Rakennus- ja ympaéristolautakunnan lausunto, Pitkdjarven ranta-asemakaava, ehdotusvaihe

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 19.04.2023 § 46

Valmistelija

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki,
janne.ranki@salo.fi, 02 778 2300, ymparistdbnsuojelutarkastaja Jaana
Roytio, jaana.roytio@salo.fi, 02 778 7801, terveystarkastaja Sami Saari,
sami.saari@salo.fi, 02 778 4607.

Kaupunkikehityslautakunta kasitteli ranta-asemakaava Pitkajarven
kaavaluonnosta (paivatty 15.2.2023) 28.2.2023 § 35.

Kaava-alue sijaitsee Salon kaupungissa, keskustasta n. 10 km lounaaseen
entisen Pernidon kunnan alueella. Alue kasittaa Pitkajarven ranta-aluetta
I&hiymparistdineen ja on pinta-alaltaan n. 95 hehtaaria. Ranta-
asemakaavaa ovat hakeneet alueen maanomistajat.

Ranta-asemakaava Pitkdjarvi on laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA
30 §) nahtavilla 15.3. - 19.4.2023 valisen ajan osoitteessa

www.salo.fi/rantaasemakaavat

seka Halikon virastotalossa (Hornintie 2-4, 2. krs.) viraston aukioloaikoina
(ti-to klo 9:00-15:00).

Salon kaupungin maankayttopalvelut pyytaa rakennus- ja
ymparistdlautakunnan lausuntoa kaavaluonnoksesta.

Rakennusvalvonnan kannanotto

RA ja RA-1 rakennuspaikkojen rakennusoikeus poikkeaa huomattavasti
rakennusjarjestyksen sallimasta rantarakentamisen loma-asunnoille
tarkoitetusta rakennusoikeudesta.

Kaksi vierekkaistd saunan sa-rakennuspaikkaa kaava-alueen
luoteisosassa ei ole merkitty omarantaiseksi rakennuspaikaksi, vaikka ne
kdytdanndssa muodostavat tallaiset.

AM-kaavamerkintaa tulee tarkentaa selkedamman rakentamisen
ohjausvaikutuksen aikaansaamiseksi.

Ymparistonsuojeluviranomaisen kannanotto

Pitkajarvi on noin 37 ha kokoinen jarvi Pernidnjoen valuma-alueella.
Kaavaluonnoksen mukainen rakentamisen maara on jarven koon
huomioiden huomattava, mika voi heikentaa jarven tilaa pitkalla
aikajanteella. Kaavaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon laki
vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta, jonka yhtena tavoitteena on
yllapitada, parantaa tai ennallistaa vesistdja niin, etta pintavesien tila on
vahintaan hyva. Kaavaluonnoksen ja karttatarkastelun perusteella vapaan
rannan osuus 50 % ei toteudu. Luonnoksen maisemavaikutuksia tulisi
arvioida jarven koko, jarven ranta-alueen topografia ja tonttien sijoittumisen
ja niiden korkeussuhteet huomioiden.

Tonttikohtaisesti tulee osoittaa tarkemmin rakentamisen alueet
(rakennusalueen raja) ja muu osa tontista tulee osoittaa kaavamerkinndin
luonnontilaiseksi. Tonttipaikkoja osoitettaessa tulee huomioida paikan
soveltuvuus rakentamiselle huomioiden mm. jatevesijarjestelmien
toteuttamismahdollisuudet kallioalueilla.


http://www.salo.fi/rantaasemakaavat

Pitkajarven laskupuron I&hiymparistd aina koillisessa sijaitsevalle pellolle
saakka on metsalain 10 §:n perusteella suojeltava elinymparisto. Tieyhteys
rakennuspaikalle RA-1, 13/1 ja 13/2 on osoitettu kaavaluonnoksessa
metsalakikohteen lapi. Jos kyseiset rakennuspaikat toteutetaan, tulee
tieyhteys toteuttaa muuta kautta.

Rakennuspaikkaan RA 11/1 liittyy M-alueelle sijoitettu saunarakennuksen
paikka. Kun huomioidaan tontin etaisyys saunaan ja siitd edelleen jarven
rantaan, ei rakennuspaikkaa 11 voi pitda kuivanmaan rakennuspaikkana.
Myds rakennuspaikalle AM 10 on osoitettu saunarakennuksen paikka.
Saunojen edustaa jarvelle ei voi laskea vapaaksi rannaksi vaan ranta-alue
tulee liittymaan vahvasti yksityiskayttéon.

Luontoselvityksen mukaan jarveen laskeva metsalain 10 §:n mukainen
kalliorinne jaa rakennuspaikka RA-1 2/2 sisalle. Rakennuspaikkoja ei tule
osoittaa metsalain mukaisille kohteille.

Ymparistoterveydenhuollon kannanotto

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole lausuttavaa ranta-asemakaava
Pitkajarvesta.

Esittelija Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Paatdsehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa lausuntonaan valmistelun
mukaiset kannanotot Pitkdjarven ranta-asemakaavaluonnoksesta.

Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Pdytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.
Tiedoksianto Salon kaupunki, kirlaamo

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 06.11.2024 § 126
800/10.02.04/2023

Valmistelija ymparistonsuojelutarkastaja Jaana Roytié jaana.roytio@salo.fi, 02 778
7801

Salon kaupungin kaupunginhallitus pyytaa rakennus- ja
ymparistélautakunnan lausuntoa Pitk&jarven ranta-
asemakaavaehdotuksesta. Kaava-alue sijaitsee Salon kaupungin
keskustasta noin 10 km lounaaseen entisen Pernion kunnan alueella. Alue
kasittda noin 95 ha Pitkajarven ranta-aluetta Idhiymparistdineen. Ranta-
asemakaavaa ovat hakeneet alueen maanomistajat. Lausunto on pyydetty
25.10.2024 mennessa ja sille on saatu lisdaikaa 6.11.2024 saakka.

Ymparistonsuojeluviranomaisen kannanotto

Luonnosvaiheeseen verrattuna rakennuspaikkojen maara on maltillisempi
ja luontoselvityksen esiin nostamia metsalain (1093/1996) 10 §:n mukaisia
kohteita on nostettu luo-alueiksi kaavakarttaan. Luo-alueista RA 2/2 tontilla
sijaitsevaa jyrkannetta ei ole kuitenkaan merkitty. Rakentaminen ei
sinalldan vaaranna jyrkannetta, mikali se merkitdan kaavakarttaan seka
rajataan rakentamisen ulkopuolelle. Luo-alueista jarven pohjoispuolella V-



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

alueen reunassa sijaitseva jyrkdnne on merkitty kaavakarttaan liian
suppeasti jattaen merkitsematta jyrkanteen alusmetsan. Kyseista rajausta
on muutettava siten, ettad se vastaa luontoselvityksen rajausta.
Kaavamaarayksessa luo-merkinnasta puuttuvat maaraykset. Jos luo-
kohteille ei haluta antaa tyyppikohtaisia maarayksia, tulee antaa yleinen
maarays siita, etta kohteen luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Kaavassa tulee maaritella tarkemmin rakentamisen alueet
(rakennusalueen raja) kaikkien korttelialueiden osalta ja osoittaa
kaavamaarayksin muu osa tontista luonnontilaiseksi. Ehdotuksen
mukainen yleinen maarays, ettd rakennuspaikan rakentamaton osa on
séilytettdva luonnonmukaisena, on kdytdnnossa vaikea tulkintainen eika
rajoita piharakentamista.

Jatevesien kasittelya ohjaa lainsdadanto ja niiden kasittely ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa. Yleisista maarayksista jatevesia koskeva
maarays tulee poistaa tarpeettomana ja osin myds vanhentuneena.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa lausuntonaan valmistelun
mukaisen kannanoton Pitkajarven ranta-asemakaavaehdotuksesta.

Merkittiin, ettd tdman asian osalta kokouksessa oli lasna asiantuntijana
Jaana Rovytio.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Merkittiin, ettd Roytid poistui kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen
klo 18.54.

Salon kaupunki, kirjlaamo



