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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Salon kaupunki

Alue: Pernio, Mathildedal

Suunnitelma: Asemakaava ja asemakaavan muutos

Suunnittelualue: Alue on rajattu oheiseen karttaa. Padosa alueesta on voimassa olevaa ase-
makaava-aluetta. Vahdinen osa alueen eteldosassa on kaavan laajennusalu-
etta.

Kaavan nimi: Tullintie

Asemakaavan muutos koskee:
Asemakaavan muutos koskee Mathildedalin 10.6.1993 vahvistetun asema-
kaavan kortteleita 32, 33, 38 (osa) ja 34 (osa) ja katualuetta, 14.12.1983
vahvistetun ranta-asemakaavan retkeilyaluetta seka 12.06.2000 hyvaksytyn
ja 22.11.2001 voimaantulleen asemakaavan korttelialuetta 38 (osa).
Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 32, 33, 38-
41 seka yleisen tien aluetta ja virkistysaluetta.

Asemakaavassa esitetdan ohjeellinen tonttijako.

Selostus koskee asemakaavakarttaa, joka on paivatty 10.6.2024

Kaavanlaatija: Salon kaupungin maankayttépalvelut
Kaavoitusinsindori Timo Alhoke luonnosvaihe
Asemakaavapaallikko Virpi Elovaara ehdotusvaihe

Kaavan kasittely:

Kaupunkikehityslautakunta:
21.11.2017

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:



1.2 Kaava-alueen sijainti
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Suunnittelualue sijaitsee Mathildedalissa Tullintie varressa rajoittuen Matildanjérveen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi perustuu kaava-alueen halki kulkevaan maantiehen (Teijon seututie 12089), jonka osoitenimi
on Tullintie.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on selventda ohjeellista tonttijakoa olemassa olevan maanomistuksen ja
rakentamistilanteen mukaiseksi. Samalla tutkitaan kaupungin omistaman alueen kaavoittaminen. Suunnit-
teluty6ssa maanomistajien toivomukset pyritdan huomioimaan mahdollisuuksien mukaan. Kaavoitus ta-
pahtuu kaupungin aloitteesta, mutta myds maanomistajilta on tullut toiveita alueen asemakaava tarkista-
miseksi. Tavoitteena on lisaksi tarkastella rantarakennuspaikkojen saunojen sijoitteluun ja viemarointiin
liittyvia asioita seka Tullintien kevyen liikenteen ratkaisuvaihtoehtoja ja aluevaraustarpeita.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: sijaintikartta

Liite 2: maanomistuskartta

Liite 3: kopio maakuntakaavayhdistelmasta

Liite 4: kopio yleiskaavasta, 24.6.1996 hyvaksytty oikeusvaikutukseton
Liite 5: kopio ajantasa-asemakaavasta (poistuva asemakaava)

Liite 6: laatimisvaiheen kaavaluonnos, 14.11.2017

Liite 7: havainnekuva

Liite 8: laatimisvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineraportti

Liite 9: asemakaavaehdotus 10.6.2024

Liite 10: asemakaavan seurantalomake (tilastolomake)

1.6 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iadhdemateriaalista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Mathildedalin jalankulun ja pyorailyn perusratkaisut

3. SARAKUM -rakennusinventointiaineisto

4. Pernion Mathildedalin Tullintien kaava-alueen kasvillisuusselvitys

5. Luonnonsuojelulain 65§ mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Matildan Tam-
mipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteuttamisen vaikutuksia Teijon ylanko nimiselle Na-
tura-alueelle, Suomen Luontotiteto Oy 2/2022 Jyrki Matikainen

6. Paivitetty luonnonsuojelulain 65 § mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien Salon Ma-
tildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteutumisen vaikutuksia Teijon ylanko ni-
miselle natura-alueelle, Suomen Luontotiteto Oy 7/2023 Jyrki Matikainen



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

e Alueen kaavanmuutos on alun perin lahtenyt liikkeelle erdgiden maanomistajien aloit-
teesta, ja siita ettd kaavassa ei vallitsevaa tilannetta ole huomioitu parhaalla mahdol-
lisella tavalla. Alueella on ollut my6s maanomistajien valisia kiistoja.

e Kaavahanke kaynnistettiin jo vuonna 2013 kuulutuksella ja laatimalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka tiedotustilaisuudella 20.3.2013. Kaytdannossa kuitenkin
erdiden akuuttien kaavanmuutostarpeiden vaistyttya ja muiden kaavahankkeiden kii-
reellisyyden vuoksi kaavahanke on ollut keskeytyksissa.

e Edellisestd johtuen kaavahanke tavallaan aloitettiin uudelleen kesan 2017 lopussa,
jolloin laadittiin selvitys: “Mathildedalin jalankulun ja kevyen liikenteen perusratkai-
sut”, jossa tarkasteltiin kevyen liikenteen turvallisuuden parantamista valilla Tennis-
tien ja Matildanjarventien valisella Tullintien osuudella.

Asemakaava oli laatimisvaiheen kuulemista varten nahtavilld 4.12.2017-4.1.2018.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa ratkaistaan kaavan tavoitteiden mukaisesti (ks. edelld kohta 1.3) alueen oh-
jeellisen tonttijaon ongelmat paremmin maanomistusolojen mukaiseksi sekd mahdolliste-
taan olemassa olevien rantasaunojen sdilyminen. Lisdksi Tullintien aluevaraus tarkistetaan
yleiseksi tieksi samalla aluevarausta leventden, jotta kevyen liilkenteen turvallisuutta voitai-
siin jatkossa parantaa.

Kaupungin omistamalle maalle kaavoitetaan myds kaksi uutta omakotitonttia seka mahdol-
listetaan korttelissa 32 rakennuspaikkojen laajentuminen kaupungin omistamalle alueelle.
Isoille rakennuspaikoille mahdollistetaan kaavamaarayksin ns. sivuasunnon rakentaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat alueen maanomistaja ja Salon kaupunki. Kaupungin
alueelle tulevat 2 rakennuspaikkaa voidaan laittaa yleiseen myyntiin kaavan vahvistuttua.
Kevyen liikenteen korotetun kulkuvaylan tarkempi suunnittelu voidaan myos kaynnistaa. Sen
toteutusajankohdasta ei ole toistaiseksi tehty paatoksia.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Pernion Mathildedalin kylassa, taajaman kaakkoisosassa. Osa alu-
eesta rajoittuu Matildanjarveen. Alueella on ollut asutusta jo ainakin 1800-luvulla, ja se sijait-
see Tullintien valittdmassa laheisyydessa rakennuspaikkojen rajoittuessa joko siihen tai kaa-
van toiseen katuun Sofiankujaan. Pieni osa on aiemmin kaavoittamatonta metsaé ja osa
alueesta rajoittuu Teijon kansallispuistoon.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8 ha.

3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on padosin rakennettua erillispientalojen aluetta. Noin puolet rakennuspaikoista sijoit-
tuu Matildanjarven rantaan. Lantiset rakennuspaikat taas ovat itdan ja koilliseen loivasti viet-
tavalla moreeni- ja kalliorinteella. Lansireunassa kaava-aluetta rakennuspaikkojen ”“takana”
on kallioista ja luonnontilaista puistometsaa, joka taas rajoittuu Teijon kansallispuistoon kuu-
luvaan laajaan metsaalueeseen, johon sisdltyy myos ns. Natura-aluetta (kaava-alueen ulko-
puolella). Kaava-alueen lantisistd, rakentamattomista alueista on laadittu kasvillisuusselvitys,
josta liitetdan tahan yhteenveto:

Teijon yldngén Natura-kohde ohjaa maankdyttéd kaavamuutosalueen Iéhiympdristéssd. Raken-
tamista ei luonnollisesti ole suunnattu Natura-alueelle. Tutkimusalueen eteldpdddylle kaavail-
laan tontteja. Kasvillisuuskartoituksessa ei havaittu mitéddn merkittévid luonnonarvoja. Avokal-
lio toki vaikutti hienolta paikalta, mutta sinne ei ole tarkoitus osoittaa uusia tontteja.
Mathildedalin seudulla on muualla lehtomaista ja rehevdd kasvillisuutta, ja Teijon yléngén Na-
tura-alueella on tavattu harvinaisia ja uhanalaisia lajeja. Tutkimusalueen kasvillisuus on kuiten-
kin melko tavanomaista metsdkasvillisuutta. Tdmd selittyy maaperdn kivisyydelld ja suhteellisel-
la ohuudella. (Pernién Mathildedalin Tullintien kaava-alueen kasvillisuusselvitys; Paranko,
Kukkonen)

Kaavoitettavan alue rajautuu Teijon kansallispuistoon. Kaava-alueen rajautuu eteldssa ja poh-
joisessa Teijon ylankod-nimiseen Natura-alueeseen.

Kaava-alue kuuluu Mathildedalin teollisuusmiljooseen, joka on huomioitu maakuntakaavassa
merkittavaksi rakennetun ymparistdon aluekokonaisuudeksi.
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Rky-alueen rajaus (keltainen), Mathildedalin teollisuusmiljoon rajaus (punainen), Natura alue (vihrea ruudutus).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdesto ja asuminen
Mathildedalin alueelle on keskittynyt vapaa-ajan asutusta. Vapaa-ajan asuntoja alueella on

128 kpl:tta. Rakennuksia, jotka ovat saunan kayttotarkoituskoodilla ja pinta-ala oli yli 25 m2,
niin niiden lukumaara on 24. Menneina vuosina on loma-asunto saattanut myos olla saunan
koodilla tai niiden todellinen kdytté on loma-asuminen.

Vakituisia asukkaita Mathildedalissa on n. 120 henkil6a. Kun mukaan otetaan kesaasukkaat
niin vakimaara kasvaa moninkertaiseksi. Asukkaita kesaisin on noin 400.

Yhdyskuntarakenne

Mathildedalin taajama on rakentunut siten, ettd suora merenrantaan ja vanhalle tehdasalu-
eelle johtava pitkda tammikuja, Matildan puistotie — Tullintie muodostaa selkarangan vanhal-
le, pienipiirteiselle, tasapainoiselle rakennuskannalle. Puistotie risteda kylan keskustassa suo-
rakulmaisesti koilliseen suuntautuvan Bremerintien kanssa.

Mathildedal on ollut asemakaavalliselta sommittelultaan korkeatasoinen ruukkiyhdyskunta.
Puuistutukset ruukinkatujen varsilla ovat lisanneet yhtenaista ilmetta. Ruukinkartanon 1800-
luvun keskivaiheilla rakennettu kaksikerroksinen paarakennus sijaitsee maen korkeimmalla
kohdalla. Sen siipirakennuksissa on ollut virkailijoiden asuntoja.

Kartanon ymparilla on useita talousrakennuksia. Kaksi kaksikerroksista hirsirakenteista tyo-
vaenkasarmia on rakennettu ruukinkadun lansipdaahan ilmeisesti 1880-luvulla. Pddosa tyova-
en asuinrakennuksista on 1800-luvulta, mutta niita on rakennettu vield 1917. Vanhojen ra-
kennusten viereen on rakennettu uusia asuinrakennuksia 1900-luvun lopulla ja 2000-luvun
alussa.



Palvelut ja tyopaikat

Mathildedalin alueella ei ole kunnallisia palveluja. Pdivakoti ja ala-aste sijaitsevat Teijolla
noin 5 kilometrin paassa. Teijolla toimii myds pdivittdistavarakauppa. Mathildedalin palvelut
koostuvat kadentaitajien ja paikallistuottajien putiikeista, pienistad kahviloista ja ravintoloista
seka majoituspaikoista.

Vuositasolla kavijavolyymi on arviolta 160 000 kavijaa, joista suurin osa on paivakavijoita.

Yopyvien matkailijoiden osuus on noin 10 %, pdivakavijoiden 55 % ja paikallisten kdyntien 35
% kaikista kavijoista (Iahde: Mathildedal nyt 2021 ja tulevaisuudessa 2026, FCG, kevat 2021).

Virkistys

Suunnittelualueen ldheisyydessa on Teijon kansallispuisto, yksityinen adventuregolfrata,
tennis- ja padelkentat. Matildan puistotien pdassa on uimaranta. Laskettelurinne ja golfkent-
14 sijaitsevat alle 5 kilometrin etaisyydella.

Liikenne

Alueelle kuljetaan Teijon suunnasta Bremerintietd ja Pernion suunnasta Tullintieta. Breme-
rintie/Tullintie (maantie 12089) palvelee erityisesti tienvarren asutusta seka toimii yhteytena
Teijoon seka Meri-Teijon golf- ja laskettelukeskukseen. Tien keskivuorokausiliikennemaara
on Liikenneviraston tierekisterin mukaan pieni, vain 300- 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ke-
salla liilkennemaara on Tullintielld noin 60 % keskimaaraista vuorokausiliikennemaaraa suu-
rempi. My0ds raskaiden ajoneuvojen osuus maantien liikenteesta on melko pieni, 4-7 % lii-
kennemaéarasta. Bremerintielld on 60 km/h nopeusrajoitus ja Matildan alueen kohdalla 40
km/h nopeusrajoitus. Muualla Mathildedalin alueella on voimassa alueellinen 40 km/h no-
peusrajoitus. Tullintien varrella on murskepintainen jalankulkuvaylda Matildan puistotien ja
Tennistien valilla, joka johtaa Matildanjarven rannalla sijaitsevalle Matilda-talolle.

Matildan puistotien eteldpuolella on laaja loma-asutusalue, jonne ajoyhteys kulkee Hummel-
tieta pitkin. Alueen poikittaisina autoliikenteen yhteyksina toimivat Kiviaidantie sekd Hevos-
haantie, joka paattyy vierasvenesatamaan johtavaan jkpp-vayldan. (Léhde: Mathildedalin
alueen liikennetarkastelut 2015, Ramboll).

Mathildedaaliin kulkee vakioliikenteen linja-autovuorot arkipdivisin tunnin vélein talvi- ja ke-
sdkauden aikataulujen mukaisesti.

Talviliikenne

Salo

Nt Teljo T G ADSE  Olilkidia Olg_i;k; = La;t.?ga salrrala = | Teluo a ull deda)

' ‘ ‘ ' B:o0 2L 800 810 816 8:22 8:39 8:50
7:00 7:10 7:30 7:36 7:50¢ 8:00 S — = = it =
ifgg iig 332 gfz: if:gi 19(;?0 10:00 10:10 10:16 10:22 10:39 10:50

3 ; = : G 2 11:00 11:10 11:16 11:22 11:39 11:50
100 g a0 izl 100 G 12:00 12:10 12:16 12:24 12:44 12:55
11:05 11:15 11:35 11:41 11:50 12:00 e o G e o e
12:05 12:15 12:35 12:41 12:50 13:00 s P e e e s
13:05 13:15 13:35 13:41 13:50 14:00 15:00 15:10 15:16 15:04 15:44 15:55
14:05 14:15 14:35 14:41 14:50 15:00 500 1640 64 T PP 1555
15:05 15:15 15:35 15:41 15:50 16:00 17:00 17-10 17:16 17:24 17:44 17:55
16:05 16:15 16:35 16:41 16:50 17:00 18:00 18:10 18:16 18:24 | |
17:05 17:15 17:35 17:41 17:50 18:00

Vanutehtaankatu (Kuuselankatu E) - Hémeenojankatu — Uhrildhteenkatu -

| | 18:35 18:41 18:50 19:02* Sepénkatu - Turuntie - Mariankatu — (LA) - Annankatu - Mariankatu -
Raatihuoneenkatu - Pernidntie - Sairaalantie - Hakastaronkatu -Kirjolankatu -
Merikulmantie - Tefjontie - Tullintie (Mathildedal E)
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Kesaliikenne (7.6.-10.8.2021)

Salo
M Teijo i i Sairaala Laituri & Ollikkala

7:00 7110 7:30 7:36 745 59
2:00 9:10 2:30 9:36 9:45 255
11:00 11:15 11:35 11:41 11:50 12:00
13:00 13:15 13:35 1341 13:50 14:00
15:00 15:15 15:35 15:41 15:50 16:00
17:00 17:15 17:35 17:41 17:50 18:00
19:00 19:15 19:35 19:41 19:50 |

Mathildanjirventie (Kansallispuiston P-paikka) - Tullintie - Teijontie - Merikulmantie -
Kirjolankatu - Hakastaronkatu - Sairaalantie - Pernidntie - Raatihuoneenkatu -
Mariankatu - (LA) - Annankatu - Mariankatu - Turuntie - Sepénkatu -
Uhrilzhteenkatu - Metsikedonkatu - Vanutehtaankatu (pa3tepysikki Kuuselankatu E)

- Salo i 5 ’ . :
Ollikkala Laituri 8 Sairaala V Teiio Mathildedal
| 6:05 6:10 6:16 6:34 6:45
7:55 8:05 8:10 8:16 8:34 8:45
9:55 10:05 10:10 10:16 10:34 10:45
12:00 12:10 12:15 12:21 12:39 12:50
14:00 14:10 14:15 14:21 14:39 14:50
16:00 16:10 16:15 16:21 16:39 16:50
18:00 18:10 18:10 18:21 18:39 18:50

Lisaksi on mahdollista kayttaa Salon kaupungin palveluliikennetta kaksi kertaa viikossa. Pyo-
railyn rannikkoreitti kulkee Mathildedalin kylan lapi. Pyorailyreitti kulkee paaosin jo olemassa
olevia kevyen liikenteen vaylia, yksityisteita, metsateitd ja kunnostettuja polkuja pitkin. Pi-
tuutta reitilld on noin 100 km ja se kulkee melko tasaisessa maastossa lukuun ottamatta Kir-
jakkala- Matilda -valista osuutta. Reitti kulkee seka asfaltti- etta hiekkateilla.
Reitti kuvaus
Salo - Stromma pyorareitti kulkee kolmen ruukkikylan - Kirjakkala, Teijo ja Mathildedal - seka
Teijon kansallispuiston lapi.

=

- o |
=

Keskustan lapi kulkeva Tullintie (rrﬁrt
on tehnyt paatdksen myds Hummeltien osoittamiseksi vastaavaksi kylatieksi.
Kylatie toimii nykyisella tiealueella.
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Kylatie

*Mt 12089 (Bremenintie—Tullintie)

*Nopeusrajoitus 40 km/h

*KVL 350 (Tierekisteri)

eAjoradan/péillysteen leveys

6,0 metrig, sis. pientareet 0,5 metria (2 x 0,25 m) (tierekisteri)
eValjahkosti rakennettu ymparisto

euseita tontti-ja sivukatuliittymia

elevikkeitd/levennyksia

eLisaksi

eKyldravintolan kohdalta alkaa yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava, joka jatkuu Tennistien liit-
tymaan saakka

eSuojatie Matildan puistotien liittyméssa

eSuojatiesta ja Matildan puistotien mutkasta varoitusmerkit

Kylatie
1 3 3 )
3
Keski-Euroopassa (erityisesti Hollannissa) yleinen taajama- etté haja- ? @ '& @5 % ? % i =
asutusalueen konsepti, jossa likennetila jaetaan kaventamalla =) )

ajorata yhden ajokaistan levyiseksi ja kavelylle ja pyoréalikenteelle
osoitetaan tavanomaista leveampi piennar/ reunakaista.

B
HE

Ep : p i

. Pientareen leveys on yleensa 1,5-2 2 m ja ajoradan leveys on P, ;
2,6-3,8 m. Kohtaava autolikenne hyddyntaa piennarta. $ ; f]

Ratkaisun tavoitteena on kohentaa kustannustehokkaasti kévelyn ja : 1:
pyoraliikenteen olosuhteita seka parantaa liikenneturvallisuutta ja i R R
tienkayttajien koettua turvallisuutta. Kylatie soveltuu kohteisiin, joissa juso] 300 |ise| 150 300 |uso|  |1so] 3e0 [3so] |10 300 Jiso|

. Autoliikenteen maara ja nopeudet ovat alhaiset

. Erillista jalankulun ja pyéraliikenteen vaylaa ei ole
kustannussyista mahdollista tai muutain tarkoituksenmukaista
rakentaa.

Kuva. Apeldoorn, Alankomaat “kyldtien~ vienti risteyksen yii (kuva Niko Paio)
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Kylatien poikkileikkaus Tullintien kohdalla.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja muinaismuistot

Kaava-alue on huomioitu Salon maakuntakaavassa, jossa osoitettu merkittavaksi rakennetun
ympariston aluekokonaisuudeksi sra 133, Mathildedalin teollisuusmiljo6 (140). Suunnitel-
mien ja rakennustoimenpiteiden alueella tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja
edistavia.

Kaava-alueen lansipuolella on valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto,
Mathildedalin ruukkiyhdyskunta.

Rakennussuojelukohteet

Alueen rakennuksista on tehty ns. SARAKUM-projektin yhteydessa inventointi, jossa kaksi ra-
kennusta on katsottu paikallisesti rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi. Ra-
kennukset tulee pyrkid suojelemaan. Lisdksi useita muita rakennuksia on pidetty maisemalli-
sesti arvokkaina.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Alueelta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita.

Tekninen huolto
Kaavoitettavan alue on mahdollisuus liittaa kaupungin vesi- ja jatevesiverkostoon.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohdairiot
Kaava-alueella ja alueen rajalla ei ole tiedossa pilaantuneiksi epailtyja maa-alueita:

Sosiaalinen ymparist6
Alue huomioi eri vaestoryhmat.

3.1.4 Maanomistus

Paddosa alueesta on yksityisessd omistuksessa. Salon kaupunki omistaa alueen lansi- ja etela-
osassa (osa kiinteist6a 734-639-3-15), jonka pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria, ja josta noin
puoli hehtaaria on kaavoittamatonta metsamaata ja loput asemakaavassa olevaa virkistys-
aluetta. Osa virkistysalueesta on ranta-asemakaavan retkeilyaluetta. Kaava-alueen lansipuo-
lella valtio omistaa alueen, joka kuuluu Teijon kansallispuistoon.

3.2 Suunnittelutilanne

Varsinais-Suomen maakuntakaavamerkintdjen yhdistelma
Kaava-aluetta koskevat maaraykset:

Taajamatoimintojen alue (TPLMK, LAVMK)
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Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taaja-
matoimintojen alueet. Sisdltaa asuinalueiden lisdksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-
alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia, pienehkdja teollisuusalueita seka seututeita
pienempia lilkkennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Suunnittelumaarays: Alueen
kehittamista tulee edistdaa johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdys-
kuntarakennetta taydentden. Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen
ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset
ominaispiirteet huomioivaa.

I_ _'_I

L. .1 Merkittdva rakennetun ympéristén kokonaisuus/ -ryhma/ -alue (SSMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat vaalittavat rakennetut ym-
paristot. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun ympariston kokonaisuuksista
(sr), ryhmista (srr) ja alueista (sra).

SUUNNITTELUMAARAYS (SSMK): Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonai-
suuden sailymista turvaavia ja edistavia.

SUOJELUMAARAYS (TKSMK): Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuu-
den sdilymista turvaavia ja edistavia. Rakennuksia ja muita rakenteita ei saa ilman erityisia
pakottavia syita purkaa.

Kaava-aluetta sivuavat maaraykset:

> Suojelualue/ -kohde (LAVMK)
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnonsuojelualueet ja
luontoarvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen tai suo-
jeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -
tapa yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
SUOJELUMAARAYS: Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja tur-
vaavia ja edistavia.

Natura—alueet/ viivakohteet (LAVMK)
i Valtioneuvoston Natura 2000-paatoksen mukaan rajatut alueet.

SUOJELUMAARAYS: Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja tur-

vaavia ja edistavia.
vit/kt

Valta- tai kantatie / uusi valta- tai kantatie / ohjeellinen valtatie (TPLMK)

cececeeee®® Ulkoilureitti (LAVMK)

Olemassa oleva ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa.
SUUNNITTELUMAARAYS: Ulkoilureitin uran ympéristda tulee hoitaa ottaen huomioon reitin
ympariston erityispiirteet.

00008209299 ohjeellinen ulkoilureitti (LAVMK)

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureitti-
verkostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa. SUUNNITTELUMAARAYS: Ulkoilurei-
tin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja kulku-uria seka
alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu laajempaan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen
kohdealueeseen, joka on merkitty vaihekaavaan paksulla keltaisella katkoviivalla.

Yleiskaava
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Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Teijo-Mathildedalin osayleiskaava, jonka Pernion
kunnanvaltuustoon hyvaksynyt paatoksellaan 24.6.1996 § 37.

Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee Mathildedalin 10.6.1993 vahvistetun asemakaavan kortteleita
32, 33, 38 (osa) ja 34 (osa) seka katualuetta, 14.12.1983 vahvistetun ranta-asemakaavan ret-
keilyaluetta sekd 12.06.2000 hyvaksytyn ja 22.11.2001 voimaantulleen asemakaavan kortte-
lialuetta 38 (osa).

Kaava-alueen korttelit ovat kaikki erillispientalojen korttelialueita.

\

Kuva 1: Ote ajantasa-asemakaavasta

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavatyon aikana on tehty selvitys "Mathildedalin jalankulun ja kevyen liikenteen perusrat-
kaisut” (Ramboll 2017), jonka tarkoituksena on ollut tukea kaavoitusta Tullintien aluevarauk-
sen osalta. Siind on vaihtoehtoja, joiden perusteella Tullintien varteen voitaisiin tehda turval-
linen jalankulku- ja kevyen liikenteen vayla. Tullintien sijoittuessa jo rakennettuun
ymparistéon mahdollisuudet tehda erillinen kevyen liikenteen vayla ovat naissa olosuhteissa
erittdin huonot. Selvityksessa paadyttiin kahteen paavaihtoehtoon, jotka kummatkin perus-
tuvat reunakivelliseen korotettuun vaylaan, ja joissa on yhdistetty jalankulku ja pyoératie. Toi-
sessa vaihtoehdossa vayla kulkee koko ajan niin sanotusti jarven puolella ja toisessa vayla
vaihtaa puolta Sofiankujan kohdalla. Selvityksen perusteella on katsottu, etta kokonaan jar-
ven puolella kulkeva ratkaisu on parempi sekd toiminnallisesti etta turvallisuuden ja kustan-
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nustenkin puolesta. Ratkaisu edellyttda nykyisen kaavallisen tiealueen leventamista paikoin
1-2 metrilla.

Vaylien mitoituksen puolesta, jos tyydytdan pelkkaan jalankulkuvayldan, voi olla, etta tehtya
tiealueen levennysta ei tarvitse toteuttaa ainakaan kaikilta suunnitelluilta osin. Kaavallinen
aluevaraus katsotaan kuitenkin tarpeelliseksi tdssa vaiheessa.

Kaava-alueelta teetettiin luonnonsuojelulain 65§ mukainen Natura-vaikutusten arvio koskien
Salon Matildan Tammipuiston ja Tullintien asemakaavojen toteuttamisen vaikutuksia Teijon
ylankd nimiselle Natura-alueelle. Natura-arvioita taydennettiin ELY-keskuksen lausunnon pe-
rusteella kesalla 2023.

Luonnonsuojelulain 65§ mukainen Natura-vaikutusten arvio
Yhteenveto ja johtopddtdkset
Asemakaava hankkeiden toteutuminen ei merkittavasti heikenna niitd Natura-

luontotyyppeja tai niihin sidoksissa olevien lajien elinmahdollisuuksia, joiden vuoksi alue on
valittu Natura-2000 suojelukohteeksi.

Arviossa tuotiin esiin merkittavimmat ymparistoon kohdistuvat vaikutukset, joita hanke voi
aiheuttaa. Hankkeen merkittavin ymparistévaikutus Matildanpuron valaistus- ja kosteus-
olosuhteiden mahdolliset muutokset, jotka kuitenkin kohdistuvat hyvin pienelle alueelle, ei-
ka asemakaavan toteutuminen merkittavasti heikenna Pikkujoet ja purot luontotyyppia.
Asemakaavojen toteutuminen lisda alueella liikkuvien ihmisten maaraa ja Natura-alueelle
kohdistuvaa kulutuspainetta jonkin verran, mutta nama haitat on mahdollista torjua ohjaa-
malla kulkemista jo olemassa olevalle polkuverkostolle esim. parantamalla alueen opaskylt-
teja.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavanmuutoksen tarkoitus on kerrottu kohdassa 1.3. Kaytdnnossa kysymys on kaavan ajan-
tasaistasaistamisesta vastaamaan tamanhetkisia tarpeita ja maanomistusoloja.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoitus kaynnistettiin jo vuonna 2013. Taustalla oli maanomistajien anomuksia ja erimieli-
syyksia, joihin kaavoituksella toivottiin korjausta. Mitdan sitovia padtoksia aluetta koskien ei
kuitenkaan ole tehty ja kaavoitus on viivastynyt muiden kiireisempien téiden kustannuksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen ja dhiympariston maanomistajat, asukkaat ja yritykset, Salon
kaupungin toimialat ja paattajat (kaupunkikehityslautakunta 1.1.2024 alkaen elinvoimajaos-
to, rakennus- ja ympadristélautakunta, liikelaitos Salon Kaukolampo ja liikelaitos Salon Vesi),
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Varsinais-Suomen alueelli-
nen vastuumuseo, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos ja Sahko- ja teleyhtiot ja Metsahalli-
tus.
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4.3.2 Vireilletulo
Kaavoitus kuulutettiin kdyntiin maaliskuussa 2013, jolloin laadittiin my6s kaavoitusta koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on tarkistettu aikataulutavoitteiden osalta.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaynnistyksen yhteydessa jarjestettiin aloitusta koskeva tiedotustilaisuus 20.3.2013.
N&dhtavillaolo ja laatimisvaiheen kuuleminen

Kaavaluonnos asetettiin laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308§) nahtaville
4.12.2017-4.1.2018 valiseksi ajaksi. Tasta ilmoitettiin osallisille kirjeella ja julkaistiin sano-
malehti- ja ilmoitustaulukuulutukset.

Nahtavilldolo ja ehdotusvaiheen kuuleminen

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Tullintien tulevista ratkaisuista on alustavasti keskusteltu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
liilkenne- ja infrastruktuuri vastuualueen kanssa mm. tien tulevasta hallinnosta seka kevyen
liilkenteen ratkaisuista. Alustavasti on ollut esilld, etta Tullintie nykyisellad paikallaan kaavoi-
tettaisiin yleiseksi tieksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on selventda ohjeellisen tonttijaon toteutusta olemassa olevan
maanomistuksen ja rakentamistilanteen mukaiseksi. Samalla tutkitaan kaupungin omistaman
alueen kaavoittaminen. Suunnittelutydssa maanomistajien toivomukset pyritdaan huomioi-
maan mahdollisuuksien mukaan.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Alueen kiinteiston omistajat haluavat sdilyttda mahdollisuuden kunnostaa rannalla raken-
nusalojen ulkopuolella olevat saunarakennukset. Lisaksi on esitetty toiveita ohjeellisen tont-
tijaon saattamiseksi vastaamaan nykyisida omistussuhteita. Erdat maanomistajat ovat myos
toivoneet mahdollisuutta ostaa kaupungilta lisdmaata liitettavaksi nykyisiin rakennuspaikkoi-
hin.

Teijon kansallispuiston ja Mathildedalin positiivisen kehityksen myo6ta Tullintien varren kevy-

en liikkenteen, erityisesti jalankulun turvallisuuskysymykset ovat nousseet esille. Kaavan yh-
teydessa selvitetdan kevyen liikenteen perusvaihtoehdot ja tilatarpeet.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Varsinaisia vaihtoehtoja ei ole katsottu tarpeelliseksi tehda johtuen jo kaavan tavoitteistakin.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun perusteet
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Kaavaratkaisussa on lahdetty siitd, etta alueen luonne suhteellisen valjana pientaloalueena
sailyy. Rakennuspaikkojen sisalla aluetta on mahdollista tiivistda laajentamalla nykyisia ra-
kennuksia seka sallimalla nyt ns. sivuasunnon rakentaminen.

Laatimisvaiheen kuuleminen, kaavaluonnos nahtavilla 18.5.-17.6.2022

Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308§) nahtavilla 4.12.2017-
4.1.2018. Nahtavilldoloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattaa mielipiteita. Viranomai-
silta pyydettiin tarvittavat lausunnot. Luonnosvaiheessa jatettiin 6 lausuntoa ja 7 mielipidet-
ta. Palautteeseen laadittiin vastinekooste. Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laa-
ditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend, liite 6.

Kaavaehdotusta tdydennettiin seuraavasti:

e LV-1 muutettiin RA-alueeksi, jossa on saunarakennuksen rakentamismahdollisuus.

e Taydennetty sr-1 kaavamaaraysta.

e Lisdtty sk-1 alueen rajaus ja maarays.

e Lisatty tarvittavat yleisen tien liittymanuolet.

e Lisatty kadun nimi kaava-alueelle muodostuvalle uudelle kadulle.

e Taydennetty yleisia maarayksia koskien rakentamistapaa, kylakuvaa, piha-alueita, hu-
levesid ja energiaa.

e Muutettu alin suositeltava rakentamiskorkeus vastaamaan ELY-keskuksen lausuntoa.

e Poistettu lause erillispientalojen alueella saa harjoittaa majoitustoimintaa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos perustuu rakenteellisesti voimassa olevaan asemakaavaan, jossa alu-
een lapi kulkeva Tullintie on luonteeltaan seka paakatu ettd asuntokatu, johon rakennuspai-
kat liittyvat suoraan. Alueen reunoilla on laajalti virkistysaluetta.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueella on yhteensa 24 AO -rakennuspaikkaa, joista kuusi on rakentamattomia.

5.1.2 Palvelut

Palveluissa alue tukeutuu Mathildedalin ja Teijon ldhipalveluihin sekd Pernion keskustan pal-
veluihin. Lisdksi Mathildedalissa on runsaasti erilaisia matkailuun ja ravitsemuspalveluihin
liittyvia yrityksia.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

Kaava-alueen eteldosaan on kaupungin maalle tehty kahden rakennuspaikan erillispientalo-
jen korttelin laajennus. Muutoin uusia rakennuspaikkoja ei tule. Kaikkiaan alueella on viisi ra-
kentamatonta rakennuspaikkaa. Kaavamaarayksella on yli 1500 m2 rakennuspaikoilla sallittu
erillisen ns. sivuasunnon rakentaminen. Rakennusoikeudet vaihtelevat 0.15 ... 0.20.

Rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen varsinaiset rakennusalat on rajattu noudattaen tiet-
tyja korkeustasoja. Saunarakennukset ja muut talousrakennukset saavat sijaita myos raken-
nusalojen ulkopuolella, saunat vahintdan 10 metria rannasta ja muut talousrakennukset 30
metrid rannasta.

Korttelin 32 rakennuspaikkoja on jonkin verran laajennettu “takaosastaan” alueelle, joka on
kaupungin maata ja talla hetkella kaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Alueet soveltuvat kaytet-
tavaksi parhaiten kortteleiden yhteydessa. Kun viela otetaan huomioon kaava-alueen rajau-
tuminen Teijon kansallispuistoon, virkistysalueita on ldhelld kaytettavissa riittavasti.

Kaavassa on kaksi rakennusta osoitettu suojeltaviksi rakennuksiksi, jotka kummatkin ovat ns.
SARAKUM -rakennusinventoinnissa osoitettu rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti ar-
vokkaiksi ja luokituksella paikallisesti arvokas.

Tullintie tiealue on uudessa kaavaluonnoksessa nyt esitetty yleisenda maantiena, mita se on
hallinnollisesti tallakin hetkella. Vielda voimassa olevassa kaavassa on ajateltu, etta tie muut-
tuisi kaupungin katualueeksi. Keskusteluissa tieviranomaisen kanssa on kuitenkin paadytty
siihen, etta koska ns. uutta asutuksen kiertdvaa linjausta ei - osittain Teijon kansallispuiston-
kin vuoksi - tulla tekemaan, tie voi sadilyd maantiena. Kaava-alueen osalle on tarpeen varau-
tua kevyen liikenteen vaylan rakentamiseen, mika tarkoittaa, etta tiealuetta on jouduttu le-
ventamaan 1-2 m. Lopullista ratkaisua vaylan tai katukaytavan rakentamisesta ei ole, ei
myoskaadn tarkkaa toteutussuunnitelmaa. Varaus perustuu kaavoituksen yhteydessa tehtyyn
selvitykseen, jonka perusteella on paadytty siihen, etta vayla sijoitetaan ns. reunakivellisena
ratkaisuna Tullintien jarven puolelle. Tarvittavan maa-alueen tarkka tarve selvida vasta, kun
on paatetty vaylan mitoitusleveydesta.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympariston

Kaavalla on pyritty siihen, etta alueen ominaispiirteet eivat olennaisesti muutu. Kaavan tar-
koituksena on ajantasaistaa asemakaava taman paivan tilanteen ja tarpeiden mukaiseksi.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaavan toteuttaminen ei tule vaikuttamaan olennaisesti luontoon tai luonnonymparistéon.
Ainoastaan korttelin 40 kahden rakennuspaikan kaavoittaminen tavanomaiselle metsdalueel-
le muuttaa pienelta osin luonnonymparistoa pientaloalueeksi.

5.4.3 Muut vaikutukset

Asemakaavalla on ajantasaistettu kaavamaarayksia. Kaava mm. sallii paremmin olemassa
olevien talous- ja saunarakennusten peruskorjauksen. Ohjeellinen tonttijako on saatettu vas-
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taamaan omistusrajoja, mika edesauttaa kaavan toteuttamista. Tullintien tieymparistda on
mahdollista kehittda turvallisemmaksi.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Varsinaisia hairiotekijoita alueella ei ole. Tullintien lapi kulkeva raskas liikenne ja usein ylino-
peutta kulkeva henkil6autoliikenne voidaan kuitenkin lukea hairicksi, johon voidaan tarttua
tekemalla liikenneymparistosta sellainen, ettei se houkuttele koviin nopeuksiin.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ovat kaavakartassa ja lisdksi selostuksen erillisessa liitteessa 9.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Yksinkertaistettu havainnekuva on esitetty liitteessa 7.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttamisesta ei ole mahdollista laatia aikataulua. Yksityisten alueiden osalta maanomista-
jat vastaavat toteutuksesta. Tullintien kevyen liikenteen vaylan toteuttaminen pikaisesti on
tarpeen, koska kansallispuisto on tuonut alueelle runsaasti retkeilijoita ja muita kulkijoita.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua myontdessdaan rakennuslupia. Kaupungin
asemakaavoitus on mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaa-
vamaarayksista ja rakennustavasta.
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