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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Suunnitelma

Asemakaavan muutos

Kaavan nimi

Kauniaistenkatu 8 ja 10

Suunnittelualue

Alue rajattu liitteend olevan kartan mukaisesti. Alueella voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee

Kauniaisten (5) kaupunginosan korttelin 12 tonttia 8 ja 9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Kauniaisten (5) kaupunginosan korttelin 12 tontit 12, 13 ja 14.

Asianumero

2758/10.02.03/2024

Kaavan laatija

Salon kaupungin maankadyttdopalvelut, kaavoitusarkkitehti Noora Kassinen

Kaavan vireilletulo

Asemakaavan muutos kaynnistettiin kaavoituskatsauksen ulkopuolelta elinvoimajaoston
paatdksella 21.05.2024 § 59. Vireilletulo, katso kohta 4.2.2.

Kauniaistenkatu 8 ja 10 - asemakaavamuutoksen selostus (laatimisvaihe)
Salon kaupunki




Kaavan kasittelyt

Kaynnistaminen: Elinvoimajaosto 21.05.2024 § 59

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettu alue sijaitsee Salon keskustan tuntumassa Kauniaisen (5) kaupunginosassa,

korttelissa numero 12, Kauniaistenkadulla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kauniaistenkatu 8 ja 10. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisdrakentamisen
mahdollistaminen alueella keskustanosayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti ja kahden
kiinteistdn muuttaminen asemakaavamuutoksella kolmeksi kiinteistoksi huomioiden kuitenkin

paikan erityisluonne.
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2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos kiinteist6illa 734-5-12-8 ja 734-5-12-9 kaynnistettiin kaavoituskatsauksen
ulkopuolelta elinvoimajaoston paatokselld 21.05.2024 § 59. Kaava laaditaan kaupungin

aloitteesta mahdollisena asuntomessujen kohteena.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tonttijaonmuutos seka tonttien lisadminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa on muutettu siten, ettd muutosalueella on kahden tontin sijaan kolme.

3. Lahtdkohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee suojellulla pienpuutaloalueella, Kauniaisten kaupunginosassa.

Alue on rakentunut suurimmaksi osaksi 1920- ja 1930-luvuilla.
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Kauniaisten kaupunginosa on padasiassa asumista varten. Kaupunginosa sijaitsee alle
kilometrin etdisyydelld Salon linja-autoasemasta ja rautatieasemasta. Ohikulkutie 110,
Hameentie ja Turuntie rajaavat Kauniaisten asuinaluetta. Alueen luoteisosassa sijaitsee Salon

seudun ammattiopisto.

Maisemarakenne, maisemakuva

Rakennukset koostavat yhtendisen maiseman. Katunakymassa mansardi- ja harjakattoisten
asuinrakennusten rivistd reunustaa katuja. Kauniaisten pientaloissa on paikallisia
rakennustaiteellisia koristeita julkisivujen detaljeissa. Asuinrakennukset on sijoitettu
katualueeseen kiinni. Katujen ja pihojen rajalle on sijoitettu puu- tai pensasaitoja. Katualueita

kehystaa paikoin lehtipuut. Piha-alueet ovat vehreita.

Luonnonolot

Suunnittelualueen maaperéa on tasainen. Pohjamaalaji on savi (Sa). Maapera on peitetty l&dhes
kauttaaltaan asfaltilla. Talo 8:n asuinrakennuksen viereista pienta viheraluetta

lukuunottamatta. Tonteilla on toiminut korjaamo seka kylmalaitehuolto.

Luonnonmonimuotoisuus

Suunnittelualueella on muutamia havupuita ja lehtipuita tonttirajalla, talo 10:n vieressa. Talo
8:n vieressa on suuri omenapuu.
Kauniaistenkadun loppupddssa jalankulkuvaylaa rajaa kaksi koivua. Viereisillg,

samansuuntaisilla kaduilla, puurivistdt rajaavat jalankulku-ja ajoneuvovaylia laajemminkin.

Vesistot ja vesitalous

Maa- ja metsadtalousministerion 20.12.2018 nimedma vesistd- ja meritulvien tulvariskialue
ulottuu osin suunnittelualueelle.

Alue on Uskelanjoen vesistdalueen valuma-alueella.

Luonnonsuojelu

Kaavamuutosalueella tai sen lahiympadristdssa ei ole luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien

alaisia, luonnonsuojelu- tai metsalain mukaan suojeltavia alueita.
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Kauniaistenkatua. Suunnittelualue, talo 8 ja 10, Vérjérinpuisto / Kauniaistenkatu.

taustalla talousrakennukset.

Naapuruston kyldkuvaa, Sepédnkatua kohti keskustaa,

Naapuruston kyldkuvaa, Sepdnkatua kohti keskustaa, Venemestarinkadun risteyksest

Kauniaistenkadun risteyksesta.

z4 387 o A N Caik - ~i £ :
Sepédnkadulta ndkyméa muutosalueella sijaitsevaan Naapuruston kyldkuvaa, Perttelinkatua, Kirveldnpuiston
suureen talousrakennuksen. risteyksesta.

Kauniaistenkatu 8 ja 10 - asemakaavamuutoksen selostus (laatimisvaihe)
Salon kaupunki 8




3.1.2 Rakennettu ymparisto

ll/ﬂﬂﬂlﬂ”””lllﬂlll-
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Paikallista rakennustapaa. Ikkunoiden, rdystéaslinjojen ja frontoneiden (paéatykolmioiden)
detaljiikka on rikasta. Varimaailmassa on vaihtelevuutta ja murrettuja savyja.

Vaeston rakenne kaava-alueella

Koko Kauniaisten kaupunginosassa on noin 990 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Kauniainen on padosin melko tiivista pientaloasutusta. Kaupunginosassa sijaitsee myds Salon

ammattioppilaitos.
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Kaupunki-/ja taajamakuva

Kauniaisten kaupunkikuva on sailynyt pdaosin eheadna ja pientalovaltaisena. Katumaisemat

ovat yhtenaisia ja paikallisidentiteetti on sailynyt.

Asuminen

Suunnittelualueella rakennukset ovat asuinrakennuksia seka kolme talousrakennusta.

Suunnittelualueen lahistd on valtaosin asuinrakennusta.

Palvelut

Salon keskustan palvelut ovat alle kilometrin paassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavamuutosalueella on toiminut huoltamo ja suunnittelutoimisto. Lahiymparistdssa ei

ole suurta elinkeinotoimintaa.

Virkistys

Paukkulan urheilukenttd sijaitsee noin kilometrin etdisyydella [dnnessa.

Kauniaistenkadun luoteispadssa sijaitsevat pienikokoiset Kauniaistenpuisto ja Kankurinpuisto,
jotka luovat viheryhteyden Sepan- ja Helenanpuiston kanssa.

Kadun kaakkoispadassa sijaitsee Varjarinpuisto, jossa kulkee kavely- ja pyo6ratieyhteys

Perttelinkadulle seka Kauppiaanpuistoon.

Liikenne

Kauniaistenkatu on umpinainen tonttikatu, joka paattyy luoteessa 1960-luvulla rakennettuihin
kolmikerroksisiin kerrostaloihin. Katu liittyy kaakossa paikalliseen kokoojakatuun,
Sepankatuun. Kauniaistenkatu jatkuu Sepdankadun jalkeen, Varjarinpuiston lapikulkevana
kavely- ja pyoratiend, kokoojakadulle Perttelinkadulle.

Kauniaistenkadulla on katupysakoéinti mahdollisuus. Vain autojen kulkureitti on paallystetty
asfaltilla, jalkakdytavaa ei ole paallystetty. Kadun varrella on padsaantoisesti

henkildautoliikennetta.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja rakennusinventointi

Ilmakuva kaavamuutosalueesta. © Salon kaupunki

Kauniaisten pientaloalue on osayleiskaavassa suojeltu (sk-68), rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Kauniaisten alue on inventoitu vuonna 1991 Museoviraston toimesta. Kauniaistenkadun
kaikki pientalot on arvotettu joko paikallisesti tai maisemallisesti merkittaviksi. Valtaosa
naapurustokatujen rakennuksista on myds arvotettu joko paikallisesti tai maisemallisesti
merkittaviksi. Muutosalueen rakennukset on arvotettu maisemallisesti arvokkaaksi 01.08.1991
Museoviraston toimesta. Voimassa oleva asemakaavamaarays suojelee kulttuurihistoriallisesti

ja kaupunkikuvallisesti arvokasta miljo6ta, ei yksittaisia rakennuksia.

Kauniaistenkatu 8:n omakotitalo on rakennettu 1930-luvulla ja laajennettu 1940-luvulla
yldkertaan lisatylla yhdella huoneella ja keittidlla (1944) seka kuistilla (1948).

Talo 8 on harjakattoinen, ruskealla (aiemmin punertava) tiilikatteella. Kuisti on
aumakattoinen. Ikkunan aukot ovat suorakaiteenmallisia, vertikaalisia. Alakerran ikkunan
karmit ovat 1800-luvun lopun ja 1900 alkupuolelle tyypilliset t-jakoisia. Ylakerran ikkunat on
lisatty luultavasti 1940-luvulla ja ne ovat pystyvalikarmillisia. Kuistin ikkunat ovat
nauhamaiset. Kattolappeella, kuistin yldpuolella on pulpettikattoinen kattoikkuna. Ulkovuoraus
on vaakaponttia, ylaosasta kellertavaksi (aiemmin valkoinen) ja alaosasta (aiemmin

vaaleanruskea) luonnonvalkoiseksi maalattua. Kivijalka on betonia.
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Kauniaistenkatu 10:n omakotitalo on rakennettu 1930-luvulla. Sisatiloihin lisattiin vessat
vuonna 1967. Alakerrassa oli kaksi yksitta ja ylakerrassa yksi yksio. Alakerran toisessa
huoneessa on toiminut suunnittelutoimisto.

Talo 10:ssa on harjakattoinen, punertava saumapelti. Kuisti on pulpettikattoinen. Ikkunan
aukot ovat suorakaiteenmallisia, vertikaalisia. Ikkunoissa on T-karmit, joiden vuorilaudoissa on
pienimuotoista ornamentiikkaa. Ylakerran ikkunat on lisatty luultavasti 1940-luvulla ja ne ovat
pystyvalikarmillisia. Kuistinikkunat ovat nauhamaiset. Rakennuksen alaosan ulkovuoraus on
vaakaponttia, yldosan ulkovuoraus on riippuvaa pystyhelmiponttia. Ulkovuorauksen yldosa on
maalattu vaaleanruskeaksi ja alaosa kellertavaksi (aiemmin valkoinen). Kivijalka on

sementtiharkkoa.

Talo 8:n takana, tontin rajalla on suuri, harjakattoinen, tiilirakenteinen verstasrakennus, joka
on sittemmin vuorattu aaltopellilld. Rakennuksella ei ole suojeluarvoa.
Taman liséksi muutosalueella on kaksi pienempda ja uudempaa varastorakennusta, joissa ei

ole suojeluarvoja.

Asuinrakennusten ilmansulkurakenteista (tervapaperi) ja julkisivun maalipinnassa on havaittu
haitta-ainetutkimuksissa pah-yhdisteita ja lyijya yli sallittujen raja-arvojen.
Talo 8:n takana olevassa suuressa tiilirakenteisessa talousrakennuksessa seinissa ja alakatossa
on léytynyt asbestia.

Asuinrakennuksista teetetaan talvella 2025 kuntotutkimukset. Asuinrakennuksissa on kesalla

ja syksylla 2024 tehty jonkin verran ilkivaltaa.

Muutosalueella tai sen valittdmassa |dheisyydessa ei ole muinaismuistoja.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kaupungin teknisten verkostojen piiriin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ajoliikennemelua (Tiedot: Vaylavirasto / latauspalvelu, lisenssi CC
4.0 BY. 2022). Alueella ei ole talla hetkella tiedossa saastunutta maa-ainesta, asiaa ei tosin
olla tutkittu.
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Talo 8, ndkyma pihan puolelta Talo 10, ndkyma pihan puolelta.

Talo 8, sisddnkéaynti.
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Pienin talousrakennus sijaitsee Talo 8:n takana. Vanhimman, korkeimman
Kaikki muutosalueen talousrakennukset ovat sijoitettu kiinni talousrakennuksen tiiliseind on vuorattu
tonttirajoille. aaltopellilla.

Matala autotallirakennus sijaitsee talo 10:n takana, tontin rajalla.
Piha on pdéllystetty vettaldpdisemdttomalla materiaalilla ldhes
kauttaaltaan.
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Muutosalueen puustoa.

Talo 8:n ldhettyvyydessa on kookas omenapuu (vas.
ylh&alla).

Talo 10:n lahettyvyydesséa on lehti- ja havupuita (oik.
ylhéaélla). Muutama lehtipuu on séilynyt tonttirajalla (vas.
alhaalla)
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3.1.3 Maanomistus

Muutosalueen maa on Salon kaupungin omistuksessa. Maanomistusoloissa ei ole tapahtunut

ennen kaavoitusta merkittavia muutoksia.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Alueidenkayttélain 248:n mukaan alueidenkdytdon suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioonottamisesta siten, etta edistetaan niiden

toteuttamista.
Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet (Alueidenkayttolaki, AKL 58)

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan

vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien,
kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttévan elin- ja
toimintaymparistén luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kaytdn taloudellisuutta;

2 a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia,

3) rakennetun ympaéristdn kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

5) ymparisténsuojelua ja ymparistohaittojen ehkdisemista;

6) luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista;

10) palvelujen saatavuutta; seka

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen

ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.

Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin:
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Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelma

Kaavamuutosaluetta koskevat maaraykset:

_ Keskustatoimintojen alue (C) (TPLMK, LAVMK). Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden
sekoittuneiden toimintojen alue seka siihen liittyvat lilkkennealueet ja puistot. Sisaltaa myds
keskusta-asumisen.

Suunnittelumaardys: Maankayton, kestavan lilkkkumisen, asumisen, palvelujen ja
tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistaa kokonaisvaltaisella
suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavda ja ominaispiirteet
huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan
edellytykset olemassaolevia rakenteita kehittaen.

]

sr/snfsral23 gyojelumerkintd “sra 68”. Alue on merkittdva rakennetun ympaéristén
kokonaisuus (vsmk, ssmk, tksmk) ja osa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti

merkittavaa vaalittavaa rakennettua ymparistoa.

Yleiskaava
Vuonna 2016 lainvoimaiseksi tulleessa, oikeusvaikutteisessa, Salon keskustan osayleiskaava

2035:ssa kaavamuutosaluetta koskevat maaraykset:

Erillispientalojen alueeksi (AO).

el "el”-merkintd. Alue, jolla uudis- ja taydennysrakentamisen yhteydessa tavoiteltava

korttelitehokkuus on 0,2-0,4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

------------- i Suojelumerkinta "sk-68". Alue on rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas. Alueen ominaispiirteet tulee sdilyttaa. Suojelun
yksityiskohtainen toteuttamistapa ja lisarakentamismahdollisuudet ratkaistaan
asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta rakentamista ja toteuttaa muita
ymparistdéon vaikuttavia toimenpiteita, kuitenkin siten, etta aluekokonaisuuden
kulttuurihistoriallisen arvon sailyminen ei vaarannu. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus
lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.
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Asemakaava

Vuonna 1981 hyvdksytyssd, voimassa olevassa, asemakaavassa kaavamuutosaluetta koskevat

maaraykset:

AO-35
Erillispientalojen korttelialue (AO-35).

Rakennusta rakennettaessa, korjattaessa tai muutettaessa on katsottava, ettd ulkovuoraus on
puuta ja etta julkisivujen jasentely, ovi- ja ikkuna-aukot seka naiden muodot ja jaot,
kattomuoto ja muut alueen rakennuksille ominaiset yksityiskohdat, kdytetty materiaali ja vari
soveltuvat ymparistéon. Milloin edelldesitettyjen maaraysten vastaisesti on rakennuksessa
aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittdva korjaamaan edellaesitettyjen vaatimusten mukaisesti.

Kerrosluku on enintdan 1 3 ja rakennusoikeus 300 m2.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitus on kaynnistetty maanomistajan, Salon kaupungin, aloitteesta mahdollisena
asuntomessujen kohteena. Asemakaavan muutos palvelee Salon kaupungin tavoitteita

tiivistyvasta keskusta-alueen rakennuskannasta.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos kaynnistettiin kaavoituskatsauksen ulkopuolelta elinvoimajaoston
paatokselld 21.05.2024 pykala 59.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen Iahiympariston
maanomistajat ja -haltijat, yritykset sekad asukkaat. Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja
paattajat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja ympadristélautakunta, liikelaitos Salon

Kaukolamp®, liikelaitos Salon Vesi) Varsinais- Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus
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(ELY), Varsinais- Suomen alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos seka

sahko6- ja teleyhtiot.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 09.09.2024.

paivatylla kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu paikallislehdessa 09.09.2024. Kuulutus
on ollut nahtavilla Salon kaupungin ilmoitustaululla Halikon virastotalossa ja kaupungin
nettisivuilla 09.09.-24.10.2024 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtdvilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
mahdollista tutustua Salon kaupungin kaavoituksessa Halikossa, kayntiosoite Hornintie 2-4,

seka Salon kaupungin ajankohtaisten asemaakaavojen internetsivuilla .

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskukselle

seka Varsinais-Suomen liitolle.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Taydentyy.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tédydennysrakentaminen alueellinen erityisyys ja

suojelustatus seka keskustan osayleiskaava huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Taydennysrakentamisen kehittdmistavoitteet on maaritelty “Salon keskustan osayleiskaavassa
2035"” seka voimassa olevassa asemakaavassa.

Osayleiskaavassa Kauniaisen kaupunginosan pientaloalue on esitetty korttelitehokkuudella
0,2-0,4 ja kerrosluku maksimissaan Il. Alue on merkitty rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaaksi alueeksi (sk-68).

Voimassaolevassa asemakaavassa korttelimaarays pyytda sopeuttamaan uudisrakentamisen

tarkasti paikalliseen rakennustapaan.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Pyritdan mahdollistamaan olemassaolevien asuinrakennusten laajentaminen seka

uudisrakentaminen huomioiden laadukas katukuva ja paikallinen rakennustapa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Taydentyy.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Uudisrakentamisen tulee muodostaa laadukasta rakennettua ymparistéa ja kaupunki-
/kylatilaa. Tavoitteena on tdydennysrakentamisen sopeuttaminen alueeseen ja
kokonaisuudeltaan ehean puutarhakaupunginosan taydentaminen. Taman lisdksi tavoitteena
on puiden ja pensaiden lisdaminen ja sadilyttaminen hulevesien hallinnan seka viihtyisyyden

takaamiseksi alueella.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja

vertailu

Tavoitteiden pohjalta tehtiin kaavaluonnos.

Luonnoksessa on pyritty kannustamaan olemassaolevien rakennusten korjausrakentamiseen
kaupungin kestavan kehityksen linjauksen mukaisesti. Olemassa olevien rakennuksiin
mahdollistetaan laajennukset, esimerkiksi kattoikkunoiden lisaamisilla seka verantojen
eristamiselld, lammittamisella tai kattamisella.

Maksimikorkeus kadunvarren rakennusaloilla on | 5/6 kerrosta kuten viereisten kortteleiden
korkeammissa rakennuksissa. Rakennusalaa on pienenetty aiemmasta, tdlla kannustetaan
ilmastokestdvaan korjausrakentamiseen. Asuinrakennukset tulee sijoittaa katulinjaan kiinni ja
harja olla katusuunnanvastainen, kuten ajantasa-asemakaavassa. Talousrakennukset
sijoittuvat vahintdan 6 metrin pddhan asuinrakennuksesta. Kadunvarren tonttien (12 ja 14)
tehokkuudet ovat 0,4.

Takatontin (13) rakennusalan korkeus on oltava | 34 kerrosta, kattoharja kadunsuuntainen.
Takatontin tehokkuus on 0,4.

Kerroskorkeuksissa on pyritty huomioimaan tonttien Iahtdékohdat, alueen rakennustapa seka

yksityisyys. Jaettu ajovayla keskittda huoltotoiminnot seka mahdollistaa suuremman viheralan
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tonteille.

Kaavaluonnoksen yleisissa maarayksissa otetaan kantaa kaupunkikuvaan, rakentamisentapaan
ja piha-alueisiin seka hulevesiin ja energiaan. Tarkemmat muutokset luonnosvaiheen kaavaan
on kuvailtu kappaleissa 4.5.4 "Asemakaavaratkaisun valinta” ja perusteet seka 5.
"Asemakaavakuvaus”.

Vaikutusten selvittaminen

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéén seka luontoon ja luonnonymparistéén on

tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Taydentyy.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Taydentyy.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi kannanotto. Kannanotossa tuotiin esille,
ettd mahdollinen suunnittelualueen rakennusten purkaminen poistaa ndakdsuojan
naapurikiinteist6lta. Eritoten rajaan asti kiinni olevien talousrakennusten mahdollinen
purkaminen mahdollistaa suoran kayntiyhteyden Kauniaistenkadulta ja taten myos ilkivallan

naapurikiinteistoélle, jos tontti on tyhjilldan pitkaan.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Taydentyy.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1860 nelidmetrid. Aiemmat tontit (8 ja 9) olivat 920 m2
ja 940 m2. Kaavamuutoksessa 1860 m=2 ala jaetaan kahtia, kahdeksi 930 m2 alaksi, joista

kadunpuoleinen osa jaetaan vield kahtia, kahdeksi 465 m2 tontiksi (12 ja 14). Takatontin (13)
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alaksi jaa taten 930 m2.

Kaavamuutosalueen rakennusoikeus oli aiemmin yhteensa 600 kem?2, lisdysta rakennusoikeuteen
on kaavassa tullut 110 kem2. Rakennusoikeutta on siis kaavassa 710 kem?2. Tehokkuudet olivat
aiemmin 0,33 ja 0,32. Nyt kadunpuoleisten tonttien tehokkuudet ovat 0,4 ja taimmaisen tontin
tehokkuus on 0,37.

Kadunpuoleisilla tonteilla, 12 ja 14, on erillinen talousrakennuksen sijoitusala. Talousrakennukset
voidaan sijoittaa kiinteistdjen rajaan kiinni. Takatontin, 13, rakennusala on 8 metrin etdisyydella
rajasta. Asunnoille tulee toteuttaa autopaikkoja yksi autopaikka asuntoa kohden.

Etdisyys muutosalueen naapurikiinteistdjen rajoista on 4 metria, paitsi Kauniaistenkadun puolella,
jossa rakennukset ohjataan rakentamaan kiinni katutilaan paikallisen tavan mukaan.

Kerroskorkeuden maltillinen lisaaminen 1 34:sta 1 5/6:n mahdollistaa laajennukset toiseen
kerrokseen kadunpuoleisilla tonteilla, 12 ja 14. Takatontin kerroskorkeus on 1 34, jolloin paikallinen
rakennustyyli jatkuu, mutta korkeus pysyy maltillisena.

Kaikki kolme tonttia ovat merkitty "erillispientalojen korttelialueeksi”(AO).

KORTTELIALUE PINTA-ALA RAKENNUSOIKEUS
AO-35 (tontti 12) 465 m?2 185 kem?
AO-35 (tontti 13) 930 m? 340 kem?
AO-35 (tontti 14) 465 m? 185 kem?2
yhteensa 1860 m2 710 kem?

5.1.2 Palvelut

Lisapalvelujen jarjestamiselle ei ole tarvetta.

5.1.3 Hulevedet

Kaava-alueen maapera on savea (Sa), mika vaikeuttaa hulevesien imeyttamista ja voi
aiheuttaa kantavuus- ja stabiliteettiongelmia. Kaavaan sisdltyva hulevesien viivytysmadrays
kuitenkin vahentda vesistékuormitusta, ja mitoitus on arvioitu sopivaksi. Vaikka Salon
keskusta ei enaa ole merkittava tulvariskialue, se on silti nimetty muuksi tulvariskialueeksi, ja

tulvariskit on otettava huomioon.
Kaavan yleisiin maarayksiin on sisallytetty seuraava hulevesien kasittelya koskeva ohje:

e Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulee hulevesia viivyttaa alueella siten, etta

viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m 3
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jokaista 1 00m2 kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto. Hulevesien laatua ei saa heikentda rakentamisen aikana.

Tontilla tulee suosia luonnonmukaisia hulevesien kasittelyratkaisuja.

5.1.4 Maaperan puhdistus

Taydentyy.

5.1.5 Luonnonsuojelu

Taydentyy.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa annettavat ymparistdn laatua koskevat maaraykset liittyvat paikalliskulttuurisesti

arvokkaan rakennetun maiseman yhtendisyyteen seka viherrakenteen lisdamiseen.

Katujulkisivua ohjataan pientaloalueen olemassa olevalla, kattavalla kaavamaarayksella (AO-
35)

¢ Rakennusta rakennettaessa, korjattaessa tai muutettaessa on katsottava, etta
ulkovuoraus on puuta ja etta julkisivujen jasentely, ovi- ja ikkuna-aukot sekd naiden
muodot ja jaot, kattomuoto ja muut alueen rakennuksille ominaiset yksityiskohdat,
kaytetty materiaali ja vari soveltuvat ymparistéon. Milloin edelldesitettyjen madraysten
vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan edellaesitettyjen

vaatimusten mukaisesti.
lisamdarayksella (sk-1)

e Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue. Alueelle
voidaan sijoittaa uutta rakentamista ja toteuttaa muita ymparistédn vaikuttavia
toimenpiteita, kuitenkin siten, ettd aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen arvon

sdilyminen ei vaarannu.
seka yleisella maarayksella

e Erityistd huomiota on kiinnitettdva uudisrakennusten arkkitehtonisesti korkeaan

laatuun, seka toteutuksen korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa maiseman ja
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alueen suojelutavoitteiden kanssa. Uudisrakentamisen rakennusmateriaaleilta vaaditaan
korkeatasoisia laatuominaisuuksia.

Kattomuoto tulee olla perinteinen harjakatto tai mansardikatto.

Rakennuspaikoilla tulee sadastaa olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata, mikali sen laheisyydessa suoritetaan
rakennustoimenpiteita.

Rakentamattomat tontin osat on istutettava ja kulkuvaylat tulee kattaa paaosin
vettalapaisevalla materiaalilla. Tontilla tulee erityisesti valttaa vettalapaisemattémia

pintoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

AO-35 = erillispientalojen korttelialue

5.3.2 Muut alueet

Ei muita alueita.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos vaikuttaa

e vdeston rakenteeseen ja kehitykseen kaava-alueella myoénteisesti luoden
lisad asuntoja. Muutosalueen asukasmaara tulee olemaan arviolta noin 10-20
riippuen kotitalouksien kokoluokista ja asuntojen lopullisesta maarasta.

¢ vyhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkikuvaan vahvistavasti, pyrkien
sailyttamadan olemassa olevaa rakennuskantaa ja kannustamaan
korjausrakentamiseen huomioiden kuitenkin alueen maisemallinen arvo.
Onnistuneen taydennysrakentamisen takaamiseksi uudisrakentamisen ja
korjausrakentamisen suunnittelussa tulee kuitenkin noudattaa harkintaa
asemakaavamaardysten mukaisesti ja huomioida rakennusten sopeutuminen
olemassa olevaan kaupunkikuvaan, eika niinkaan siitd esiinnouseminen.

¢ asumisen mahdollisuuksiin lisaten asuntojen maaraa muutosalueella.

¢ rakennettuun kulttuuriymparistéon suojelevasti ja kunnioittavasti,
painottaen Kauniaisten kaupunginosan esteettisen ominaislaadun huomioimista

tdydennysrakentamisessa.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutos vaikuttaa

¢ maisemarakenteeseen ja maisemakuvaan tiivistden rakennettua
ymparistoa.
e luonnonoloihin ja luonnon monimuotoisuuteen lisaten suunnittelualueen

viherrakennetta.

Ilmastokestavadn kaavoituksen huomioiminen

Taydentyy.

KILVA:n tulosten analysointi

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu myds Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) kehittaman selainpohjaisen KILVA- tydkalun avulla.
Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen ilmastokestéavyytté on arvioitu vastaamalla kysymyksiin

ja saatu tarkistuslista kuvaa kaavojen ilmastokestavyydesta.

KILVA-tyokalun toimintaperiaate:

Tarkoituksena on pyrkia ilmaston kannalta positiivisilla ratkaisuilla keréamaan sektorikaavioon
mahdollisimman téydet varikentat. Ilmaston kannalta parhaat ratkaisut riippuvat
kokonaisuudesta. Merkittavimpia ratkaisuja tehdaan jo suunnittelualueiden valinnassa, mutta
tadmankin paatoksen jalkeen suunnittelualueen sisalla voidaan viela tehda valinnat
mahdollisimman hyvin.

Lisaksi on tarkeaa, etta yleispiirteisimmilla suunnittelun tasoilla kiinnitetdan huomiota
ilmastondkdkulmaan, jotta asia ohjautuisi myds tarkempaan suunnitteluun mahdollisimman
systemaattisesti. Siksi tyokalussa kaydaan lapi samat kysymykset, vaikka kdytannon ratkaisua
ei valttdmatta tehtdisikaan juuri kasiteltdvassa kaavassa. Tydkalun lahtokysymyksena on
kysymys suunnittelualueen suhteesta olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Sen avulla
kartoitetaan, millaisia vaikutusmahdollisuuksia on olemassa. Suurin ilmastoratkaisu tehdaan
usein valittaessa kaavoitettavan alueen sijainti.

Tyokalussa tayttyvan kaavion sektorit on rakennettu Suomen Ymparistokeskuksen
laskentamenetelman pohjalta siten, etta ne vastaavat niita padstdjd, jotka kytkeytyvat
vhdyskuntarakenteeseen liittyviin paastélahteisiin.

Kukin sektori vastaa noin kymmenysta kokonaisuudesta - joko paastdlahteena tai hiilinieluna.

Mita tarkeampi ja mita parempi valinta ilmaston nakdkulmasta, sitd suurempi varialue valitun
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vastausvaihtoehdon perusteella kolmiosta tayttyy.

Lopputuloksena syntyy sektorimainen kuvio, josta nakee vilkaisulla, mitka ovat annettujen
vastausten perusteella kaavan vahvuuksia ja heikkouksia. Mita taydemmat sektorit, sita
paremmin asiat on otettu huomioon ilmaston kannalta. Ilmastonmuutokseen sopeutuminen
taas esitetadan kuvion paalle piirtyvana varialueena. Mita vahvemmin sopeutuminen on

huomioitu, sitd isompi osa kuviosta peittyy.

KILVA:n tulosten analysointi
Laatimisvaiheen kaavassa

Kaavan vahvuudet

e Metsien/puuston hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
e Hiilen sdilyminen tulevassa rakenteessa
e Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

o Adrevéityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen

Kaavan heikkoudet

e Liikkumisen tarpeen vdahentaminen
e Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
e Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

e Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
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Kaavasi ilmastokestidvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi
[l Kestavan elamantavan mahdollistaminen
[l Kulutuksen padastdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

KILVA:n tuloksien piirakkakaavio muutoskaavaluonnoksen laatimisvaiheessa.

Ehdotusvaiheen kaavassa

Kaavan vahvuudet

e Taydentyy.

Kaavan heikkoudet

e Taydentyy.
5.5 Ympariston hairiotekijat
Alueelle voi aiheutua ymparistohairitta rakentamisen aikana.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamaaraykset ja — merkinnat kayvat ilmi liitteend olevasta kaavakartasta.

6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavalla mahdollistetaan alueen kehittédminen kaupungin tavoitteiden mukaisesti.
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6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavamaaraykset.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteutus tapahtuu maanomistajan aikataulujen mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua myodntaessaan rakennuslupia. Kaupungin
asemakaavoitus on mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja

kaavamaarayksista ja rakennustavasta.

Salossa 10. paivana tammikuuta 2025

Noora Kassinen
Kaavoitusarkkitehti
Maankayttopalvelut
Salon kaupunki
Hornintie 2-4, Halikko
puhelin 02 778 5555

noora.kassinen@salo.fi

www.salo.fi
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