Salon kaupunki
Kaupunginhallitus

Sopimus asemakaavoituksen kdynnistamisesta kiinteistolla 734-439-1-6

1. Sopimusosapuolet
Salon kaupunki, jéliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”.

Osoite: Salon kaupunki, Maankayttopalvelut
Homintie 2-4, 24800 Halikko

Yhteyshenkilo sopimusasioissa:

Raimo Inkinen, maankayttéjohtaja

Puhelin: 02 778 5617

raimo.inkinen@salo.fi

- jéliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

2. Sopimusalue

Sopimus koskee osaa kiinteistostd 734-439-1-6, jéljempana tassa sopimuksessa
"sopimusalue”. Sopimusalueen pinta-ala on noin 4295 m?. Sopimusalue on rajattu liit-
teena olevalle kartalle. Kaavan tyonimi on asemakaavan muutos, Riihikallio.

3. Kaava-alue

Kaupungille on saapunut |||l semakaavan muutoshakemus 22.6.2023.
Kaava-alueen pinta-ala on 4295 m?. Kaava-alueen rajaus on sama kuin sopimusalu-
een, osa kiinteistosta 734-439-1-6.

4. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, etta kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistadmisesta ja siihen littyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyvéa asemakaavoituksen valmistelu ei
valttamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. Lahtotilanne

Kaavat:

1. Ymparistdministerion vahvistamassa Salon seudun maakuntakaavas-
sa (vahv. 2008) ja sita taydentdvéssa taajamien maankéayton, palve-
luiden ja lilkenteen vaihemaakuntakaavassa (hyv. 2018) sopimus-
alue on taajamatoimintojen aluetta (A).



- Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet.

- Sisaltd4 asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympa-
ristdhairioita aiheuttamattomia, pienehkdjd teollisuusalueita sekd seututeitd pienempia
liikennevaylia, |ahivirkistysalueita seka erityisalueita.

2. Sopimusalueella on voimassa oikeusvaikutteinen Halikon keskustan
osayleiskaava (hyv. 2002). Osayleiskaavassa sopimusalue on merkit-
ty osittain 13hivirkistysalueeksi (VL) ja osittain pientalovaltaiseksi asun-
toalueeksi (AP).

3. Asemakaavassa, joka on hyvaksytty 10.6.2002, sopimusalue on osoi-
tettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Suojelualueet ja -kohteet, muinaisjaanndkset:
Sopimusalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.
Maisema-alueen rajaus on osoitettu maakunta- ja osayleiskaavoissa.
Liséksi suunnittelualue kuuluu Halikonlahden kulttuurimaisema-
alueeseen, joka on osoitettu maakuntakaavayhdistelmassa merkitta-
vaksi rakennetun ympériston alueeksi (sra).

Pilaantuneet maa-alueet:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan mahdollisista pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostamistéistd sopimusalueella. Pilaantuneen maa-
alueen kunnostamisesta sdadetdan ymparistdnsuojelulaissa.

Melu:
Liikennemelua ja -tdrina alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huolehtii
kustannuksellaan alueensa mahdoliisista tarina- ja meluselvityksista.
Maaperéselvitys:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvi-
tyksesta.
Hulevedet:

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan asemakaavassa osoitetut
hulevesijarjestelyt.

5. Maanomistajan ja kaupungin esittamaét tavoitteet ja lihtékohdat sopimusalueen asema-
kaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle

Maanomistajan tavoitteena on saada sopimusalueelle kaavoitettua yksi uusi omakoti-
talon rakennuspaikka. Rakennuspaikan toivotaan sijoittuvan lilikentien varteen kiin-
teiston koillisosaan.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentaminen olemassa olevalla
pientaloalueella.

Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttdsopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen siséllésta (Alueidenkaytts-
laki 91b).



6. Asemakaava

Sopimusalueen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyéna. Maanomis-
taja vastaa kaavan laadinnan yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain
mukaisten tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten laadinnasta
omalla kustannuksellaan. Kaupunki toimii selvitysten ohjaajana.

Kaavan vireille tulosta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus kunnan verkkosivulla
https://salo.filkuulutukset seka paikallislehdessa.

Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kuluessa kaavan laatimisesta ja kaava-
asiakirjojen hallinnollisesta kasittelysta alueidenkayttélain (AKL) sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, ettd kaavaluonnos
kasitellaan Salon elinvoimajaostossa kevaalla 2025.

7. Kartoitus

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvaksyméa pohjakartta. Kaupunki tarkistaa
ja tarvittaessa téydentaa pohjakartan ajantasaisuuden.

8. Sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen laatiminen

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahta-
villd olon jalkeen alueidenkayttélain mukaisen maankayttésopimuksen sopimusalu-
een asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaavaehdotuksen siséllén
perusteella laaditaan maankayttésopimus, jossa maaritelldan kaynnistamissopimusta
tarkemmin sopijaosapuolten kustannusten ja tehtavien jako alueen toteuttamiseksi.

Maankayttosopimuksen keskeisena siséltona on sopia sopimusalueen kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja yleisten alueiden suunnittelusta edelld kuvattujen tavoittei-
den mukaisesti, sopia mahdollisista maan luovutuksista seka kaavoituksen kautta ta-
pahtuvaan arvonnousuun suhteutetusta kaavoituskorvauksesta kaupunginvaltuuston
hyvaksymalla tavalia.

Maankayttosopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun
maankayttosopimus on allekirjoitettu, ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan
muutoksen hyvaksymispéatds on saanut lainvoiman.

9. Muut ehdot

Mikali kaupunki toteaa, ettei taman sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimiselle
ole edellytyksia, tdmé sopimus purkautuu, eiké kumpikaan osapuoli ole korvausvel-
vollinen toiselle osapuolelle.

Maanomistaja ei kuitenkaan saa siirtda tatd sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kaupungin suostumusta. Mikali maanomistaja luovuttaa sopimusalueen
osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomista-
ja vastaa edelleen kaupunkiin nahden taméan sopimuksen mukaisista velvoitteista.
Maanomistajan vastuulla on yhteistyd paikallisen sahkdyhtidn ja muiden tarvittavien
teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

Kaupunki perii kaavoitusmaksun maksuluokka I'n mukaan kaavan vireille tulon het-
kelld voimassa olevan taksan mukaisesti aloitteen tekijoilta. Maankayttopalvelujen



taksat on luettavissa osoitteessa https://www.salo.filkaavoitus nimelld maankaytto-
palvelut taksa.

Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta laskutetaan kaavoituksen kaynnistyessa
kasirahana 1000€, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on késitelty. Mikali kaava
ei tule voimaan, jaa kasirahamaksu kunnalle korvauksena aiheutuneista kuluista.

10. Erimielisyydet

Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

11. Sopimuksen voimassaolo

Jakelu

Liite

Tama sopimus tulee voimaan seké kaupunkia etta maanomistajaa sitovana sen jal-
keen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymispaatds on saanut lain-
voiman, ja kun tdma sopimus on allekirjoitettu.

Tama sopimus paéttyy, kun maankayttdsopimus on allekirjoitettu. Jos kaupungista
riippumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eikd maankayttdsopimusta
ole allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kisittelemaa asemakaavaehdotusta asetet-
tu nahtaville vuoden 2027 loppuun mennessa, tama sopimus raukeaa.

Salossa, . .2025

Kaupungin puolesta

Raimo Inkinen
Maankayttdjohtaja

Maanomistaja

T&ta sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja
yksi kaupungille.

Sopimusalue
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