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Yleista

Naiden talonrakennuksen hankeohjeiden tarkoitus on maaritella rakentamiseen liittyvat
suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka suunnittelun ja toteutuksen eri vaiheiden
kasitteet ja osapuolten vastuut hankkeen etenemisessa.

Nama talonrakennuksen hankeohjeet ovat Salon kaupungin yleiset ja koskevat kaikkea
talonrakentamista ja niiden toteutusta.

Hankeohje on mukautettu rakennusalan yleisen hankkeiden etenemistavan mukaiseksi ja
eri osapuolten tehtavajakoa on selkeytetty hankkeiden etenemisen sujuvoittamiseksi.
Runkona on soveltaen kaytetty RT-kortin esitysta talonrakennuksen hankkeiden vaiheista ja
sen edetessa tarvittavista rakennuttajan paatoksista.

Hankeohjeiden tavoitteena on, etta luottamushenkil6t keskittyvat varsinaisten hankkeen
etenemiseen kuuluvien valttamattomien paatosten lisaksi yleistasoisten arvovalintojen ja
linjauspaatosten tekemiseen seka kaupungin tahtotilan toteutumisen valvontaan.
Virkamiesten tehtdavana on asioiden valmistelu seka hankkeiden etenemiseen liittyvien
tehtdvien hoitaminen paatésten mukaisesti. Hankeohje on seka tekstin etta kaavioiden
osalta jaoteltu luottamushenkildiden ja virkamiesten tehtaviin seka vetovastuisiin kussakin
hankkeen vaiheessa.

Tama hankeohje soveltuu perinteisiin toteutusmuotoihin (esim. paaurakka - sivu-urakat).
Muulla tavalla toteutettavissa hankkeessa tehtavien toimielinpdaatosten jarjestys ja sisaltod
on jarjestettava erillisen toimielimissa hyvaksyttavan suunnitelman mukaan.

Hankeohjetta sovelletaan talonrakennushankkeisiin, peruskunnostushankkeisiin ja
soveltuvin osin muihin rakentamisen hankkeisiin. Hankkeiden etenemistavan kuvausta ja
tehtavajakoa noudatetaan kaikissa suurissa uudisrakentamishankkeissa ja merkittavissa
peruskunnostushankkeissa seka soveltuvin osin muissa pienemmissa rakentamishankkeissa.
Pienet rakennushankkeet toteutetaan vastuutoimialan tai tilapalvelujen aloitteesta seka
toimesta maararahojen puitteissa. Naita taloudellisesti pienempia hankkeita valmisteltaessa
tai toteutettaessa noudatetaan naita ohjeita soveltuvin osin. Taman hankeohjeen lisaksi
noudatetaan voimassaolevia hankintaohjeita ja -lakeja. Pdatoksenteon sujuvan etenemisen
edistamiseksi on valttamatonta, etta talonrakennushankkeeseen liittyvien teknisten
asiakirjojen laatimisen lisaksi kiinnitetdan huomiota myos hankkeen vaikutusten arviointiin.
Salon kaupunki on mukana UNICEF:n Lapsiystavallinen kunta -ty6ssa, joten lapsivaikutusten
arviointi on keskeinen osa arviointityota.

Talonrakennushankkeen prosessin paavaiheet

Salon kaupungin talonrakennushankkeiden eteneminen jakaantuu seuraaviin rakennusalalla
yleisesti kdytetyn kasitteiston mukaisiin padvaiheisiin (kestot ohjeellisia ja hankekohtaisia,
luottamuselinten paatdkset lihavoitu):



Hankkeen paavaiheet Paatokset

e Tarveselvitys (kesto 2-5 kk) hankesuunnittelupaatos
e Hankesuunnittelu (kesto 3-9 kk)

e Rakennussuunnittelu (kesto 6-15 kk)
e Rakentaminen (kesto 6-24 kk)

o Kayttoonotto (kesto 1-2 kk)

investointipaatos, hanke inv. suunnitelmaan
rakentamispaatos (urakkasopimus)
vastaanottopaatos

il

takuutarkastus
Paavaiheet jakautuvat alavaiheisiin.

Hankkeiden edistaminen kayttdjien ja toteuttavan tahon yhteisty6na

Kutakin hanketta edistetdaan koko hankkeen ajan eli tarveselvityksesta kayttovaiheen alkuun
kaupungin kayttdjien ja toteuttavan tahon tiiviissa yhteistydssa. Tyohon osallistuvan
ryhman kokoonpano voi muuttua hankkeen edetessa vaiheen edellyttamalla tavalla. My6s
vastuu hankkeen edistamisesta vaihtuu hankkeen edetessa. Tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluvaiheessa vastuu on kayttdjatoimialalla tai -palvelualueella ja
investointipaatoksesta kayttoonottoon vastuu on teknisten palvelujen toimialalla tai
tilapalveluilla.

Kayttajatoimiala tai -palvelu vastaa tarveselvityksen ja hankesuunnitelman laatimisesta
kuhunkin hankkeeseen soveltuvalla tavalla. Toimialajohtaja tai palvelualueen johtaja voi
nimeta hankkeelle erillisen vastuuhenkilon, jonka tehtdava on ohjata ja seurata hankkeen
etenemista. Vastuuhenkilon tehtavia voi hankkia myos ostopalveluna. Tekninen johtaja tai
kiinteistopaallikké nimeaa hankkeeseen tilapalvelujen edustuksen, jonka tehtava on antaa
tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa asiantuntija-apua tilapalvelujen
erityisosaamisen ja toimintalinjausten mukaisesti.

Hankeprosessi tiivistettyna

Seuraavassa esitettava kaavio kuvaa koko talonrakennushankkeiden etenemista ja
paatdksentekoa tarveselvityksesta aina rakentamisen lopputarkastukseen ja kayton
aloitukseen asti. Kuvaus on jaettu selkeasti luottamushenkiléiden rooliin ja virkamiesten
tehtaviin ja vetovastuisiin.

Hankevaiheet ja toimijat on osoitettu varein. Erityisesti kannattaa huomata oranssi vari,
joka kuvaa merkittavia hankepaatoksia. Kaavion numerointi vastaa taman asiakirjan
otsikkonumerointia.



Kaavio on myohemmissa asiakohdissa paloiteltu selostettavan vaiheen kokoisiksi osiksi.
Kohdissa 1.-14. on kaavioita taydentava selostus.
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1. Esitys tarveselvityksen tekemisesta

Yleista

Tarveselvitys on talonrakennushankkeen tausta-asiakirja itse rakentamisen tarpeesta, jossa
selvitetaan rakentamishankkeen tarpeesta lahtevat perusteet mita, miksi, milloin -
periaatteella. Tarveselvitys sisaltaa myds investoinnin toteutustarpeen perusteet ja
investoinnin vaikutustavoitteet. Tarveselvitys voi saada aloituksen kayttajatoimialalta
(johtava viranomainen) tai pt-suunnitelmista. Tarveselvityksen kdynnistimisestd vastaa
aina kdyttdjdpalvelut yhdessa esim. tilapalvelujen kanssa

Viranhaltijat

e Kayttdjatoimialan tai palvelualueen johtaja kaynnistaa tarveselvityksen tai tekee
tarvittaessa tarveselvityksen kdaynnistamista koskevan maararahaesityksen
toimivaltaisen tahon kasiteltavaksi.

Luottamushenkilot

e Toimivaltainen taho kasittelee tarvittaessa ehdotuksen tarveselvityksen tekemisesta
tai maararahaesityksen.

tarvittaessa
AIHE [Kaytt It 4es|—tys ESITYS il
s tarveselvityksen johtaja

| tekemisesta
AIHE [Hallitus aihe [

v

PAATOS

tarveselvityksen
laatimisesta \




2.Tarveselvitys

Yl

eista

Lahtokohtana on kaupunginvaltuuston hyvaksyma asiakirja kuten esimerkiksi
palveluverkkosuunnitelma, rakentamisohjelma, investointisuunnitelma tai toimialan
nakemys toimintansa pitkan tahtdaimen tavoitteista seka keinoista niiden toteuttamiseksi.

Ki

inteiden kustannusten pitamiseksi kohtuullisina tavoitteena voi olla my6s toiminnan

sopeuttaminen kaytettavissa oleviin toteutettaviin tiloihin.

Peruskorjaushankkeiden tarveselvitysehdotuksiin liitetaan tilapalveluiden tuottamat
saatavilla olevat tai toteutettavat kuntotutkimukset tai- selvitykset, mikali se koetaan
tarpeelliseksi ja on toteutettavissa hanketydvaiheen arvioaikana.

Tarveselvitys pyritaan laatimaan viimeistdaan 2 vuotta ennen hankkeen
toteutussuunnittelua. Erityisen kiireellisissa hankkeissa aikataulu voi olla tiiviimpikin.

0]

n huomattava, etta kayttdjatoimialoja voi olla useampia kuin yksi. Erityista huomiota

tuleekin kiinnittaa kaikkien hankkeeseen liittyvien kayttajatoimialojen asiantuntemuksen
hyodyntamiseen.

Vi

iranhaltijat

Kayttajatoimiala tai -palvelualue laatii tarveselvitysvaiheessa
palveluverkkosuunnitelmaan, rakentamisohjelmaan, investointisuunnitelmaan tai
muuhun suunnitelmaan perustuvan tarveselvityksen. Tyon apuna voidaan kayttaa
ulkopuolista asiantuntijaa maararahojen puitteissa.

Kayttajatoimiala tai -palvelualue valmistelee tarveselvityksen hyvaksyttavaksi
kayttajatoimialan lautakunnalle ja tarvittaessa edelleen kaupunginhallitukselle.

e Kayttajatoimialan tai -palvelualueen edustajat valmistelevat toimialan tai palvelualueen

tarpeisiin liittyvat maarittelyt seka laativat tarveselvityksen rungon. Tilapalvelujen
asiantuntijat ovat apuna tarkistamassa esim. kayttajatoimialan maarittelyjen
toteutettavuutta, toimivuutta ja soveltuvuutta kaupungin toimintalinjauksiin.

Luottamushenkilot

e Kayttajatoimialan lautakunta hyvaksyy tarveselvityksen.

Kaytt. itk €—

ll"yvak'f TARVESELVITYS
———— TaTlitos valmis asiakirja

e 8
v

&—\Aalmistelu




Tarveselvityksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota mm seuraaviin seikkoihin:

e vaihtoehtoiset palvelutuotantotavat,

e vaihtoehtoiset tilanhankintamallit (my6s kumppanuusmallit)
o yhteiskayttoisyys

e esitys tilanhankintavaihtoehdosta.

Tarveselvityksen yleispiirteinen sisalto:
Tarpeen maarittely

toiminnan kuvaus, nykytilanne ja tuleva kehitys

nykyiset kayttdjamaarat, ennusteet tulevasta

kaytossa olevat tilat, niiden kayttoaste ja kunto

toiminnan muutokset, toiminnan tarkoituksenmukainen jarjestaminen
seuraukset, mikali hanke viivastyy tai jaa toteutumatta

hankkeen kiireellisyys

e Tavoitteiden asettelu

tarvittavien tilojen arvioitu maara ja tarkoituksenmukaisin sijainti
tilojen suunniteltu kayttoika

arvioidut henkilostoresurssit ja kokonaiskustannukset

vaihtoehtoiset palveluntuotantotavat

tilojen kayton joustavuus, mahdollinen yhteiskayttoisyys ja kayttdasteen optimointi

© O O O O O

© O O O O

e Ratkaisumallit
= Tilanhankintavaihtoehdot

oma/kumppanuushanke (esim. kuntien vélinen),

osto,

vuokraus,

muu rahoitusmalli

korjaus,

uudisrakentaminen,

tyyppipaivakoti, tyyppikoulu, muu tyyppirakennus

= Mahdollisuudet valtionosuuksien saamiseksi

= Rakennuspaikat

= Alustavat kustannusselvitykset (laskentahetken hintataso riittaa tassa, ellei ole
erityisia syita arvioida muiden ajankohtien hintatasoja)

= Tilanhankintavaihtoehtojen alustava / yleisluonteinen vertailu

= Tavoiteaikataulu

© 0O 0O 0O 0O O ©O



3.Hankepaatos ja paatos hankesuunnitelman laatimisesta

Yleista
Hankepaatos johtaa hankesuunnitelman laatimiseen.
Viranhaltijat

e Kayttajatoimiala tai -palvelualue valmistelee tarveselvityksen hyvaksyttamisen
yhteydessa esityksen hankepaatoksesta seka hankesuunnitelman laatimisesta.

Luottamushenkilot

e Kayttajatoimialan toimivaltainen taho tekee hankepaatoksen ja antaa tehtavaksi
hankesuunnitelman laatimisen.

HANKEPAATOS ja Vamistelu
PAATOS

hankesuunnitelman
laatimisesta 3 ’

4. Hankesuunnitelma

Yleista

Hankesuunnitelma on useimmiten enimmakseen tekstia sisaltava asiakirja, joka kuvaa
talonrakennushankkeen paalinjat. Hankesuunnitelmaa varten selvitetaan
rakennushankkeen reunaehdot perusteellisesti seka teetetaan erilaisia tutkimuksia ja
selvityksia. Hankesuunnitelman keskeiset osat ovat 1) rakennushankkeen perustelut
(nykytilan aiheuttamat tarpeet), 2) sisalto (erityisesti tilaohjelma), 3) kustannukset ja
aikataulu. Hankesuunnitelmaan saattaa liittya erilaisia toteutusvaihtoehtojen vertailuja eli
vaihtoehtotarkasteluja.

Hankesuunnitelman yhteydessa laaditaan myds hankkeen vaikutusten ennakkoarviointi
kaikista hankesuunnittelussa tutkituista toteutusvaihtoehdoista sisaltaen mm.
lapsivaikutusten arvioinnin.

Hankesuunnitelman tulee olla valmis vahintaan vuosi ennen hankkeen rakentamista.
Erityisen kiireellisissa hankkeissa aikataulu voi olla nopeampi.

10



Hankkeen tavoitehinta lasketaan tilaohjelman, siita laaditun viitesuunnitelman ja laatu-
tasomaadritysten (rakennustapaselostus) seka muiden erityissuunnitelmien (mm. alustavat
pohjatutkimukset, kuntokartoitukset, elinkaari- tai energia-analyysit yms.) pohjalta

Yli kolme vuotta vanhojen tarveselvitysten ja hankesuunnitelmien ajanmukaisuus tarkiste-
taan ennen toteutussuunnittelun aloittamista ja tarvittaessa ne paivitetaan seka
hyvaksytaan kuten edella.

- Kaytt It m HANKE- NAAmE(ER]

s [Callitus |SUUNNITELMA | «—

paatos e

esitys [Varulsto valmis asiakirja 4.
INVESTOINTIPAATOS

ja hankkeen sijoitta-

minen investointi-
suunnitelmaan 5

Viranhaltijat

e Kayttdjatoimiala tai -palvelualue laatii hankesuunnitelman tai laadituttaa sen
erityisasiantuntijalla.

e Kayttdjatoimiala tai -palvelualue pyytaa tarvittaessa hanketta koskevan lausunnon tai
lausuntoja .

Luottamushenkilot

e Kayttajatoimialan tai -palvelualueen toimivaltainen toimielin esittaa
hankesuunnitelman kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

e Kaupunginhallitus hyvaksyy hankesuunnitelman tai jos kyse on taloudellisesti
merkittavasta hankkeesta, esittdaa sen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

e Kunnanvaltuusto hyvaksyy hankesuunnitelman joko erillisella paatoksella tai osana
talousarvion investointisuunnitelmaa.

e Mikali hankesuunnitelmasta poiketaan, muutoksen hyvaksymisesta paatetaan
hankesuunnitelman hyvaksymistoimivallan mukaisesti.

Hankesuunnitelman sisalto on vahintaan seuraava:

e Hankkeen nimi, hankeryhma ja toimeksianto

e Hankkeen tausta, nykytilanteen ja tulevien tarpeiden kuvaus

e Hankkeen tarkeyden ja tarpeellisuuden perustelu

e Tilan hankintatapa

e Hankintatavan vaihtoehtovertailut (oma/kumppanuushanke, osto, vuokraus, korjaus,
uudisrakentaminen, muu)

11



Rakennuspaikan rakennuskelpoisuus

o osoite

o tiedot rakennuspaikan omistus- ja hallintaoikeudesta seka
o kaavoitustilanne ja liikenneratkaisut

o alustavat maaperatutkimukset

liitteet;
o kaavakartta selityksineen

o alustavat pohjatutkimukset

Huonetilaohjelma

o luettelo huonetiloista ja hyotyalat (hym2) tiloittain, yhteenlaskettuna ja per henki-
|63 (kayttaja), liitteet; tilaohjelma luettelo

o yhteiskdayttomahdollisuudet

Tekniset ratkaisut, varusteet ja laitteet

o rakennetekniset ratkaisut

o LVIA- ja sdhkotekniset jarjestelmat

o ympadristo- ja elinkaaritavoitteet (lammitysmuoto, energialuokan tavoitetaso, ja-
tehuolto yms.)

turvajarjestelyt

piha-alueet (pihasuunnitelma)

kalusteet

o O O

o mahdolliset taidehankinnat

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava kustannusarvio, joka laaditaan laskenta-ajankohdan seka

arvioidun rakentamisajankohdan kustannustasoihin, jos mahdollista

o rakennuskustannukset kiintokalusteineen

o mahdollinen valtionosuus

o toiminnan kaynnistamiskustannukset (ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet, laitteet)

Vaikutukset kayttotalouteen

o kiinteiston kayttotalouskustannukset ja sisdainen vuokra

o kayttajatoimialan tai -palvelualueen kayttotalouskustannukset

Vertailu nykytilanteeseen

o Muutoksen kuvaus

o Ominaisuuksien yleinen vertailu

o Taloudellinen vertailu

o Edut ja haitat

Muut selvitykset

o liitteet

o elinkaari/energia-analyysi

o peruskorjaushankkeissa rakennustyon aikaiset valiaikaistilat ja toimintaolosuhteet
korjaus- ja muutostyon aikana (tarvittaessa)

Toteuttamisajankohta

12



o perustuu hankkeen tarpeellisuuteen ja kiireellisyyteen,
o huomioitava mahdolliset maa-alueiden hankintaa, kaavoitusta, poikkeamislupaa,
tyollisyysnakokohtia ja rahoitusmahdollisuuksia koskevat seikat

5. Investointipaatos ja hankkeen sijoittaminen investointisuunnitelmaan

Yleista

Investointipaatds maarittaa ja myontaa hankkeelle rahoituksen. Hankesuunnitelman
hyvaksymiskasittelyn yhteydessa laaditaan hankkeelle rahoitussuunnitelma ja selvitetaan
hankkeen vaikutukset kaupungin taloussuunnitelmaan, mm:

o erirahoitusvaihtoehdot: oma, yksityinen (kumppanuusmallit) tai muu rahoitus kuten
erilaiset tuet ja kehittamisavustukset

o Rahoitussuunnitelmassa otetaan huomioon mahdollinen valtionosuus

Kaupungin tilapalvelut toteuttaa hankkeen, jos sille on talousarviossa varattu riittava
maadraraha. Jos talousarviossa on osoitettu hankesuunnitelmasta poikkeava maararaha,
hankesuunnitelmaa tai rahoitusta paivitetaan tilanteen vaatimalla tavalla.

Viranhaltijat

e Kayttdjatoimiala tai -palvelualue valmistelee esityksen investointipaatdkseksi joko
erillisena investointipaatoksena tai osana talousarvion investointiosaa.

e Kayttdjatoimiala tai -palvelualue huolehtii mahdollisen valtionosuuden hankkimisesta
seka erilaisten tukien ja avustusten hyodyntamisesta hankkeessa. Tilapalvelun antaa
tarvittaessa asiantuntija-apua paatoksenteon valmistelussa ja ulkopuolisen
rahoituksen hankkimisessa.

e Kayttdjatoimiala tai -palvelualue valmistelee tarvittaessa investointipaatdksen osaksi
ehdotuksen hankkeen kilpailuttamismuodosta seka suunnittelun etta toteutuksen
osalta. Tilapalvelut antaa asiantuntija-apua naiden seikkojen valmistelussa.

Luottamushenkil6t
e Kaupunginvaltuusto tekee investointipaatoksen seka sijoittaa hankkeen
investointiohjelmaan kayttajatoimialan toimielimen ja kaupunginhallituksen
ehdotuksesta.

INVESTOINTIPAATOS

ja hankkeen sijoitta-
minen investointi-
suunnitelmaan 5
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6. Suunnittelijavalinnat

Yleista
Tassa vaiheessa valitaan talonrakennushankkeen suunnittelijat (konsultit), joita tyypillisesti
ovat rakennussuunnittelija, rakenne-, LVI-, sahko- ja rakennusautomaatiosuunnit-telijat.

Viranhaltijat
e Tilapalvelut valmistelee suunnittelijoiden valinnan kaupungin hankintaohjeiden ja -
valtuuksien sekda muiden paatosten (esim. puitesopimusjarjestelyt) mukaisesti
toimivaltaisen tahon paatettavaksi.

Luottamushenkilot
e Toimivaltainen toimielin tekee paatoksen suunnittelijavalinnoista, ellei toimivaltaa
ole viranhaltijoilla tai valinta perustu johonkin aiempaan paatokseen (esim.
puitesopimusjarjestely).

. — Valmistelu
Viranhaltija tai m KONSULTTIVALINTA

Tekninen Itk
tarjouskilpailu tai| €—
puitesopimus 6.

v

7. Yleissuunnittelu (L1, ehdotuspiirustukset)

Yleista
Tassa hankevaiheessa arkkitehti (paasuunnittelija) tekee ehdotuksen tai ehdotuksia suunni-

telman perusratkaisuista eli laatii ehdotuspiirustukset.

Viranhaltijat
e Tilapalvelut ohjaa ehdotuspiirustusten (L1) laatimista yhteistydssa kayttajatoimialan
tai -palvelualueen edustajien kanssa.

Valmistelu

&—
7

YLEISSUUNNITTELU
ehdotuspiir. (L1)

v
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8.Yleissuunnittelu (L2, luonnospiirustukset)

Yleista
Tassa hankevaiheessa arkkitehti (paasuunnittelija) tekee luonnospiirustussarjan seka
tarvittavat muut dokumentit Iahtékohdaksi valittujen ehdotuspiirustusten pohjalta. Muut
suunnittelijat tekevat omien erikoisalojensa ensimmaiset dokumentit arkkitehdin
luonnosten perusteella. Nain aikaansaadun aineiston perusteella tarkistetaan hankkeen
kustannukset. On huomattava, etta tassa hankevaiheessa maarittyva hinta on hankkeen
lopullinen hintatavoite. Kustannusarvio laaditaan laskenta-ajankohdan seka arvioidun
rakentamisajankohdan kustannustasoihin, jos mahdollista.
Viranhaltijat

e Tilapalvelut laadituttaa L2-aineiston.

e Tilapalvelut laadituttaa kustannusarvion ja pyytaa tarvittaessa lausuntoja.

e Tilapalvelut ohjaa L2-aineiston tuottamista yhteistyossa kayttajatoimialan tai -
palvelualueen kanssa. Tarvittaessa pyydetaan lausunto tai lausuntoja.
Luottamushenkilot
e Mikdli hankkeeseen liittyy tdssd vaiheessa rahoituskysymyksid (esim. kustannusten
ylittyminen), ne kdsitelléién hallituksessa ja valtuustossa.

== - | Vamistelu
Jeainenlt ;< - - -|YLEISSUUNNITTELU
‘(Hallitus) : < - - -|luonnospiir. (L2) | €—

_____ hinnan tarkistus | 8.

v

9. Paadpiirustukset

Yleista

Tassa hankevaiheessa laaditaan ns. paapiirustukset, joita kdaytetaan rakennusluvan
hakemiseen. Paapiirustukset ovat pitkalti L2-vaiheen dokumentteja, mutta niihin joudutaan
tarvittaessa lisaamaan rakennusvalvonviranosen maarittelemia lisatietoja ja taydentavia
asiakirjoja.

Viranhaltijat

e Tilapalvelut ohjaa paapiirustusten laatimisen ja lupaprosessin. Jalkimmainen sisaltaa
tarvittavat ennakkoneuvottelut rakennusvalvonnan kanssa ennen lupahakemuksen
jattamista.
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Valmistelu

e
sy s

merkittavat ¢ Hallitus

T

PAAPIIRUSTUKSET
lisirahoitus ¢ = = I = = rakennuslupa &
kysymykset . Valtuusto_ 0.

v

d hud L\

10. Urakkapiirustukset

Yleista
Tassa hankevaiheessa laaditaan urakkapiirustukset urakoitsijan kilpailuttamista varten.

Viranhaltijat
e Tilapalvelut ohjaa urakkapiirustusten laatimisen, valmistelee rakentamispaatoksen,
kilpailuttaa urakoitsijat ja valmistelee ehdotuksen rakentamispaatokseksi.

Luottamushenkilot

e Mikali hankkeeseen liittyy tdssa vaiheessa rahoituskysymyksia (esim. kustannusten
ylittyminen), ne kasitellaan hallituksessa ja valtuustossa

Tekninen Ik Vamistelu

_ BEnses URAKKA-
ko tHallitus) - - = |oyRySTUKSET | €—

lisarahoitus =~ = ]~ °

kysymykset 1 (Valtuusto) : < = - - 10.

11.Rakentamispaatos ja urakoitsijavalinta

Yleista
Tassa hankevaiheessa tehdaan lopullinen paatos rakentamisesta ja hyvaksytaan
hankkeeseen kilpailutettu urakoitsija tai urakoitsijat.

Viranhaltijat
e Tilapalvelut valmistelee ehdotuksen urakoitsijavalinnoista hyvaksyttaviksi

toimivaltaiselle taholla.

Luottamushenkilot
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e Tekninen lautakunta hyvaksyy urakoitsijavalinnat, mikali toimivaltaa ei ole
viranhaltijalla.

e Mikali hankkeeseen liittyy tdssa vaiheessa rahoituskysymyksia (esim. kustannusten
ylittyminen), ne kasitellaan hallituksessa ja valtuustossa.

RAKENTAMISPAATOS ja
URAKOITSIJAVALINTA 12.
tarjouskilpailu tai
puitesopimus —I 1

kustannukset .

Rakentaminen

Yleista

Rakennus toteutetaan rakentamisvaiheessa. Tydmaavalvontaan kiinnitetaan erityista
huomiota. Kaikki tydmaan kanssa sovittu dokumentoidaan kirjallisesti.
Rakennuslupapadatoksessa maarataan rakentamisvaiheen katselmukset.

Viranhaltijat
e Tilapalvelut nimeaa rakentamisvaiheen valvojan tai hankkii sen asiantuntijapalveluna.
e Kayttdjatoimialan tai -palvelun edustajat osallistuvat tydémaakokouksiin tai toimivat
tilapalvelujen tukena yhteisesti sovitulla tavalla.

Valmistelu
RAKENTAMINEN

tyomaavalvonta | €—
koekaytto 12.

13.Vastaanotto

Yleista

Rakennushankkeen vastaanotossa urakoitsija luovuttaa rakennuksen tilaajan edustajalle.
Vaihe on kriittinen tilaajan edunvalvonnan kannalta: urakoitsijan vastuiden tulee
ehdottomasti sdilyd tdysimddrdisind vastaanotossa ja vastaanoton jélkeen.

Viranhaltijat
e Rakennuskohteen ottavat vastaan tilapalvelujen nimeamat edustajat
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VASTAANOTTO &«—
lopputarkastus

14.Kiyttd

Yleista

Kayttovaiheen alkaessa siirrytaan rakennuksen normaaliin kayttoon.

On huomattava, etta toisin kuin sarjatuotantona tehtavat, tuotantoon laatutestatut ja
tarkistetut hyodykkeet kuten autot, uudisrakennukset ovat paasaantoisesti luonteeltaan
prototyyppeja. Tama merkitsee, etta parin ensimmaisen vuoden aikana uudisrakennuksissa
hyvin todennakoisesti esiintyy erilaisia “lastentauteja”. Valitettavasti ei ole olemassa
kohtuuhintaista laadunvalvonnan menetelmas, jolla tallaiset ilmiot voitaisiin kokonaan
poistaa.

Viranhaltijat
e Ensikertaisen kalustamisen toteuttaa ja kustantaa kdyttdjd.

e Tilapalvelut organisoi yllapito- ja kayttajahenkilokunnan koulutuksen.

e Kohteen takuuasioista vastaa tilapalvelut, joka myos tekee hankkeesta taloudellisen
loppuselvityksen ja huolehtii asiakirjojen arkistoinnista, vakuutus- ja vakuusasioista.

e Tilapalvelut ottaa vastaan kayttdjien palautteen virheista, suorittaa ensimmaisen
vuoden valitarkastuksen seka varsinaisen takuutarkastuksen ja valvoo, etta
urakoitsijat korjaavat takuuaikana havaitut virheet.

e Hankkeen taloudellinen lopputulos kasitelldan tilinpaatoskasittelyn yhteydessa.

KAYTTO Vamistelu
Kayton opastus :
uovutus kayttajalle

takuutarkastus 14.
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