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Laatimisvaiheen vastineraportti
Asemakaavan muutos ¢ Kauniaistenkatu 8 ja 10

Laatimisvaiheen aikana saadut lausunnot ja mielipiteet seka vastineet niihin.
Kaavaluonnos nahtavilla 12.2.-14.3.2025.
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A. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aikaiset kannanotot

A1l Yksityishenkilo

“Hei
Kiinteistdt 734-5-12-8 ja 734-5-12-9

Ilmeisesti tassa lahiaikoina ruvetaan purkamaan ylldamainitulla kadulla kahta vanhaa
taloa seka varastorakennuksia jotka ovat kasittadkseni toimineet kaupungin varikko
alueena. Asumme Venemestarinkadulla juuri ndiden varastojen takana, ja ollaan oltu
tosi kiitollisia niiden antamasta suojasta. Nyt kun ne puretaan niin Kauniaistenkadulta
on ns suora kaynti meidan takapihalle joka pitkdssa juoksussa saattaa aiheuttaa esim
negatiivista uteliaisuutta varsinkin ybaikana.

Yleensa myo6s nuoriso 16ytda nopeasti tallaiset tyhjat tontit omiin puuhasteluihinsa,
eikd aina niin hyvassa mielessa. Onko tarkempaa tietoa mita tapahtuu
purkuoperaation jalkeen. Tullaanko alue mahdollisesti aitaamaan, istuttamaan esim
rajalle kasvustoa jne. Ymmarran kylla etta kaikkea ei tietenkaan voi vaatia eika edes
saada. Ja ilmeisesti asuntomessu hanke etenee omaa tahtia. Toivottavasti
positiiviseen sellaiseen.”

Vastine: Ei vastinetta.

B. Viranomaisten lausunnot

B1 Varsinais-Suomen ELY-keskus

"Kiinteistét 734-5-12-8 ja 734-5-12-9
Heil

ELY-keskus ei anna lausuntoa Kauniaistenkatu 8 — 10 asemakaavan muutoksesta nyt
luonnosvaiheessa, mutta kommentoi nain sahkdpostitse.

ELY-keskus pitaa hyvina kaavaluonnoksen maarayksia, joilla edistetaan rakennusten
ja kaupunginosan luonteen sailymista. ELY-keskus katsoo, ettd korttelin
asuinrakennukset tulee merkita kaavassa suojeltaviksi ja kaavamaarayksella kieltaa
rakennusten purkaminen, jotta alueen kulttuurihistoriallinen arvo parhaiten sailyy.

Muutostoitd, joilla lisataan rakennusten kdyttémahdollisuuksia, kuten vinttitilojen ja
kuistien muuntaminen asuintiloiksi, olisi hyva ohjata tekemaan kaupunkikuvaan ja
rakennusten arkkitehtuuriin sopeutuen ja niin, ettei rakenteille aiheudu riskeja.
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Kaavaluonnoksessa on hyvia ilmastokestavyyteen ohjaavia maarayksia, jotka liittyvat
mm. energiatehokkuuteen ja materiaaleihin. Maarayksilla voitaisiin myds suosia puun
kayttda rakentamisessa, mika sopisi hyvin alueen kulttuuriymparistdédn. Ilmasto- ja
kiertotalousvaikutuksia, joita aiheutuu rakennusten purkamisesta, voitaisiin myds
pyrkia lieventamaan, esimerkiksi ohjaamalla hyddyntamaan vanhoja rakennusosia ja
materiaaleja.

Kaavan laadullisissa tavoitteissa oli myds puiden ja pensaiden lisdéaminen ja
sdilyttdminen hulevesien hallinnan seka viihtyisyyden takaamiseksi alueella. Pihojen
vehreyttaminen on my6s luonnon monimuotoisuuden ja ilmastokestavyyden
nakdkulmasta hyva ratkaisu, mutta luonnoksen kaavamaaraykset eivat viela kyseisen
tavoitteen toteutumista varmista. Olemassa olevia puita suositellaan sailyttamaan
vain mahdollisuuksien mukaan, joten ndin edetessaan kaava voi vahentaa puiden
maaraa alueella. Puuston sailyttamista ja pensaiden ja puiden lisaamista olisi hyva
vahvemmin edistda kaavamaarayksilla.

Ystavallisin terveisin
Emilia Horttanainen

ylitarkastaja”

Vastine:

Kaupungin nakemyksen mukaan asuinrakennusten suojelumerkintdihin ei katsota
olevan riittavia perusteita kuntotutkimuksissa esiin tulleiden rakennusten laajojen
vaurioiden perusteella. Asuinrakennuksiin kohdistuvat rakennustaiteelliset arvot ovat
paikallisia.

Kaavamaarayksia on hiottu koskemaan uudisrakentamisen sijaan yleisesti
rakentamista, pitden sisallaan taten niin uudis- kuin korjausrakentamisen.
Kaavamaarayksiin on lisatty kohta, missa esitetaan, ettd rakentamisen tulee olla
vahahiilistd seka ohjataan uudis- tai korjausrakentamisessa tai purkamisessa
kierrattamaan materiaaleja.

Kaavamaarayksissa olemassa oleva maarays AO-35 ohjaa puun kayttamiseen
alueella.

Takatontilla olemassa olevan vanhan tiilihallin vuoksi lisattiin paikalle tiilijulkisivun
mahdollisuus.

Puiden sailyttamiseen seka puiden ettd muun viherrakenteen (niitty, perennat,
pensaat ja puut) lisdamiseen on ohjattu muokatuissa maarayksissa nyt paremmin.

B2 Varsinais-Suomen liitto

"Hei,
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Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 24.3.2025 § 11, ettd
seuraavat lausuntopyynndt eivat anna aihetta lausuntoon, koska liitolla ei ole niista
huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen
tai muun suunnittelun kanssa. Lisatiedot 16ytyvat liitteena olevasta
poytakirjanotteesta.

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue

Ystavallisesti,
Erika Makeladinen
suunnitteluassistentti”

Vastine: Ei vastattavaa.

B3 Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

"Moi,

pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa Kauniaistenkatu 8 ja 10 asemakaavan
muutosluonnokseen.

Terveisin,
Aki Toivanen

johtava palotarkastaja”

Vastine: Ei vastattavaa.

B4 Caruna Oy

"Lausunto, Kauniaistenkatu 8 ja 10 asemakaavan muutos, OAS+Luonnos

Nykyinen sahkdverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1
mukaisesti. 20 kV johdot ovat siniselld ja 0,4 kV johdot vihrealla varilla. Ilmajohdot on
esitetty yhte-naisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat
violeteilla neli-6illa.
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Vaikutukset sahkénjakeluun
Kaavamuutoksen myo6ta sahkdénkayttd kaava-alueella muuttuu ja voidaan tarvita
pien-jannitekaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Carunan sahkdverkon komponenttien siirrot tehdaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja
muiden kompo-nenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat
sijainnit.
Muuta huomautettavaa
Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta.

Toivomme saavamme mahdollisuuden lausua ehdotusvaiheessa ja tiedoksi, kun kaava
on vahvistettu.

Kunnioittavasti,
Caruna Oy

Asiakkuudet ja uudet liiketoiminnat
Eetu Vaananen
Verkostoanalyytikko”

Vastine: Ei vastattavaa.

B5 Lounea

"Hei,
Lounealla ei ole huomautettavaa asemakaavaan.

Lounea toivoo alueen kehittédmisen yhteydessa huomioitavan kaytdssa olevan
tietoliikenneinfran ja sen huomioon ottamisen muun rakentamisen yhteydessa.

Lounean kaapelitiedot suunnittelua varten kaivulupa-palvelusta Geomatikk -
Verkkoselvityskaapelitiedustelupalvelu.

Ystavallisin terveisin
Lounea Verkonsuunnittelu

Timo Makinen”

Vastine: Ei vastattavaa.
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C. Muutokset kaavaluonnokseen

Lausuntojen ja kommenttien perusteella kaavakarttaan ei tehty muutoksia.
Lausuntojen ja kommenttien perusteella yleisiin kaavamaarayksiin tehtiin seuraavat
muutokset:

1. Tasmennettiin kaavamaarayksia viherrakenteesta pyrkien lisaamaan
kaavamuutosalueen viheralaa,

muokaten lauseita:

e Rakennuspaikoilla tulee sdastda olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.
(Luonnosvaihe)
->
Rakennuspaikoilla tulee sddstaa olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.
(Ehdotusvaihe)

« Tonttien yhteinen jatehuolto tulee rajata puisella jateaitauksella tai katoksella.
(Luonnosvaihe)
->
Tonttien yhteinen jatehuolto tulee rajata puisella jateaitauksella tai katoksella ja

sijoittaa kiinteistdille johtavalle ajovayldlle. (Ehdotusvaihe)

seka lisaten lauseet:

e Piha-alueille tulee lisdksi istuttaa erikokoista kasvillisuutta, esimerkiksi pienia hedelma-
ja marjapuita, niittyd, pensaita ja perennoja, seka lisata mahdollisuuksien mukaan
suurempikokoisia puita.

e« Kadunsuuntainen tonttiraja tulee rajata puu- tai pensasaidalla.

2. Ohjattiin kestdvaan rakentamiseen seka kiertotalouteen kaikenlaisten
rakentamisen muotojen kohdalla,

muokaten lauseita:
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o Erityista huomiota on kiinnitettdva uudisrakentamisen arkkitehtonisesti korkeaan
laatuun, seka toteutuksen korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa
maiseman ja alueen suojelutavoitteiden kanssa. Uudisrakennusmateriaaleilta
vaaditaan korkeatasoisia laatuominaisuuksia. (Luonnosvaihe)

->

Erityistd huomiota on kiinnitettava rakentamisen arkkitehtonisesti korkeaan
laatuun, seka toteutuksen korkeaan tasoon, jotta se olisi sopusoinnussa
maiseman ja alueen suojelutavoitteiden kanssa. Rakennusmateriaaleilta

vaaditaan korkeatasoisia laatuominaisuuksia. (Ehdotusvaihe)

seka lisaten lauseet:

e Rakentaminen tulee olla vaikutuksiltaan vahahiilista.
e Alueella tulee kierrattda rakentamisessa, korjaamisessa tai purkamisessa

rakennusmateriaaleja mahdollisimman tehokkaasti

Edelld mainittujen muutoksien lisaksi, lisattiin julkisivumaarayksia mukaillen

rakennuspaikan historiaa. Yleisiin maarayksiin lisattiin lauseet:

o Tontti 13 asuinrakennuksessa sallitaan my®6s tiilijulkisivu. Tiilijulkisivu tulee
suunnitella niin, ettd se soveltuu paikalliseen rakennettuun maisemaan. Tiilipinta

tulee olla karhea tai harjattu. Varisavyina sallitaan keskivahvat savyt.
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Kaavamaéaraykset

Numero

Kuva

Selitys

20.000.01

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -
MERKINTOJA

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAUNIAISTENKATU 8 JA 10

21.005.00

Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusta rakennettaessa, korjattaessa tai
muutettaessa on katsottava, etta
ulkovuoraus on puuta ja etté julkisivujen
jasentely, ovi- ja ikkuna-aukot seka naiden
muodot ja jaot, kattomuoto ja muut alueen
rakennuksille ominaiset yksityiskohdat,
kaytetty materiaali ja vari soveltuvat
ymparistéon. Milloin edella esitettyjen
maaraysten vastaisesti on rakennuksessa
aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus-
ja muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan edellé esitettyjen vaatimusten
mukaisesti.

21.082.00

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
punainen viiva.

21.084.00

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

21.085.00

Osa-alueen raja.

21.088.00

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

21.091.00

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

21.092.00

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
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21.093.00 Korttelin numero.
21.096.00 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
21.100.00 Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
21.100.01 Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
21.102.00 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
21.113.00 Rakennusala.
21.117.00 Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.
21.126.00 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
21.129.01 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
| rakennus on rakennettava kiinni.
| v
21.154.00 Johtoa varten varattu alueen osa.
FT
L
21.164.00 Merkinta osoittaa, kuinka monta
autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
21.181.00 Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkea alue tai
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alueen osa.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.
Alueelle voidaan sijoittaa uutta rakentamista
ja toteuttaa muita

ympéristd6n vaikuttavia toimenpiteitd,
kuitenkin siten, etta aluekokonaisuuden
kulttuurihistoriallisen arvon séilyminen ei
vaarannu.

21.200.00

LISAMAARAYKSIA:

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA
JA PIHA-ALUEET

Erityistd huomiota on kiinnitettava
rakentamisen arkkitehtonisesti korkeaan
laatuun, seka toteutuksen korkeaan tasoon,
jotta se olisi sopusoinnussa maiseman ja
alueen suojelutavoitteiden kanssa.
Rakennusmateriaaleilta vaaditaan
korkeatasoisia laatuominaisuuksia.
Rakentaminen tulee olla vaikutuksiltaan
vahahiilista. Alueella tulee kierrattaa
rakentamisessa, korjaamisessa tai
purkamisessa rakennusmateriaaleja
mahdollisimman tehokkaasti. Kattomuoto
tulee olla perinteinen harjakatto tai
mansardikatto. Tontti 13
asuinrakennuksessa sallitaan myés
tiilijulkisivu. Tiilijulkisivu tulee suunnitella
niin, etta se soveltuu paikalliseen
rakennettuun maisemaan. Tiilipinta tulee
olla karhea tai harjattu. Vérisavyina sallitaan
keskivahvat savyt.

Rakennuspaikoilla tulee sééstaa olemassa
olevaa puustoa. Puusto juuristoalueineen
tulee suojata, mikali sen laheisyydessa
suoritetaan rakennustoimenpiteita.

Piha-alueille tulee lisaksi istuttaa erikokoista
kasvillisuutta, esimerkiksi pienia hedelma- ja
marjapuita, niittya, pensaita ja perennoja,
seka lisatd mahdollisuuksien mukaan
suurempikokoisia puita. Kadunsuuntainen
tonttiraja tulee rajata puu- tai pensasaidalla.
Rakentamattomat tontin osat on istutettava
ja kulkuvaylat tulee kattaa paaosin
vettalapaisevalla materiaalilla. Tontilla tulee
erityisesti valttaa vettalapaisemattémia
pintoja.




Salon kaupunki
Kaavarekisteri

02.04.2025
16:05:39 4(4)

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA
PUUTARHAJATTEEN KASITTELY
Tonttien yhteinen jatehuolto tulee rajata
puisella jateaitauksella tai katoksella ja
sijoittaa kiinteistdille johtavalle ajovaylalle.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulee
hulevesia viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista 1
00 m2 kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-48
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesien
laatua ei saa heikentaa rakentamisen
aikana. Tontilla tulee suosia
luonnonmukaisia hulevesien
kasittelyratkaisuja.

ENERGIA

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava
energiatehokkaan rakentamisen periaatteita.
Energiankulutus on pidettava alhaisena ja
on oltava valmius hy6dyntéé uusiutuvia
energianlahteité. Hiilijalanjélki on pidettava
pienena.

21.301.00

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON
SITOVA
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Salo Tayttamispvm 31.3.2025
Kaavan nimi Kauniaistenkatu 8 ja 10

Hyvdksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 1.10.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1860 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1860

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-al:-] Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha £] [k-m* £]
Yhteensa 0,1860 | 100,00 710 0,38 0,0000 110
A yhteensa 0,1860 100,0 710 0,38 0,0000 110
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pir}:laa-]ala Pin[toz-]ala KTlr(tcr)nsz?la Pinta-[?‘lgg ]muut. Kerrciﬁ_arlr::lzniTuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-al:—] Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? ]

Yhteensa 0,1860 100,00 710 0,38 0,0000 110

A yhteensé 0,1860 100,0 710 0,38 0,0000 110

AO 0,1860 100,0 710 0,38 0,0000 110

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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