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annat ovat ymparistond evityislaatuisio.
Rannoilla on loma-asuntojn jao mathailukiyttos,
rantoja kaytetdan ulkoiluun, retkeilyyn jo munhun

virkistystoimintaan. Rannoilla on myios vakituisia asuntojn ja

osa rannoista on man- ja metsatalouskiytissi. Rantojen vetovoiman
keskeisidi tekijoiti ovat maisema ja monimuotoinen luonto.

Maankdyton suunnittelu — kaavoitus — sovittan evi toimintoja yhteen jo
arvioi suunnitelmien vaikutuksia. Tavoitteena on, etti rakentaminen sovitetaan
luonnonolothin, ja ettd eri maanomistajat saavat yhtiliiset mahdollisundet
rakentamiseen.

Thissi oppaassa kervotaan ranta-asemakaavoituksesta, jolla rannoille
sijoittuvan rakentamista objataan yksityiskohtaisesti.

Timé opas ei kdsittele taajamien, esimerkiksi kyli- tai kuntakeskustojen
rantojen kaavoittamista.

LAINSAADANTO:

Suunnittelutarve ranta-alueella MRL 72§ 1-2 mom.

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena. Mita 1 momentissa saadetaan, koskee myos ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kayton
suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan
rakentamisen vuoksi.

Lyhenne:

MRL = Maankaytt6- ja rakennuslaki

MRA = Maankaytto- ja rakennusasetus






Ranta-asemakanvoitukselln alueen arvo nousee seki taloudellisesti ettii maisemallisesti.
Loma-asunnon vakentaminen on epivarman ellei kanvan ole. Lupahakemusten kisittely
on kaavoitetulla alueella helpompan jo nopeampan. Kanvan mukaiseen rakentamiseen
san kunnalta vina rakennusiuvan. Ranta-asemakanva on pysyvi ratkaisu, jo raken-
tamismahdollisundet siilyvit, vaikka niiti ei beti toteutettaisikaan. Kaavan perusteelln
pystytiin ennakoimaan, miti muuntoksia alueelle on tulossn. Kaavassa oleva rakennuspaiklkn

on esimerkiksi selked perintd ja se on turvallista ostan. Hyvissi kaavassa olevat rakennuspaikat on

myos helppo myydi.

Jos kaavaa ei ole, voidaan rakennuslupaa asunnon
rakentamiseen rannalle yleensd hakea vasta sitten, kun
rakentamiseen on saatu myonteinen poikkeamispiitos
alueelliselta ympdristokeskukselta.

Maanomistajien, varsinkin perikuntien osakkaiden
kesken tehdiin usein erilaisia sopimuksia maan jakami-
sesta rakennuspaikoiksi. Suullisia lupauksia tai kirjallisia
sopimuksia ei vilttimitti voi toteuttaa edes kaavassa.
Varmin keino on laatia alueelle ranta-asemakaava, jolla
todelliset rakentamismahdollisuudet saadaan selville.

Vihje:
Ota yhteys kunnan kaavoitustoimeen tai rakennusvalvon-

taan. Sielta saat nakemyksen hankkeesi realistisuudesta
seka tarkempaa tietoa kaavoista ja kaavojen laatijoista.

Hyvin suunniteltu ranta-asemakaava johtaa sekd
maanomistajan ettd ympiriston kannalta parempaan
lopputulokseen kuin yksittdiset poikkeamispiditokset.
Kaavoituksen yhteydessi hankitaan tiedot alueen omi-
naisuuksista sekd asukkaiden ja maanomistajien toi-
vomuksista. Suunnittelulla sovitetaan eri nikoékohdat
yhteen pyrkien 16ytimiin sopivimmat rakennuspaikat,
muodostamaan hyvi viihtyisi elinympiristd sekid sii-
lyttimiin maiseman ja luonnonympiristén arvot.



Tilanne 1: Rakennuspaikalla ei ole lomarakennusta
Kaavalla rakennuspaikat suunnitellaan ja alueen arvo nousee. Rakennuspaikkojen lukumairii, laajuutta ja
sijaintia harkittaessa otetaan huomioon alueen ominaisuudet, kuten maasto, maisema, luontoarvot jne.

Pelkilld poikkeamispéitoksilld ei voida toteuttaa kaikkia rakennus-

paikkoja, koska kaavoitukselle tulee jittid suunnittelumahdollisuuksia.

Tilanne 2: Rakennuspaikalla on lomarakennus <
Kaavalla rakennuspaikka varmistetaan ja alueen arvo nousee.
Vanhan lomarakennuksen korvaaminen uudella tai sen
merkittivi laajentaminen vaatii alueellisen ympa-

ristokeskuksen poikkeamispditoksen, mikili p”
ranta-asemakaavaa ei ole. Myonteisen e
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Yleiskaava on ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa ja muutettaessa. Kunnan yleiskaavassa on yleensi jo
ratkaistu kuinka monta rakennuspaikkaa ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa ja kuinka paljon rakentami-
sesta vapaata rantaa tulee jittdd. Ranta-asemakaavalla voidaan tarkemmin suunnitellen ja tietyin edellytyksin
siirtdd rakennuspaikkoja sopivampiin paikkoihin. Yleiskaava ei ole voimassa niilld alueilla, joilla on ranta-
asemakaava.



Mika on rantarakentamista?
Rantarakentamista on rakentaminen vesiston el
meren, jarven, joen ja tietynlaisen puron ranta-alueelle.
Maankdiytto- jo rakennuslaissa on evityiset signnikset,
Jotka koskevat ranta-alueelle rakentamista.

Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisimaahan pdin niin
pitkille kuin rakentamisen aiheuttamat toiminnot vai-
kuttavat vesistoon. Silloinkin ollaan ranta-alueella,
kun rakentamisen sijoittumisen yhteni perusteena on
rannan liheisyys eli ”rakentaminen tukeutuu rantaan”.
Ratkaisevaa merkitysti ei ole silli, onko kyseiseltd
paikalta nikyvyyttd veteen. Ranta-alueen leveyttd ei
ole madritelty laissa, vaan se arvioidaan tapauskohtai-
sesti. Ranta-alueen leveyden on yleensi arvioitu olevan
vihintiin noin 200 metrid, mutta esimerkiksi avoimilla
rannoilla tai vesistoon laskevilla rinteilld ranta-alue on
levedmpi kuin peitteisilld rannoilla.

Rantavy6hyke on ranta-alueeseen kuuluva kaistale,
joka on lihinni rantaa. Rantavyohyke ulottuu ranta-

viivasta sisimaahan piin noin 100 metrin etiisyydelle.

Termeja:

Oikeusvaikutteinen yleiskaava ranta-alueella

= rantayleiskaava = osayleiskaava = yleispiirteinen suunnitelma, jossa on osoitettu sitovasti rakennuspaikkojen lukumaara ja
rakennuspaikkojen sijainti seka varmistettu rakentamisesta vapaiden ranta-alueiden sailyminen.

Poikkeamispaatos

= poikkeamislupa = aikaisemmin poikkeuslupa. Poikkeamispaatos tarvitaan 1) rakennettaessa ranta-alueelle, jossa ei ole
rakentamiseen oikeuttavaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa ja 2) rakennettaessa vastoin
edelld mainittua kaavaa. Poikkeamiseen on aina oltava erityinen syy. Poikkeamispaatoksen tekee joko alueellinen ymparisto-
keskus tai kunta. Poikkeamispaatods on voimassa enintaan kaksi vuotta.

Rakennuspaikka (katso sivu 19)

Rakennuspaikka muodostuu samaan kokonaisuuteen kuuluvien rakennusten (yleensa asuinrakennus, sauna, muut talous-
rakennukset) muodostamasta pihapiirista. Usein rakennuspaikasta kaytetaan nimitysta tontti. Oikeastaan tontteja ovat vain
ne rakennuspaikat, jotka sijaitsevat sitovan tonttijaon mukaisilla (kaupunkien) asemakaava-alueilla. Rakennuspaikasta kayte-
taan eri nimityksia: lomarakennuspaikka (loma-asunto), erillispientalojen rakennuspaikka (vakituinen asunto, omakotitalo) ja
maatilan talouskeskuksen rakennuspaikka. Rantarakennuspaikka on kyseessa silloin, kun se sijoittuu ranta-alueelle. Kaavoituk-
sessa kaytetaan rakennuspaikoista myds nimitysta loma-asuntoyksikk® (lay). Omarantainen rakennuspaikka ulottuu rantaan
asti. Ei-omarantainen rakennuspaikka on kyseessa silloin, kun kaikki rakentaminen sijoittuu rantavyéhykkeen ulkopuolelle.



Ranta-asemakaava = entinen vantakaava = yksityis-
kobtainen suunnitelma alueen kiyton ja vakentamisen
Kuusiluoto Jdrjestimisestid. Ranta-asemakanva on ainoa kaava,

Jonka maanomistaja voi laatin. Myos kunta voi lnatin
ranta-asemakaavan.

Asemakaava on yksityiskohtainen maankiytén suunni-
telma siitd, minne, mitd ja kuinka paljon rakennetaan
sekd mitkd alueet sdilytetdin rakentamattomina. Ase-
makaavasta, jonka tarkoituksena on jirjestid pidasi-
assa loma-asutusta ranta-alueelle, kiytetddn nimitysti
ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavoihin sovelletaan
asemakaavaa koskevien sdinnosten lisdksi erditi erityis-
sddnnoksid.

Kaava-asiakivjat
Kaava-asiakirjoihin kuuluvat kaavakartta (mukaan
lukien kaavamerkinnit ja kaavamiiriykset) sekd kaa-

vaselostus liitteineen ja oheisaineistoineen.

* Antinluoto

LAINSAADANTO:

Laadittaessa ranta-asemakaavaa paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita asema-
kaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttoé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesistdon, maaston ja
luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. MRL 73§



Kaavakartan piirrososa
* kaavan merkintojen on erotuttava
selvasti pohjakartan merkinnoista

Kaavan pohjakartta

Kaavan otsikko
* kunta, kyla, kaavassa mukana olevien

>

- / tilojen nimet ja rekisterinumerot

* ranta-asemakaava/
ranta-asemakaavan muutos

Kaavakartalla osoitetaan asemakaava-alueen
raja (=kaavoitettava alue= suunnittelualue)
ja sen sisalla
* eri alueiden rajat
* eri alueiden kayttotarkoitukset, esimerkiksi
- loma-asunnon rakennuspaikka RA (keltainen)
- erillispientalojen rakennuspaikka AO (ruskea)
- luonnonsuojelualue SL (turkoosi)
- maa- ja metsatalousalue M, MU, MY (vihrea)
* rakennusoikeus (MRL I 15§)
- jokaiselle alueelle sallittava rakennusoikeuden
maksimimaari kerrosalaneliometreini (k-m’)

Kaavaselostuksessa kerrotaan alueen nykytilanne, kaavoitustyon

tavoitteet ja kaavaratkaisun perustelut. kg
Kaavaselostukseen kuuluu liitteita (mm. neuvottelumuistiot, lausunnot, Sg g

. ; o a Lo
seurantalomake, OAS) sekd oheismateriaalina kaavatyon aikana tehdyt STL{S

erilliset selvitykset (mm. luontoinventointi).

Kaavamerkinnit ja -maardykset ovat

oleellinen osa kaavakarttaa ja niissa on

* kaikkien kaavakartalla kaytettyjen merkintojen
selitykset

* eri alueita koskevat kaavamaaraykset

* koko kaava-aluetta koskevat kaavamaaraykset

Pohjakartan hyvaksyntd







Ranta-asemakaavan lnatimiseen tarvitaan tilan ranta-alue, kaavan lantija,
kaavan pohjakartta, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), vuorovaikutuksen

Jarjestimistd, selvityksid, kaova-asinkivjat jo rabaa.

Ranta-asemakanvan lnatimisen vaiheet on esitetty listteessi 1.

Man-alue
Jokaisella tilalla on kiinteistotunnus, jonka avulla tilaan
kuuluvat maa- ja vesialueet saadaan selville. Tila voi
muodostua useista erillisistd alueista, palstoista ja tilaan
voi kuulua useita erikokoisia saaria.

Jos tilan edustalla on vesijittod, joka ei kuulu tilaan,
kannattaa paikallisesta maanmittaustoimistosta selvit-
tid mahdollisuus lunastaa vesijittd. Vesijiton lunasta-
misen jilkeen ranta-asemakaavan laatiminen on huo-
mattavasti selkeimpii.

Kaavoitettava alue eli suunnittelualue
Suunnittelualue on tarkoituksenmukainen esimerkiksi
silloin, kun pienen jirven rannat suunnitellaan samassa
kaavassa. Toisiinsa rajoittuvien ranta-alueiden saman-
aikaisella suunnittelulla muodostuu varmimmin tar-
koituksenmukaisia kokonaisuuksia. Naapurien yhtei-
selli kaavahankkeella saatetaan sdidstid myos kustan-
nuksissa.

Kaikki tilan ranta-alueet tulee suunnitella samassa
kaavassa, oli niille jo rakennettu tai ei. Jos samalla
maanomistajalla on kunnassa useita tiloja, joilla on
ranta-aluetta, on kaikkien tilojen ranta-alueet yleensi
syytd suunnitella samassa kaavassa. Ranta-asemakaava
on hyvi laatia koko tilan alueelle, vaikka sithen kuuluisi
jonkin verran ranta-alueen ulkopuolista sisimaatakin.

LAINSAADANTO:

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle.
Ennen ranta-asemakaavan laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan. MRL 748 1 mom.

Maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

MRL 74§ 2 mom.
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Termi:

Kiinteisto. Kaikki maa- ja vesialueet kuuluvat rekisteriyksikoihin, joita ovat kiinteistét ja muut rekis-
teriyksikot. Rekisteriyksikoita muodostetaan vain maanmittaustoimituksissa, joista tavallisin on lohko-
minen. Yksityisen maanomistajan omistus kohdistuu yleensa kiinteistoon, josta kaytetaan nimitysta
tila. Itsendinen tila syntyy virallisesti sind paivana, kun kyseinen maanmittaustoimitus rekisteréidaan
kiinteistorekisteriin (entinen maarekisteri).

Jokaisella tilalla on kiinteistétunnus. Tavallisin kiinteistétunnuksen muoto on kunta-kyla-talo-tila,
esimerkiksi 918-525-1-29. Kiinteistétunnuksen “talo ja tila” -osiota sanotaan rekisterinumeroksi,
esimerkiksi RN:o 1:29. Jokaisessa kyldssa talonumerot alkavat ykkosestd, joten vierekkainkin saattaa
olla eri kyliin kuuluvaa samaa rekisterinumeroa. Tasta syysta pelkka rekisterinumero ei riita yksildimaan
aluetta, aina tarvitaan myos kylanumero tai kylan nimi.

Maaraala on tilan osa, jonka sijainti ja pinta-ala maaritellaan tavallisimmin kauppakirjassa. Maaraalan
omistusoikeus varmistetaan hakemalla sille lainhuuto, jonka jalkeen lohkominen kaynnistyy ilman eri
hakemusta. Maaraalatunnus on esimerkiksi 918-525-1-29-M601.



Pitevii laatija kaavalle

Maanomistajan tulee valita pidtevd kaavan laatija.
Kaavan laatijasta kiytetdin myos nimitystd kaavoittaja
tai kaavasuunnittelija. Ty6 vaatii sellaista erityisosaa-
mista, jota saa vain ranta-asemakaavoja laatimalla.
Kaavan laatijan kanssa olisi hyvd tehdid kirjallinen
sopimus. Kaavan laatijan nimi nikyy kaavakartalla ja
kaavaselostuksessa.

Kaavan pohjakartia
Kaavan laatija huolehtii kaavan pohjakartan (mitta-
kaava 1:2000) tilaamisesta tai tekemisesti sekd pohja-
kartan hyviksyttimisestd (hyviksyjin allekirjoitus kaa-
vakartalla). Kovin tarkkoja suunnitelmia ei ole syyti
tehdd ennen kuin kiytdssi on kaavan pohjakartta,
koska ranta-asemakaavan laatimiseen tarvitaan tarkka

tieto maastosta.

Osallistumis- jo arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaty6 aloitetaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telmalla (OAS), jonka tekee kaavan laatija. OAS on
kertomus siitd, miten kaavaty6 on ajateltu tehdi. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman sisilté on vapaa-
muotoinen, mutta siitd pitdisi 10ytyd ainakin seuraavat
tiedot: mille alueelle kaava on tarkoitus laatia, mitki
ovat kaavan laatimisen tavoitteet, milld tavalla osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmahdollisuudet kaavan valmiste-
luun jirjestetdidn ja ketkd katsotaan osallisiksi (esimer-
kiksi luettelo tiloista ja omistajista sekd rajaus kartalle),
mitkd selvitykset kaavatyon aikana laaditaan ja kuka
ne laatii sekd miten kaavan toteuttamisen vaikutukset
arvioidaan ja kuka ne arvioi. OAS:ssa on kaavan laatijan
yhteystiedot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan
kuntaan ennen suunnitelman mukaisten menettelyjen
aloittamista. Kunta voi esittid OAS:a koskevia huo-
mautuksia ja tiydennysehdotuksia. (MRA 34.1§).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja sithen tyén
aikana tehdyt muutokset saatetaan osallisten tietoon
esimerkiksi lihettimilld se heille kirjeitse.

Osallisia ovat:
e alueen maanomistajat
® ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
® viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kisitelldan

Vihje:

Noin puolet kaavoittajista on rekisterditynyt kaavan laatijoiden rekisteriin, tarkemmin www.yksrek.fi tai yksrek@safa.fi

Katso lisatietoja www.ymparisto.fi > maakaytto ja rakentaminen > osallistuminen > osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Vuorovaikutuksen jivjestimisti

Erityisen tirkedd on, ettd kaavan laatija ja maanomistaja
keskustelevat kaavoitushankkeesta sekd alkuvaiheessa
ettd kaavatyon kuluessa. Ranta-asemakaavaa eivit voi
tehdd ainoastaan kaavan laatija ja maanomistaja(t)
yhdessi. Maanomistajille ja muille osallisille on annet-
tava todellinen mahdollisuus osallistua kaavan valmis-
teluun. Vuorovaikutukseen liittyy mm. kaavan vireille
tulosta kuuluttaminen, tiedon jakaminen hankkeesta,
kommenttien vastaanottaminen, neuvottelut ja lausun-
not. Tapa, jolla vuorovaikutus kaavatyon aikana jirjes-
tetddn, kerrotaan kyseiseen kaavaan liittyvissd osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Kaavoitukseen ryhdyttiessi kaavan laatija sopii viran-
omaisneuvottelun, ns. aloitusneuvottelun jirjestimi-
sestd alueellisen ympiristokeskuksen ja kunnan kanssa.
Neuvotteluun kutsutaan maanomistajien lisdksi tar-
peen mukaan muita viranomaistahoja, joita voivat olla
esimerkiksi maakunnan liiton, maakuntamuseon ja tie-
piirin edustajat. Hyvididn vuorovaikutukseen kuuluu,
ettd kaavoittaja toimittaa neuvottelun aineiston viran-
omaisille hyvissi ajoin, mielellddn vihintiidn kaksi viik-
koa ennen neuvottelua. Neuvottelusta laaditaan muis-
tio.

Pienten kaavatoiden aloitusneuvottelussa voidaan jo
kiydi ldpi alustavia kaava-asiakirjoja, suuremmissa kaa-
vatoissi aloitusneuvottelussa yleensi keskustellaan pel-
kistddn kaavoitusperiaatteista esimerkiksi osallistumis-
ja arviointisuunnitelman pohjalta.

Aloitusneuvottelun jilkeen vuorovaikutus viran-
omaisten kanssa tapahtuu lausuntojen, kommenttien,
tyoneuvottelun tai ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telun kautta.

Selvityksii

Kaavan laatija kerdd kaikki aluetta koskevat aiemmat
selvitykset ja suunnitelmat, jotka vaikuttavat suun-
nittelumahdollisuuksiin. Lisiksi kaavan laatija hankkii
muut tarpeelliset selvitykset. Lihes poikkeuksetta tar-
vitaan luontoinventointi, jossa selvitetdin kaavoitetta-
valla alueella olevat luontoarvot ja niiden sijainti. Kult-
tuuri- ja rakennusperinnon arvot selvitetddn. Ranta-
alueella on tirkedi selvittdd maisema-arvot. Kaava-alu-
eelle jo rakennettujen rakennusten rakennuslupatilanne
selvitetddn. Mitoitus (katso sivu 15) ja siihen liittyvd
ns. emitilatarkastelu ovat kaavan selvityksid. Tarkedd
on selvittid myos rakennuskelpoisuus seki vesihuollon,
erityisesti jitevesihuollon jirjestimismahdollisuudet.

Viranomaiset kertovat kaavaneuvotteluissa nike-
myksensi siitd, mitkd selvitykset ovat tarpeen ja ovatko
laaditut selvitykset riittivii.

Tarvittavia selvityksid voivat olln:
e luontoinventointi
e kulttuuri- ja rakennusperinnon arvot
® maisema-arvot
e rakennuslupatilanne
e mitoituslaskelmat (emitilat)

rakennuskelpoisuus

vesihuollon, erityisesti jitevesihuollon jirjestimisen
mahdollisuudet

Vihje:
Luontoinventointi voidaan tehda vain kasvukauden
aikana.



Kaava-asiakivjot

Kaavoittaja laatii kaava-asiakirjat, joita ovat kaavakartta
ja kaavaselostus liitteineen (katso sivu 7). Kaavakartta
kaavamiiriyksineen on tirkein asiapaperi, jota kaa-
vaselostus tiydentii. Kaavamiiriykset ovat kaavakoh-
taisia. Kaavaselostusta lukemalla selvidd muun muassa,
miten laaditut selvitykset ja osallisten kommentit
on kaavassa otettu huomioon ja mitd vaikutuksia
kaavan toteuttamisella tulee olemaan. Kaavaselostuk-
sessa asiat tuodaan esille silld tavalla, ettd luodaan edel-
lytykset vuorovaikutuksen toteutumiselle kaavan val-
mistelussa.

Vihje:

Hanki lomarakennuspaikkojen hintatietoja Karttapai-
kalta www.karttapaikka.fi tai Iahimmasta maanmittaus-
toimistosta.

LAINSAADANTO:

Ranta-asemakaavan saattaminen hyvaksyttavaksi
(MRA 368)

Maanomistajan toimesta laadittu ranta-asemakaava-
ehdotus toimitetaan kunnalle hyvaksymiskasittelyyn.

Kunnalle on toimitettava
e kaavakartta ja kaavaselostus neljana kappaleena

e selvitys siita, miten kaavoituksen vireille tulosta on
ilmoitettu

e selvitys siita, miten kaavan valmistelun aikainen vuoro-
vaikutus on jarjestetty

e saadut kirjalliset mielipiteet ja suullisista mielipiteista
tehdyt kirjaukset

Huom.: Kaikkien maanomistajien tulee toimittaa kun-
nalle osoitus omistusoikeudesta ja kirjallinen suostumus
kaavaehdotuksen jatkokasittelyyn.

Rahaa

Ranta-asemakaavan  laatimiskustannukset — maksaa
maanomistaja. Ranta-asemakaavat ja rannat ovat hyvin
erilaisia, joten kaavan laatimisesta aiheutuva tyOmairi
ja kustannukset vaihtelevat suuresti. Kun otetaan huo-
mioon kaavan laatimisesta rakennuspaikoille tuleva
arvonnousu ja rakennuspaikoista saatava myyntihinta,
ei kaavoitus maksa liikaa.

Kaavan laatijachdokkailta kannattaa pyytii yksityis-
kohtainen tyoohjelma ja hinta-arvio, jonka perusteella
voi vertailla ehdokkaita ja muodostaa realistisen kuvan

kustannuksista.

Ranta-asemakanvan lnatimiskustannukset:

e Suunnittelukustannukset ja kulukorvaus. Kyseessi
on maanomistajan ja kaavoittajan vilinen sopi-
mus.

e Kaavan pohjakartan laatiminen ja hyviksyttimi-
nen: 1) pohjakartan laatimiskustannus 2) tarkas-
tusmaksu, jonka maanmittaustoimisto perii hyvik-
syessddn pohjakartan

e Luontoinventoinnin ja muiden selvitysten laatimi-
nen

e Kunnalle kaavoituksen kisittelystid aiheutuvat kulut
(kisittelymaksu)

Ranta-asemakaavaa voidaan muuttaa (katso sivu 23).
Ranta-asemakaavan muutoksen laatimiseen tarvitaan
periaatteessa samat edelld kerrotut seikat, jotka tarvi-
taan ensimmadisen ranta-asemakaavan laatimiseen. T4l-
16in kaavakartan yhteydessd on aina ”poistuva kaava”.
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Rantojen kaavoitusta jo sitd kautta myos rakentamisen madrii ranta-alueilln ohjanvat
Suomen lninsiddinto, alueelle jo lnaditut kaavat ym. pidtiokset (katso liite 2).

Alueelln, jossn on otkeusvaikutteinen yleiskanva on mitoituslaskelma jo olemassa jo
tilan rakennuspaikkojen Iukumdidri on siten jo ratkaistu.

Alueelln, jossa ei ole otkeusvaikutteista yleiskanvan noudatetaan mitoituksessa man-
kuntakanvasta (seutukanvasta) saatavan ohjeistusta. Satakunnan jo Varsinais-Suomen seutu-

kaavojen rantarakentamisen ohjausjiviestelmat ovat jossain mairvin evilaiset.

Mitoituksella tarkoitetaan kaavaan sijoittuvien raken-
nuspaikkojen lukumairin miirittelyd, mitoituslaskel-
maa. Mitoitus tehdiin jokaiselle emitilalle eli kantati-
lalle. Mitoitus ilmoitetaan yleensi rakennuspaikkojen
lukumiirini rantaviivan kilometrid kohden. Pieneh-
koille saarille, esimerkiksi alle 10 ha, voidaan kiyttid
rantaviivan sijasta pinta-alaan perustuvaa mitoitusta.
Alle hehtaarin kokoisia saaria tai lampia ei yleensi las-
keta mukaan mitoitukseen.

Esimerkki:

Mitoitusluku 5 rp/km tarkoittaa viisi rakennuspaikkaa
yhdella rantakilometrilla. Samasta asiasta kaytetaan myos
lyhennetta lay/km eli loma-asuntoyksikkoa tai las/km eli
loma-asuntoa rantakilometrilla.

Emiitilat

Joillakin alueilla rantaan sijoittuvia rakennuspaikkoja
on myyty ja rakennettu jo 1950-luvulla, toisilla alu-
eilla vasta 1970-luvulta lihtien. Niin ollen mitoi-
tuksessa on maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja
kohtuullisten rakentamismahdollisuuksien turvaami-
seksi piddytty kdyttimiin emitilaperiaatetta. Mitoi-
tus tehdiin tietyn poikkileikkausajankohdan mukaisille
tiloille, emiitiloille.

Poikkileikkausajankohtana (puhutaan myo6s mitoi-
tusvuodesta) kiytetdin rakennuslain rantakaavalain-
sddnnosten voimaantulovuotta 1969 tai rakennuslain
voimaantulovuotta 1959 riippuen siitd, milloin kysei-
selld ranta-alueella on alettu muodostaa rakennus-
paikkoja lomarakentamista varten. Emitiloja ovat ne
tilat, jotka on merkitty kiinteistorekisteriin ennen
kyseistd poikkileikkausajankohtaa. Poikkileikkausajan-
kohdan jilkeen emitilan ranta-alueelle muodostetut
tilat ja rakennuspaikat vihentivit emitilalla jiljelld
olevaa rakennuspaikkojen lukumairii.



Mitoitusrantaviiva

Maanomistajien (emitilojen) tasapuolinen kohtelu
rantojen kaavoituksessa toteutetaan myos tiloihin kuu-
luvan rantaviivan pituuden huomioon ottamisessa.
Rakentamisen mdéirin sopeuttamiseksi rantamaise-
maan ja ympiristoon, kiytetiin mitoituslaskelmissa
vakiintuneesti kisitettd muunnettu rantaviiva eli mitoi-
tusrantaviiva. Yhteni periaatteena on mitata todelli-
nen rantaviiva 50 metrin murtoviivalla, josta saadaan
tilan mitoitusrantaviiva kiyttimalld ns. liheisyyskertoi-
mia. My0s saarissa ja jokirannoilla, joissa vastakkaiset
rannat ovat lihelld toisiaan kdytetddn liheisyyskertoi-
mia (katso liite 3). Rakentamiseen tiysin soveltuma-
tonta rantaa, kuten tulva-aluetta tai laajahkoja kosteik-
koja, ei yleensi lasketa mukaan rantaviivaan.

Rakentamisesta vapan ranta

Valtakunnallisten alueidenkiyttotavoitteiden mukaan
rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten,
ettd turvataan luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alu-
eiden sdilyminen sekid loma-asumisen viihtyisyys. Laa-
dittaessa ranta-asemakaavaa on muun muassa katsot-
tava, ettd ranta-alueille jid riittivisti yhtendistd raken-
tamatonta aluetta (MRL 73§). Maakuntakaavoissa
(seutukaavoissa) miiritelldidn rakentamisesta vapaan
rannan minimimdird prosentteina, esimerkiksi 40%.
Kaavasuunnittelulla varmistetaan, ettd rakentamisesta
vapaata yhtendistid rantaa jii riittivisti.

Ranta-asemakaavalla  suunnitelloan nusi rakenta-
minen siten, ettd elinympiristostd muodostun viih-
tyisi, rakennuspaikat ovat rakennuskelpoisin, rakenta-
minen sopeutun vantamaisemann jo munhun ympi-
ristoon, luontoarvot ja kulttuuriarvot otetaan huomi-
oon, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestiminen otetaan
huomioon, yhtendisid, kiyttokelpoisin, rakentamisesta
vapaita ranta-alueita siilyy riittivisti.

Kun kaavoittaja edelld kerrotuilla matemaattisilla
mitoituslaskelmilla on saanut selville rakennuspaikko-
jen enimmdismdirin, alkaa varsinainen kaavasuunnit-
telu. Mitoituslaskelmien tekeminen on vain suunnitte-
lun yksi apuviline, jolla saadaan selville suuntaa antava
rakennuspaikkojen lukumiiri ja varmistetaan maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu. Rakennettavien ja
rakentamattomina siilytettivien alueiden valinta on
erds rantojen suunnittelun tirkeimmistd tehtdvista.
Hyvi kaavasuunnittelu ottaa alueen ominaispiirteet
huomioon. Kaikki tilan alueen ja sen lihiympiriston
ominaisuudet vaikuttavat oleellisesti kaavassa osoitet-
tavaan rakentamisen miiriin. Rakentamisen mairian
vaikuttavat esimerkiksi rakennusten etiisyys rantavii-
vasta, selvityksissi esille tulleet arvot, maasto, mai-
sema ja rantapuuston mdiri, jitevesihuollon jirjes-
timismahdollisuudet sekd myo6s vesiston laajuus ja
luonne. Rakennuspaikkojen lukumadiri ja sijoittelu vai-
kuttaa oleellisesti alueen tulevaan arvoon. Liiallinen
rakennuspaikkojen miiri tai epionnistunut sijoittelu
voi johtaa ongelmiin ja rakennuspaikkojen hinnan
alentumiseen. Kaavassa voidaan ottaa kantaa esimer-
kiksi arvokkaan ympiriston sidilyttimiseen ja ohjata
kaavamiiriyksin rakentamistapaa ja viritystd. Luonto-
ja maisema-arvojen siilymisen ja riittdvien yhtendisten
rakentamattomien rantojen muodostumisen turvaami-
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Yksinkertaistettu esimerkki mitoituslaskelmasta:

Ematilan rantarakennuspaikkojen enimmaismaara saa-
daan kertomalla emétilan mitoitusrantaviiva alueen
mitoitusluvulla. Esimerkiksi, jos ematilan mitoitusranta-
viivaa on 1,5 kilometria ja mitoitusluku on 5, saadaan
rantarakennuspaikkojen enimmaismaaraksi 1,5 x5=7,5.

Ematilan kaytetty rantarakennuspaikkojen lukumaara
saadaan laskemalla montako tilaa ja rakennuspaikkaa
(vakituiset + loma-asunnot) ematilan ranta-alueelle on jo
rakennettu tai lohkottu.

Ematilan jaljella oleva rakennuspaikkojen maara saadaan
kun rantarakennuspaikkojen enimmaismaarasta vahen-
netaan kaytetyt rantarakennuspaikat. Nain saadaan sel-
ville kuinka monta uutta rakennuspaikkaa ematilalle voi-
daan kaavassa enintaan osoittaa. Esimerkiksi, jos edella
mainitun ematilan alueella kaytettyja rakennuspaikkoja
on kolme, saadaan ematilan jaljelld olevien rantaraken-
nuspaikkojen enimmaismaara laskelmalla 7,5 - 3 = 4,5.

nen saattaa joskus vaatia esimerkiksi rakennuspaikan
stirtimistd tilan alueella tai jopa saman maanomistajan
tilalta tai palstalta toiselle. Vaihtoehtojen tarkastelu on
tirked osa suunnittelua.

Rakennuspaikat suunnitellaan sopiviin ryhmiin. Eri
tilojen uudet rakennuspaikat sijoitetaan niin, etti kaa-
vaan tulee mahdollisimman pitkiid yhteniisid rakenta-
mattomaksi jddvid ranta-alueita. Vapaaksi jadvit alueet
eivit saisi olla vain soistuneita, umpeenkasvaneita tai
kalliojyrkinteitd. Ainakin osan rakentamisesta vapaiksi
osoitetuista rannoista tulee olla oikeasti kiyttokelpoisia
vapaa-ajan liikkkumiseen ja rantautumiseen jokamiehen
oikeuksin. Kapeat saaret ja niemet ovat oleellisia vapaa-
alueina, vaikka niitd ei rakentamisesta vapaan rannan
laskelmissa tdysimddriisesti oteta huomioon.

Rakennuspaikkojen sijoittelussa tulee ottaa huomi-
oon myos ilmansuunnat, pienilmasto ja tuuliolosuh-
teet. Rakentamista ei tule sijoittaa pahimmille myrs-
kyalueille, vaan alueelta tulee etsid suojaisat raken-
nuspaikat. Erityisesti saarissa suojaisa laituripaikka on
tirked. Kun rakennuspaikkoja sijoitetaan tieyhteyksien
ulkopuolella oleviin saariin, on lihtosataman sijainti
tarpeen selvittdd.

Vuorovaikutteinen suunnittelu toteutuu vain, jos
maanomistajilla ja osallisilla on oikea kisitys kaava-
ratkaisusta. Hyvdid suunnittelua olisi havainnollistaa
alueelle tulevaa rakentamista erilaisin havainnekuvin
tai merkitsemilli ajateltujen rakennuspaikkojen sijainti
paaluilla maastoon. Niin maanomistaja ja osalliset pys-
tyvit paremmin ottamaan kantaa asiaan ja viltytiin
ikdviltd vadrinkisityksilta.

Vihje:
Ohjeita havainnollistamismateriaalin laatimiseen |6ytyy
internetista osoitteesta www.ymparisto.fi/askel






Rakennuspaikan sopivuus ratkaistaan ranta-asemakaavalln (MRL 116§).
Kanvasuunnittelulln vavmistetaan, etti kaikki kaavassa osostetut vakennuspaikat

LayLEavat rakennuspaikkan koskevat vantimukset:

* Rakennuspaikka on tarkoitukseen sovelins jo rakentamiseen kelvollinen (rakennus-
paikalln ei ole tulvan, sovtuman tai vyorymin vaavan ja rakennukset voidaan sijoittan
risttiville etdisyydelle kiinteiston vajoista, yleisisti teisti jo nanpurin maasta).

* Rakennuspaikka on riittivin suuri (asemakanva-alueen ulkopuolelln vihintiin 2000 m?).

Rakennusten sijaintipaikat on hyvi suunnitella niin,
ettd rakentaminen on mahdollista ilman kallista ja mai-
semaa rajusti muuttavaa maan muokkausta tai louhin-
taa. Rakennukset tulee sijoittaa riittivin etdille ran-
nasta.

Hyvi suunnittelu ottaa huomioon rakennuspaikan
korkeusaseman. Nyrkkisidntoni on pidetty, ettd uutta
rakentamista ei tulvavaaran takia pidd meren rannalla

Vihje:
Huomaa, etta rakentamista ei kannata sijoittaa kauneim-
malle paikalle, vaan sen viereen.

sallia kaavan pohjakartalle piirretyn kahden metrin
korkeuskiyrin alapuolelle. Esimerkiksi vanhoille, liian
matalalle rakennetuille rakennuksille ei kaavaan mer-
kiti rakennusalaa, vaan niiden rakennusala osoitetaan
parempaan paikkaan. Jos vanha rakennus aikanaan kor-
vataan uudella, uusi rakennetaan kaavan mukaiselle
rakennusalalle.

Rakennuspaikkojen koko suunnitellaan alueen omi-
naispiirteiden ja muiden tavoitteiden mukaan. Taval-
lisin rakennuspaikan pinta-ala on noin 3000 — 5000
neliometrid, jolloin on jo mahdollista 16yt vaihtoeh-
toisia rakentamisen paikkoja. Rakennuspaikan kokoa
harkittaessa kannattaa muistaa, ettd kiinteistovero mai-
riytyy kaavaan merkityn rakennuspaikan pinta-alan
perusteella. Myoskiin lilan pienid uusia rakennuspaik-



koja ei kannata merkiti. Jos nykyinen rannalla sijaitseva
rakennuspaikka (tila) on kovin pieni, alle 2000 nelio-
metrid, tulisi etsid mahdollisuuksia laajentaa rakennus-
paikkaa sisimaahan pdin hankkimalla lisimaata toi-
selta maanomistajalta. Kaava el muuta maan omistusta,
mutta silli voidaan ohjata esimerkiksi lisimaan han-
kintaa.

Hyvilld suunnittelulla on mahdollista tehdd myos
houkuttelevia yhteisrantaisia ratkaisuja, jolloin varsinai-
set rakennuspaikat voivat olla pieniikin. Muissa poh-
joismaissa suositaan ryhmairakentamista, ns. saaristo-
kylid, joissa lomarakennukset sijoittuvat etiimmiksi
rannasta ja ranta on yhteiskiytossi.

Rakennuspaikkaan kuuluvan rantaviivan pituutta ei
tulisi tarpeettomasti venyttdd. Suositeltava rantaviivan
pituus on 50-60 metrid. Kovin pitkit rakennuspaikan
rantaviivat johtavat rantaviivaa tuhlaavaan suunnitte-

luun, jolloin kaavaan on vaikea muodostaa riittivid
midrid yhtendistd, rakentamisesta vapaata rantaa.

Kaavasuunnittelulla etsitidin selkeiti ja suojaisia piha-
piirejd. Hyviin suunnitteluperiaatteisiin kuuluu merkiti
rakennusala niin, etti yhden rakennuspaikan raken-
nuksia ei ole mahdollista sijoittaa varsinkaan rannan
suuntaisesti kovin etiille toisistaan. Esimerkiksi piha-
piiristd erillddn sijaitseva rantasauna sijoitetaan suoraan
pihapiirin edustalla olevaan rantaan. Erityisesti pitdd
varmistaa, ettd kaavasta tulevat esille rakennuspaikan
osat, jotka jddvit rakentamiselta vapaiksi ja luonnon-
mubkaisiksi.

Rantarakennuspaikkojen suunnittelussa kannattaa
miettid tulevaa todellista kiyttod. Esimerkiksi sauna ja
laituri sijoitetaan siten, ettid yksityisyys ja oma rauha
sdilyvit kaikilla rakennuspaikoilla. Hyvid rantaraken-
nuspaikka on viihtyisi ja toimiva.

Termi:

Pihapiiri. Rakennuspaikalla olevat rakennukset muodosta-
vat pihapiirin. Pihapiirin laajuudelle ei ole metrimaaraista
maaritelmaa. Pihapiiri ei voi olla kuinka laaja tahansa,
vaan sen tulee olla pihapiirikaytossa siten, etta ulko-
puolelta tulija huomaa saapuvansa yksityisessa kaytossa
olevalle piha-alueelle. Rakennukset muodostavat selkean
pihapiirin yleensa silloin, kun niiden keskindinen etaisyys
on enintdan 20 metrid. Ranta-asemakaavoissa pihapiirin
muodostumista ohjataan rakennuspaikan sisalle merkitta-
valla rakennusalaviivalla.



Ranta-asemakaavoitettavat alueet ovat pddsdintoisesti
kuntien vesihuoltolaitosten viemiriverkostojen ulko-
puolella. Niitd alueita koskeva asetus talousjitevesien
kasittelystd tuli voimaan 1.1.2004. Asetus koskee
muun muassa loma-asuntoja ja vakituisia asuntoja.
Asetuksessa midritiin, kuinka puhtaaksi jitevedet on
kisiteltivd ennen kuin ne péddstetiin ympiristoon.

Kaavamairiyksistd riippumatta jitevesien imeyttimi-
nen maahan ei ole sallittua sellaisella rakennuspaikalla,
jossa imeyttiminen ei ole maaperd huomioon ottaen
edes mahdollista tai jossa imeyttimisestd aiheutuisi
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Kaavamairiykset eivit
vol antaa lupaa poiketa jitevesien kisittelystd anne-
tuista mahdollisesti tiukemmista sidnnoksisti.

Vihje:

Katso Lounais-Suomen ymparistokeskuksen opas nro 3
"Jatevesien kasittely haja-asutusalueella”

Katso my6s kunnan ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaa-

raykset. Niissa kunta voi antaa erityisohjeita ranta-aluei-
den jatevesien ja jatteiden kasittelysta.
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Kaikki ei ole mahdollistn. Kaavan laatija osan kerton vailitoehdoista ja siitd, mithi
kaavarathaisut tai kanvan muntostavoitteet voivat olla kanvoitusperiantteiden vastaisin
Ja siten jopa mabdottomin toteuttan. Mankuntakaavan (seutukanvan) tai kunnan
otkeusvaikutteisen yleiskaavan kanssa vistiviitainen kaavahanke on harvoin mahdollista
hyviksyid. Myos vanhan vanta-asemakanvan (vantakaavan) munttamista ohjaavat nykyiset
sadgnnikset jo kaavoitusperiaattect. Esimerkiksi yhteisrantaisen lomakylin tarpeisiin kaavoitet-

tua vakennusoikeutta ei voi sellnisenaan suworaan munttan normanlien rantarakennuspaikkojen

rakennusoikendeksi.

Kaikki alueet eivit ole rakennuspaikoiksi soveltuvia
(katso sivut 19-21). Kaikille alueille ei voida sijoittaa
rakennuspaikkoja, vaikka ne olisivat rakennuspaikoiksi
soveltuvia. Tilalle mitoituslaskelmilla saatua rakennus-
paikkojen lukumidridi ei voida sijoittaa kaavaan, jos
se johtaa kaavoitusperiaatteiden vastaiseen tilanteeseen
(katso sivut 15-17). Esimerkiksi hajalleen pitkin rantaa
sijoitetuista nykyisistd rakennuspaikoista voi seurata,
ettd uusia rakennuspaikkoja voidaan sijoittaa vihem-
min kuin siind tilanteessa, ettid ranta olisi vield raken-
tamaton.

Ranta-asemakaavassa voidaan osoittaa vain yksittiisid
vakituisen asumisen rakennuspaikkoja. Kaikki lomara-
kennuspaikat eivit sovellu vakituiseen asumiseen eiki
kaikkialle voida sijoittaa vakituisen asumisen rakennus-
paikkoja. Koska kunnalla on vastuu jirjestdd asukkail-
leen julkiset palvelut, paittdd kunta siitd, mille alueille
se sallii vakituista asutusta.

Suunnittelulla etsitdin sellaista rakentamisen maaria,
rakennuspaikkojen lukumiiridd ja rakennuspaikkojen

sjjaintia, joka sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ympiristoon. Esimerkiksi rakennetun kulttuuriympi-
riston huomioon ottaminen voi rajoittaa uuden raken-
tamisen midrid, laatua ja sijoittumista. Oikeustapaus-
ten mukaan liian suuri rakentamisen méiri ei sopeudu
rantamaisemaan, joten siti ei kaavallakaan voida hyvik-
sya.

Rakennuspaikkojen lisidminen kaavaa muuttamalla
on harvoin mahdollista, koska kaikki emitilan raken-
nuspaikat on yleensi jo osoitettu kaavassa tai yhtendistid
rakentamisesta vapaata rantaa ei endd jaisi riittdvisti.

Liian kiredd aikataulua ei aina ole mahdollista toteut-
taa. Kaavoitus kestdd yleensd vihintddn vuoden (katso
sivut 9-13).

Viranomaisten nikemykset hankkeesta tuodaan esille
neuvotteluissa (muistiot) ja lausunnoissa. Ympiristokes-
kus perustaa nikemyksensi maankiytto- ja rakennus-
laissa oleviin sisdltovaatimuksiin sekd hallinto-oikeuden
ja korkeimman hallinto-oikeuden piitoksiin ja valtion
ympiristohallinnon yhteisiin linjauksiin.
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Kunta voi hyviksyi ranta-asemakanvan sellnisenaan. Kunnalla on myos

mahdollisuus hyviksyid vain osa kanvasta tai jittid kaava kokonaan hyviksymditti.

Tihin pidtikseen on oltava perustelut, jotka voivat listtyd kunnan omiin

maankayton tavoitteisiin tai lninmukaisuuteen. Hallinto-oikeus (esimerkiksi Turun

hallinto-oikeus) ja viime kidessi kovkein hallinto-otkeus padttivit, miki on

mahdollista jo miké ei ole mahdollista.

Kunnan on Kkisiteltivi maanomistajan toimesta laa-
dittu ranta-asemakaavaehdotus ilman tarpeetonta vii-
vytystd (MRL 74.3§). Kunta voi kisitelld kaavan vain
niiden tilojen osalta, joiden kaikki omistajat pyytivit
kaavan hyviksyntid. Jos kunta laatii kaavaa, ei maan-
omistajien suostumus ole pakollinen.

Kaava-aineistosta on nihtivissi viranomaisten ja
muiden osallisten kannanotot, jotka kaavan laatija on
ottanut huomioon kaavaa laatiessaan, ja myos kaavan
laatijan kirjalliset perustelut kannanottojen huomiotta
jattimiselle. Jos maanomistaja tai muut osalliset eivit
tyydy kunnan piitokseen, on heilli oikeus valittaa
pédtoksesti hallinto-oikeuteen (valitusaika 30 piivid).
Hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan sen, onko kunnan

hyviksymi kaava lain mukainen vai ei.

LAINSAADANTO:

Ranta-asemakaavan alueella on haettava kunnalta maisematyolupa ennen kuin kaavan muuhun kuin rakentamiseen 0soi-
tetulla alueella suoritetaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta (toimenpiderajoitus). Lupaa ei tarvita maisemavaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. (MRL 128§) Kunta
ei voi myontaa poikkeusta tasta saannoksesta (MRL 171§ 4 momentti).

Ranta-asemakaavan alueella tarvitaan alueellisen ymparistokeskuksen poikkeamispaatos silloin, kun halutaan ylittaa
kaavassa osoitettu rakennusoikeus (MRL 171§ 2 ja 3 momentti). Rakennusoikeuden ylittamisella tarkoitetaan rakennus-
paikkakohtaisen rakennusoikeuden ylittamista (korttelin sisalla) tai sita, etta rakentaminen sijoittuu esimerkiksi kaavan
maa- ja metsatalousalueelle (korttelin ulkopuolelle), jolle ei ole osoitettu lainkaan rakennusoikeutta.



Kaavasuunnittelun vaiheet
ALOITUSVAIHE

Kaavoitustarpeen arviointi ja
kaavan laatijan valinta

Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman OAS laatiminen

Tiedottaminen kaavan vireille
tulosta ja OAS:sta osallisille

VALMISTELUVAIHE

Kaavan pohjakartan ja
selvitysten hankkiminen

Alustavien kaava-asiakirjojen
laatiminen >> kaavaluonnos

Tiedottaminen kaava-
luonnoksesta osallisille;
mahdolliset lausuntopyynnot

Osallisten antaman
palautteen kasittely

EHDOTUSVAIHE

Kaava-asiakirjojen laatiminen
>> kaavaehdotus

Kaavaehdotus kuntaan
hyvaksymiskasittelyyn

Yhteenveto muistutuksista
ja lausunnoista > kaavoittajan
vastine niihin

Tarvittaessa kaavaehdotuksen
tarkistaminen

HYVAKSYMISVAIHE

Kunnan rooli

Antaa neuvontaa

Osallistuu viranomais-
neuvotteluun

Kasittelee OAS:n ja mahd.
ehdottaa taydennystarpeita

Osallistuu neuvotteluun

Osallistuu neuvotteluun

Kaavaehdotus julkisesti
nahtaville (30 pv)
> lausuntopyynnot

Osallistuu neuvotteluun

Tarvittaessa tarkistettu kaava-
ehdotus uudelleen nahtaville

Kaavan hyvaksyminen
kunnanvaltuustossa

Asian hoitaa

Maanomistaja
Kaavan laatija ja

maanomistaja

Kaavan laatija

Kaavan laatija ja
muut asiantuntijat
Kaavan laatija

Kaavan laatija

Kaavan laatija

Kaavan laatija

Kunta; kustannukset
maanomistajalta

Kaavan laatija

Kaavan laatija

Kunta; kustannukset
maanomistajalta

Osallistuminen, vuorovaikutus

Viranomaisneuvottelu (kunta ja
muut viranomaiset) - pakollinen

Kuulutus paikalliseen lehteen
ja kirje osallisille

Tarvittaessa tydneuvottelu
(kunta ja muut viranomaiset)

Kuulutus paikalliseen lehteen ja
kirje osallisille: >luonnos nahta-
ville > mielipiteet, lausunnot

Mahdolliset keskustelut
osallisten kanssa

Tarvittaessa tydneuvottelu
(kunta ja muut viranomaiset)

Kuulutus paikalliseen lehteen
> muistutukset ja lausunnot

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu
(kunta ja muut viranomaiset)
seka pyydettaessa vastaus
muistutusten tekijoille

Uusi nahtavilla olo jne.

Tiedottaminen kaavan
hyvaksymisesta > mahdolliset
osallisten valitukset hallinto-
oikeuteen, valitusaika 30 pv;
kuulutus voimaantulosta

Liite 1: Ranta-asemakaavan laatimisen vaiheet
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SUOMEN PERUSTUSLAKI 20§ Vastuu ymparistosta

Vastuu luonnosta ja sen monimuotoisuudesta, ymparistosta ja kulttuuriperinnésta
kuuluu kaikille. Julkisen vallan on pyrittava turvaamaan jokaiselle oikeus terveelliseen
ymparistoon seka mahdollisuus vaikuttaa elinymparistdaan koskevaan paatoksente-
koon.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI ym.

Alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa noudatettavat keskeisimmat periaatteet
on kirjattu 1.1.2000 voimaan tulleeseen maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) ja maa-
kaytto- ja rakennusasetukseen (MRA). Muita alueiden suunnittelun ja rakentamisen
kannalta keskeisimpia lakeja ovat luonnonsuojelulaki, rakennussuojelulaki, metsalaki,
vesilaki, maantielaki, maa-aineslaki, muinaismuistolaki ja ymparistonsuojelulaki.

Maankaytto- ja rakennuslain yleinen tarkoitus on 18:n mukaan seuraava: Tavoitteena
on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset

3 ) 23 hyvalle elinymparistolle seka edistetaan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
. kulttuurisesti kestavaa kehitysta. Tavoitteena on turvata jokaisen osallistumismahdol-
75 lisuus asioiden valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuk-
O g = L sen monipuolisuus seka avoin tiedottaminen kasiteltavina olevissa asioissa.
- ~e Maamme alueiden kayttoa pitkalle tulevaisuuteen linjataan valtakunnallisilla alueiden-

kayttotavoitteilla (VAT), joita koskeva valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.6.2001.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava kaavoituksessa huomioon siten,
3 : 6 ettd edistetdan niiden toteuttamista (MRL 248). Valtakunnallisissa alueidenkayttota-
voitteissa on muun muassa edellytetty, etta kaikissa kaavoissa varmistetaan valtakun-
nallisesti merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinnén arvojen sailyminen ja kaavojen
.25 lahtokohdaksi otetaan valtakunnalliset inventoinnit. Alueidenkdyton suunnittelussa
on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenai-
set luonnonalueet. Alueidenkayttéa on ohjattava siten, ettei naita aluekokonaisuuksia
tarpeettomasti pirstota. Saaristomeri on todettu yhtena luonto- ja kulttuuriarvojen
kannalta erityisen merkittavana aluekokonaisuutena.

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
(MRL9§ ) Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
(kaavan) toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset lueteltuihin asi-
oihin. (MRA 18) Rantarakentamiselle on maankaytto- ja rakennuslain 738:ssa erityiset

+ saannokset.

Liite 2: Mikd ohjaa rantojen suunnittelua ja rakentamista?



KAAVAIARIESTELMA

valtakumnng Lliset « Valtioneuvosto
aluetdenkiiytts- L7

tavoltteet

e Maakunnan liitto

MAAKUNT AR AANV A laatii ja hyvaksyy
* Ymparistoministerio
vahvistaa
YLE!SKAA\/A * Kunta laatii ja hyvaksyy

Kuntien yhteinen yleiskaava:
¢ Kuntien yhteinen toimielin hyvaksyy
* Ymparistoministerio vahvistaa

ASEMAKAAN A * Kunta laatii ja hyviksyy
RANTA-

ASEMAKAAVA

* Maanomistaja laatii ja kunta hyvaksyy




MITOITUSRANTAVIVAN MITTAUS

RAKENNUSOIKEUTTA LASKETTAESSA

Ranta mitataan 1:20 000 kartalta
yleispiirteisesti

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin
Ja saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin=0.
(Mékin etéisyyden molemmista
rannoista on oltava vdh. 20 m,

mdkin koko 10 m, yht. 50 m).

<50m |

50-100 m leveisiin niemiin, kannak-
siin ja saariin voidaan rakentaa
vain toiselle rannalle, joten vain
toinen ranta lasketaan.

Kerroin=1/2

50-100 m [

100-150 m leveissdkéén niemissé,
kannaksissa ja saarissa ei loma-
asuntojen sijoittelu ole aivan
vapaata molemmilla rannoilla
maastosta johtuen. Kerroin=3/4.

100-150 m

k=1/2 ‘

k=3/4

k=1/4

<100 m

100-200 m

200-300 m

Rakennuspaikka
Vesisto

Alle 100 m leveissé lahdissa, joissa
Jja salmissa ei vastarannan héiri6itd
voida poistaa pelkédstaéan limittamalla,
vaan valjyytta tarvitaan enemman.
Kerroin=1/4.

100-200 m leveissé lahdissa, joissa
Ja salmissa on vastarannan héirié
vield selvasti olemassa, mutta kéyt-
tédmaéllé enintdén puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin=1/2

Kéytdnnéssé ja myds oikeus-
tapauksissa on todettu, etta vieléa
200-300 m paéssé oleva loma-
asunto on otettava rajoittavana
tekijénd huomioon. Kerroin=3/4.

Satakunnan seutukaava 5
(Léhde:Etela-Savon seutukaavaliitto 1981)

Liite 3: Mitoitusrantaviivan mittaus rakennusoikeutta laskettaessa
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