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Kopio SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVASTA 2035

Kaavatunnus: 734 070414839

Ei mittakaavassa



OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

EIRDISEYENEl RAUREDN SUMTYRSIKDILE, THRdl madiunld Radvd Sen manuiisida.

Alueella woi olla korjaamoja, varastointia, ymparistéhairitd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen littyv&ad myymald- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarveita

myyméld- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alueells
saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikditad, jotka kaupan laatu huomioon attaen
voivat perustellusta syystd  sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja  kodintekniikkakauppaa. Alueelle e saa

Hiuesia v una LU o 4 PRIVEIULY USRI, Frpaiiswan g dailguiidingiuing
teollisuutta ja sihen littyv88 myymélatilaa sekd varastointia. TySpaikkarakentamisen tulee
olla ymparistivaikutuksiltaan lilke-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja. Erityistd huomiota
on kiinnitettava jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen toiminnoille
aihantata hiiridta
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Tori { aukio.

Kaorttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alue, jolla uudis- ja tAydennysrakentamisen yhieydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
0.2 - 0.4 ja suositeltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Alue, jolla uudis- ja tydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
5= 1.5

Korttelin tai sen osan suurin sallittu kerrosluku, joka sis3ltdd myds kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi.

Maanalainen yleinen pysakaintilaitos.

Filaantuneiden maiden alue.
Maankaytollisia rajoituksia maaperdn mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.
Sodanaikainen lentopommialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.

Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MREL 43.2 ja 128§ mukainen
toimenpidarajoitus. toimenpiderajoitus e koske pelto-ojien tai sdhko- vesi-, viemari- tms.
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotoita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, ettd edistetdfin luonnon monimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sdilymistd. Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alneelle tehtavien snunnitelmisn ia tnimenniteiden tiles nlla maizeman  arvnia hoaminivia s

rakentamista ja toteuttaa muita ympéristdon vaikuttavia toimenpiteitsd, kuitenkin siten, ettd
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen  arvon  sdilyminen e vaarannu. Museoviranomaiselle
tulee varata ftilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Numeroindeks! viittaa kaavaseiosiuksen Konhdeluetteloon.
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Salon  kaupunginvaltuuston  7.4.2014  hyvaksymad osavleiskaavakartta on  tarkistettu  Turun
hallinto-cikeuden p#éatoksen (21.4.2015) mukaisesti merkitsemalld paatdksessd  mainitut
sunjelukohteet siniselld avonelidlid  kaavakartalle. N3iltd osin noudatetaan veimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristékahde.

PMIAL 121y MUSTUYHGIVINGISSHIE LUISS YAl S0 WaISUUS IEUaUITIUT SHLE IaTE SIS
kohteellefalueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua. Suunnittelun ja
rakennusteimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamistd turvaavia ja edistavia.

J8 TERENNUSILDIMENPIEIAEN IUIEE OHE KDKUNAISULOEN SEaIYLEMISE IUTVagyvid (4 eulsiavid.
Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdannis.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on |&hetettdva maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Alueen raja,
Osa-alueen raja.
Yleinen tie.
Pagkatu.

Kokoojakatu.

Muu katu tai katualueen osa.

Rautatie.

Ulkoilureithi.

Katuvaraus.

Katuyhteys toteutetaan mikali Salaisten liittyma rakennstaan.

Kiertaliittyma.

Alikulku,

Kavelykatu.

unjegllinen venevayla.

Suurjdnnitelinja.



YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan madraykset ja merkinnét ovat korttelikokonaisuuksien paasaéntdisen
kayttotarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittdisia toimintoja &i ole merkitty kokonaisuuden
luettavuuden sailyttdmiseksi esim. puistoalueet ja pysakdinnit. Asemakaavatasolla merkinnat
tasmentyvat.

Vanhan rakennuslain {kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uudistettaessa,
kerrosalan laskentaperiaatteissa ja kerrosluvun maarittelyissa huomioidaan vanhan rakennuslain
mahdallistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta (e1 ja e2 alueet) tarkennetaan
kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessd,

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kaytettdvan rakennusoikeuden ylittdessa rakennustehokkuuden =11, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittavan kerrosalan osalta lunastettava pysdkéintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospysakdinting tontilla.

Pysakaintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osocitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 nelidmetrid kohti kuitenkin vahintdén yksi autopaikka
asuntoa kehden,

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 nelidmetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliGmetria kohti

Maantasopysdkdinnissd aulopaikkoja on osoitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 nelidmetria kohti kuitenkin vahintdan yksi autopaikka
asuntoa kahden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150 neliémetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 nelidmetria kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viittd tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintadan yksi autopaikka kerrosalar
75 nelicmetrid kohti

KORKEUSASEMAYAATIMUKSET:

- Tulvariskialueiden rajaus ja korkeusasemat tulee maaritella asemakaavoissa kulloinkin
ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARYKSET;

- Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alan rakentamattomalla pihatasolla
tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittdmasti

paikoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Hualtopihat ja sis88najot autopaikoituskellareihin tulee sijoittaa korttelialueen sisdén siten,
ettd sisddnajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat mahdollisimman kapeat. Sis&anajoramppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti.  Katutilan elaviittdmiseksi liikekatujen varsilla
likerakennusten katutasoan tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

- Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota jalankulun ja pydrdilyn
ymparivuotiseen esteettomyyteen ja sujuvuuteen seka katutilan rakenteiden, valaistuksen,
katukalustusteiden ja viherrakentamisen hyvaan laatutasoon.

- Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota asuntojen piha-alugiden
viherrakentamisen riittdvadn ja hyvaan laatutasoon sekd pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelyd koskevat periaatteet selvitetdan asemakaavassa. Hulevesiselvitysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tahin yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan Iahttkohtiin ia
tavoitteisiin liittyvéit tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan wvaikutuksista. Selostuksesta
|6ytyy myds tietoa kaavan merkityksestd eri osallisten kannalta seké sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus nahtavilla 26.8. - 26.9.2013
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Kaavamaaraykset

Numero Kuva Selitys

20.000.01 ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -
MERKINTOJA

21.021.00 Keskustatoimintojen korttelialue, jonne saa
sijoittaa asumista. Korttelialueen
pihasuunnitelmat tulee suunnitella
yhtenaisené kokonaisuutena. Tontteja ei
saa erottaa toisistaa aidalla.

21.057.00 Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa tontin 8 autopaikat.

21.057.01 Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa tontin 9 autopaikat.

21.082.00 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

21.084.00 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

21.085.00 Osa-alueen raja.

21.086.00 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

21.088.00 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

21.091.00 Kaupunginosan numero.

21.092.00 Kaupunginosan nimi.

21.093.00 Korttelin numero.
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21.095.00 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
ASILLA muun yleisen alueen nimi.

21.096.00 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

21.100.00 Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osansuurimman sallitun
kerrosluvun. Rakennuksen korkeus tulee
vaihdella niin, ettd matalampaa
rakentamista tulee sijoittaa ainakin
suojeltujen rakennusten viereen.

21.102.00 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

21.147.00 Ajoyhteys.

21.147.01 Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa

E A jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

21.147.02 _ _ Rakennusala.

L ]
21.147.03 Istutettava alueen osa.
21.147.04 Sailytettavalistutettava puurivi.
oS & T o

21.147.05 Katu.

21.147.06 Jalankululle varattu katu.

21.150.00 Jalankululle varattu alueen osa.
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21.151.00

Pysakadimispaikka.

21.151.01

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

21.171.00

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia
muutoksia, jotka turmelevat julkisivujen tai
vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa.
Rakennuksen muutos- ja
korjaustoimenpiteet tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteita vaalien,
kéyttden rakennustyyliin sopivia
materiaaleja, rakennusteknisia ratkaisuja ja
vareja. Rakennuksen muutos- ja
korjaussuunnitelmista tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon lausunto ennen
rakentamisluvan myontamista.

21.171.01

Viherhuoneelle varattu rakennusala.
Viherhuoneen ulkoseinat ovat paéosin lasia,
ja niissa on riittva maéara avattavaa osaa.
Viherhuoneen lattian tulee olla
kosteudenkestavaa materiaalia, kuten
keraamista laattaa tai kivea.

21.187.00

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.

21.200.00

YLEISET MAARAYKSET

21.200.01

PYSAKOINT]

C- kortteli alueella:

Autopaikkoja (ap) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- 1ap/ 120 k-m2

Polkupyérapaikkoja (pp) tulee toteuttaa
vahintdan seuraavasti:

-1 pp/ 40 k-m2

Autopaikat on rakennettava pysakainnille
varatulle rakennusalalle, ohjeelliselle
rakennusalalle tai LPA-alueelle.
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Koko korttelin alueella ei saa rakentaa
autokatoksia.

Asuntojen vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorépaikoista vahintaan 80%
tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan
ja saalta suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput
pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle
keskeisia kulkureitteja. Kaikissa
pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

21.200.02

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennusten seka korjaus- ja
muutostdiden tulee sopeutua sijoituksen,
mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen
osalta alueen kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Uusien asuinrakennusten kattomuodon
tulee olla harjakatto, aumakatto tai
mansardikatto. Katemateriaalin tulee olla
konesaumattua peltia, varina musta tai
harmaa.

Kaikki rakennuksen filat,
ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisalle.

Parvekkeiden ja terassien on oltava
ilmeeltaan keveita. Parvekkeiden tulee olla
joko kattamattomia ulokeparvekkeita ja
ranskalaisia parvekkeita tai sisaanvedettyja
parvekkeita. Julkisivussa kaytettavien
materiaalien tulee olla kestavia ja
yksityiskohtien viimeisteltyja. Korttelialueella
rakennusten tulee olla rakenteiltaan puuta.
Julkisivuissa hirsipintaa ei sallita.

Rakennusten varimaailman tulee olla
vaihtelevaa. Eri korkuiset rakennusmassat
eivat saa olla samaa savyéa. Uusien
rakennusten vareissa tulee suosia
perinnevareja tai/ja murrettuja savyja. Uusiin
rakennuksiin saa rakentaa ensimmaiseen
kerrokseen asuntoja. Ensimmaisen
kerroksen asuntojen ikkunoiden tulee olla
vahintaan 170cm korkeudella katu- tai
pihatasosta. Ensimmaisen kerroksen
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ulkoseinissé tulee kéyttaa
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisia
materiaaleja.

21.200.03

LISARAKENTAMISOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta

- alueen s&hkonjakeluun vaatimat
muuntamotilat

~ ilmanvaihtokonehuoneet

Nama tilat eivat mitoita auto- ja
polkupydrapaikkoja.

21.200.04

PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET,
PUUSTO JA KASVILLISUUS

Korttelisuunnitelma tulee esittaa
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa.
Korttelisuunnitelmassa tulee esittaa teiden
ja rakennusten sijainnit ja korkeusasemat,
seka autopaikkalaskelma. Viheralueiden
osalta tulee suunnitella istutukset,
pintamateriaalit, pihojen varusteet ja
oleskelualueet.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Pihat on
jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi ja
turvallisiksi ulko-oleskelutiloiksi. Pihan osat,
joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina ja/tai hyodynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava. Istutettavat
alueet tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden
kasvillisuutta. Korttelin piha-alueelle on
varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin.

21.200.05

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettavien puiden ympérilla oleva alue
tulee suojata rakentamisen aikana aidalla,
eikd aluetta saa kayttaa varastointiin.
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Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan
tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien
pintojen tulee sijaita vahintdan kahden
metrin etaisyydella puista. Kyseista aluetta
ei saa kayttaa lumitilana.

21.200.06

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA
PUUTARHAJATTEEN KASITTELY

Korttelissa tulee olla keskitetty jatteen
kerays. Jatehuolto tulee integroida
asuinrakennuksiin. Puutarhajate tulee
kompostoida korttelissa yhteispihalla tai
kuliettaa jateasemalle. Puutarhajatetta ei
saa vieda lahivirkistysalueille.

21.200.07

RAKENNUSMATERIAALIEN KIERRATYS

Rakennusty6n aikana syntyva rakennusjate
tulee lajitella rakentamisluvan yhteydessa
annettavan ohjeistuksen mukaisesti.

21.200.08

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulee
hulevesia viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1m3 jokaista
100m2 kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-48
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Korttelialueella tulee suosia
luonnonmukaisia
hulevesikasittelymenetelmia. Kortteleille
tulee laatia rakentamisluvan yhteydessa
hulevesi- ja pelastustiesuunnitelma.
Rakentamisluvan yhteydessa
hyvaksyttavassa hulevesisuunnitelmassa
tulee huomioida myos rakentamisaikaiset
hulevesien hallintajarjestelmat seka
mahdollisen sammutusveden vaikutus
hulevesien laatuun.

21.200.09

ENERGIA

Korttelialueella on uudisrakentamisessa
sovellettava energiatehokkaan
rakentamisen periaatteita. Energiankulutus
on pidettdva alhaisena ja on oltava valmius




Salon kaupunki
Kaavarekisteri
16.04.2025
11:05:26 7(7)

hy6édyntaa uusiutuvia energianlahteista.
Hiilijalanjalki on pidettava pienené.

Aurinkopaneelit sijoitetaan rakennuksiin
julkisivupinnan tai vesikaton mydtaisina,
sijoittamisessa on huomioitava etta ne
soveltuvat kulttuuriymparistéén, maisemaan
ja rakennusten arkkitehtuuriin.

21.301.00 TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON
SITOVA







