Asemakaava ja asemakaavan muutos ja tonttijako Metsajaanu itdinen
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Kaavatyon lahtokohdat
Metsajaanu itdinen asemakaavan muutos sisaltyy kaupunginhallituksen
12.2.2024 § 46 hyvaksymaan kaavoituskatsaukseen 2024.

Metsadjaanun alueelta on tiedusteltu isompaa n. 15-20 hehtaarin tonttia.
Alueella on toteutumatonta tonttivarantoa, jota ei ole viela esirakennettu ja
yhdistdmalld ndma korttelit olisi mahdollista muodostaa kysyntaa vastaava
tontti. Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa yksi suuri
yritystontti alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Salon keskustasta n. 4 kilometria itdan torilta
laskettuna. Suunnittelualue sijaitsee 110-tien (Helsingintie) etelapuolella
Metsajaanun ja Korvenmaen teollisuusalueiden valiselld alueella. Kaupunki
omistaa koko kaava-alueen. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 20,1 ha.
Suunnittelualue on rakentamaton.

Suunnittelualueilla on voimassa oikeusvaikutteinen Salon kaupungin
yleiskaava 2020, joka on tullut lainvoimaiseksi 13.5.2009. Yleiskaavassa
alue on teollisuus- ja varastoaluetta (T), joka on osoitettu toteutettavana
uutena alueena. Alueen lapi kulkee kokoojakatu ja eteld-pohjoissuuntainen
ohjeellinen paaulkoilureitti.

Kaavaluonnos

Asemakaavassa alueelle on osoitettu yksi teollisuus- ja
varastorakennusten Korttelialue, jolle voi sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Korttelialueelle
ajetaan joko maantie 110:1td voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
littymakohdasta tai olevan Peikonkadun paasta.

Korttelialueen ja maantien valiset alueet on osoitettu suojaviheralueiksi
(EV-1). Korttelialueen ja itapuoleisen teollisuusalueen valiset alueet on
osoitettu virkistysalueeksi (V-1). EV- ja V-alueille on osoitettu kevyen
likenteen kulkuyhteyksia. Naille alueille on annettu maarays puuston
sailyttdmisesta seka kasvipeitteisyydesta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavakartta- seka selostusluonnos
ovat esityslistan liitteena.

Esittelija Elinvoimajohtaja

Paatésehdotus Elinvoimajaosto paattaa hyvaksya Metsajaanu itainen asemakaavan
muutosluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka asettaa
ne nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa siita
tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatos Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tiedoksianto Maankayttdpalvelut/kaavoitus
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Metsajaanu itainen kaavaluonnos oli nahtavilla 14.8. — 13.9.2024.
Laatimisvaiheen kuulemisen yhteydessa annettiin kuusi lausuntoa.
Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteena, liite 8.

Kaava-alueen luontoselvitys on valmistunut. Selvityksen yhteenvedossa on
todettu: Selvitysalueen pohjoisosassa Junnaronmaella sijaitseva
kalliometsa (kohde 3.2.1, luontotyyppikuvio 9) tulee jattaa rakentamatta, ja
sen olisi hyva antaa vastakin sailya luonnontilassa.

Laatimisvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaupunki on saanut ostettua maata
kaava-alueen etelapuolelta. Kaava-alueelle laaditun luontoselvityksen
johdosta tontti pieneni ja kaava-aluetta laajennettiin kaupungin
vastahankkimille maille.

Kaava-alue sijoittuu vireilla olevan Lakianummi-Korvenmaki
osayleiskaavan alueelle ja tydhdn on tilattu luontoselvitys, joka kattaa
asemakaavan laajennusalueen. Selvitys ei ole kaytettavissa, mutta
selvityksen laatijalta on saatu aluetta koskevat tiedot sahkdpostitse.
Laajennusalueella ei ole erityisia luontoarvoja. Aivan alueen eteldpuolella
kulkeva metsaautotie ja sen eteldpuolinen alue ovat luokan Ill
lepakkoaluetta. Laajennettu tontti ei kuitenkaan ulotu ko. tielle asti.

Kaava-aluetta on laajennettu luonnoksesta seuraavasti perusteluineen:

- korttelia 19 on laajennettu eteldén kaupungin ostamalle maalle n. 1,7
ha ja V-1-aluetta n. 0,5 ha. Tontti pienenee pohjoisosasta n. 2 ha ja
samalla on tarkoituksenmukaista kasitella laajennusosa tassa
yhteydessa. Laajennuksella saavutetaan haluttu minimipinta-ala n. 15
ha.

Luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin seuraavat

muutokset:

- Liittyma maantielle 110 on poistettu.

- Tontin likimaarainen korkeusasema on lisatty.

- Kaavamaarayksia on taydennetty seka selostusta taydennetty mm.
vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaava on tehty ehdotuksen muotoon ja siihen on tehty seuraavat

muutokset:

- Kaava-aluetta on laajennettu n. 2,23 ha. etelaan kaupungin
joulukuussa 2024 ostamalle maa-alueelle.

- Laajennusalueesta n. 1,71 ha on korttelialuetta (T/kem) ja n. 0,52 ha.
virkistysaluetta (V-1).

- Luontoselvityksessa todettu kalliometsa lahiymparistdineen on rajattu
tontista pois ja osoitettu virkistysalueena (V-2) seka rajauksella luo-3.
Alueen turvaamiseksi on annettu maarayksia.

- Maantien 110 liittymasta on luovuttu. Liittymaalueen osa on osoitettu
suojaviheralueena (EV-3).

- Tontille on annettu likimaarainen korkeusasema +77,00 ja
asemakaavamaarayksissa on annettu tarkempaa ohjeistusta tontin
tasaamiseen liittyen.

- Tontin louhittavaa rinnettd vasten on annettu aluerajausmerkinta lu:
alueen osa, jolle muodostuvat luiskat tulee maisemoida. Alueen
toteutukseen on annettu tarkempia maarayksia merkinnan yhteydessa.

- Tontille on osoitettu ohjeellisia hulevesien kasittelyalueita.

- Asemakaavamaarayksia on tdydennetty.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu kaupungin maalle yksi n. 15 hehtaarin
teollisuus- ja varastorakennusten tontti, jolle voi sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Esityslistan liitteena on kaavakartta, kaavaselostus liitteineen ja sitovan
tonttijaon kartta. Oheisliitteina ovat luontoselvitys seka hulevesiselvitys.

Elinvoimajohtaja

Elinvoimajaosto ehdottaa kaupunginhallitukselle, etta se asettaa 17.4.2025
paivatyn Metsajaanu itdinen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ja
sitovan tonttijaon, joka koskee Metsajaanun (29) kaupunginosan korttelin
19 tonttia 1, virallisesti nahtaville (MRA 27 §) 30 vuorokauden ajaksi ja
pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Asemakaava koskee Metsajaanun (29) kaupunginosan korttelia 19 (osa)
seka erityis- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutos koskee Metsajaanun (29) kaupunginosan kortteleita
7-12 seka katu-, erityis- ja virkistysaluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Metsajaanun (29)
kaupunginosan kortteli 19 seka katu-, erityis- ja virkistysaluetta.

Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Toimistopalvelut
Maankayttopalvelut



