Lainan myontaminen Salon Vuokratalot Oy:lle

Kaupunginhallitus 24.11.2025 § 212

Valmistelija

kaupunginlakimies Niclas Sundman, niclas.sundman@salo.fi, 02 778 2059
ja taloussuunnittelija Mirka Haanpaa, mirka.haanpaa@salo.fi, 02 778 2288

Salon kaupungin tytaryhtié Salon Vuokratalot Oy on hakenut Salon
kaupungilta lainaa Isoharjankadun asuinvuokratalohankkeen
toteuttamiseksi yhteensa 7 000 000 euroa vieraan paaoman ehtoiseen
lainaan seka paaomalainaan jaettuna.

Kaupunginvaltuusto on 19.05.2025 § 48 paattanyt myontaa Salon
Vuokratalot Oy:n hakemaa lainaa enintdan 7.000.000 euroa niin, etta siita
enintdan 3 000 000 euroa mybdnnetaan paaomalainana ja jaljelle jaava
osuus vieraan paaoman ehtoisena lainana. Valtuuston paatdksen
mukaisesti kaupunginhallitus paattaa Salon Vuokratalot Oy:n hakeman
lainan myontamisen yksityiskohdista kaupunginvaltuuston asettamia
periaatteita noudattaen. Lainat tulee mydntda markkinaehtoisina ja vieraan
paaoman ehtoisen lainan osalta kaupungin edut tulee kuntalain mukaisesti
turvata riittdvan kattavilla vakuuksilla. Osakeyhtiélain mukaan
padomalainalle ei saa antaa vakuutta.

Lainan markkinaehtoisuutta voidaan arvioida tarkastelemalla lainaehtojen
kokonaisuutta. Huomiota arvioinnissa voidaan tyypillisesti kiinnittada
erityisesti lainan korkoon ja vakuuksiin. Markkinaehtoisuutta voidaan
arvioida esimerkiksi vertaamalla konsernin sisaista lainajarjestelya
vastaaviin riippumattomien osapuolten valisiin lainajarjestelyihin.
Lainaehtoihin vaikuttaa myds lainaan liittyva riski.

Lainan markkinaehtoisuuden edellytys liittyy valtiontukiarvointiin ja sita
koskevaan saantelyyn. Euroopan komissio kayttaa viite- ja
diskonttokorkoja yhteison valtiontukien valvonnan puitteissa ja komissio on
antanut tiedonannon viite- ja diskonttokorkojen maarittamisessa
sovellettavan menetelman tarkistamisesta (2008/C14/02). Kyseisessa
tiedonannossa on maaritelty valtiontukiarvioinnin perustaksi
luottokelpoisuusluokkaan ja vakuustasoon liittyvia korkotasoja, joiden
tayttyessa korkotason voidaan ainakin katsoa olevan markkinaehtoinen.
Markkinaehtoisuuden arvioinnissa huomioon voidaan ottaa myds muita
osapuoliin ja olosuhteisiin liittyvia nakdkohtia, ja vertailukohtana voidaan
pitdd esimerkiksi samankaltaisten yksityisten toimijoiden toimintaa
vastaavassa tilanteessa. Korkotason ollessa markkinaehtoinen,
jarjestelyyn ei katsota sisaltyvan valtiontueksi katsottavaa taloudellista
etua.

Salon Vuokratalot Oy on Salon kaupungin omistama yhtio, jonka
paatoimiala on asuntojen vuokraus. Lainoitettava yhtio toimii alueen
asunto- ja kiinteistdmarkkinoilla, johon liittyva toiminta on tyypillisestikin
pitkajanteista toimintaa. Kaupungin omistuksessa olevana yhtio toimii
myo6s kaupungin omistajaohjauksen alaisuudessa ja yhtiéssa noudatetaan
kaupungin konserniohjetta.

Yhtién harjoittaman toiminnan pitkdjanteisyyden seka
omistajaohjaussuteen voidaan katsoa osaltaan vahentavan yhtion ja
hankkeen lainoittamiseen liittyvaa riskia. Lainan myodntédmisen
periaatepaatdksen valmistelussa viitatusti rakennettavasta kohteesta
yhtidlle tulevan kassavirran maaraa voidaan myos nykyarvion perusteella
pitaa riittdvana rahoituskulujen hoitoon ja hanketta voidaan siten siita



esitettyjen tietojen ja rahoitusluonnostelman perusteella pitda
kannattavana.

Yhtion esittdman rahoitusluonnostelman perusteella yhteensa 7 000 000
euron laina on perusteltua jakaa 4 000 000 euron ma&araiseen vieraan
paaoman ehtoiseen lainaan ja 3 000 000 euron maaraiseen
padomalainaan. Yhtion tulee antaa vieraan padoman ehtoiselle lainalle
riittdvan kattavat vakuudet, ja vakuustaso vaikuttaa osaltaan osaltaan
myo6s mydnnettaviin lainaehtoihin. Padomalainalle yhtio ei saa myontaa
vakuutta ja padomalainan luonteen vuoksi sen korkotaso on perusteltua
asettaa vieraan paaoman ehtoisen lainan korkotasoa korkeammaksi.

Luottosopimuksien luonnokset ovat kokousasian liitteena.
Luottosopimukset on laadittu edelld valmistelussa kuvatut periaatteet ja
nakokohdat huomioon ottaen.

Kaupunginvaltuusto on 19.5.2025 § 48 paattanyt myontaa tarkoitusta
varten lisamaararahat kaupungin vuoden 2025 talousarvioon. Lainaa
hakevalla Salon Vuokratalot Oy:lla on yhtién ilmoittaman mukaan tarve
nostaa haettu laina vasta alkuvuonna tai kevaalla 2026. Maararahat on
taman vuoksi tarkoituksenmukaista ja tarpeen siirtdd vuoden 2026
talousarvioon.

Esittelija
Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus
Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya kokousasian liitteena olevan
luottosopimuksen 4 000 000 euron maaraisen vieraan paaoman ehtoisen
lainan myontamiseksi Salon Vuokratalot Oy:lle.

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya kokousasian liitteena olevan
luottosopimuksen 3 000 000 euron maaraisen paaomalainan
myontamiseksi Salon Vuokratalot Oy:lle.

Kaupunginhallitus paattaa valtuuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan
luottosopimusluonnoksessa maaritellyt vakuudet, tekemaan
luottosopimuksiin tarvittaessa teknisia tai muita vahaisia muutoksia seka
allekirjoittamaan luottosopimukset lisdmaararahojen tultua siirretyksi
kaupungin vuoden 2026 talousarvioon.

Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
paattaa siirtaa tarkoitusta varten vuoden 2025 talousarvioon myonnetyn

7 000 000 euron lisamaararahan kohtaan antolainasaamisten lisdys seka 7
000 000 euron lisamaararahan kohtaan pitkdaikaisten lainojen lisdys
vuoden 2026 talousarvioon.

Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Paatos

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.
Tiedoksianto

Salon Vuokratalot Oy
Toimistopalvelut

Kaupunginvaltuusto 01.12.2025
1498/02.05.03.01/2025



Esittelija
Kaupunginhallitus

Paatésehdotus
Kaupunginhallitus ehdottaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
paattaa siirtaa tarkoitusta varten vuoden 2025 talousarvioon myoénnetyn 7
000 000 euron lisdmaararahan kohtaan antolainasaamisten lisays seka 7
000 000 euron lisamaararahan kohtaan pitkdaikaisten lainojen lisdys
vuoden 2026 talousarvioon.

Paatos

Tiedoksianto
Talouspalvelut
Sarastia



