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1. Maaritelmia

Alin rakentamiskorkeus

Alin rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden liséksi alin rakentamiskorkeus riippuu rakennuksen
kayttotarkoituksesta ja rakennustavasta seka vesistdn ominaispiirteista johtuvasta
lisakorkeudesta ja mahdollisesta aaltojenvaikutuksesta.

Alinta rakentamiskorkeutta sovelletaan kaikkiin rakennuksiin.
Asuinpientalo

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Julkinen kaupunkitila

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edellda mainitussa kdytdssa.

Katos

Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka yhteenlasketuista seindpinta-
aloista on avoinna vahintaan 30 %.

Kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja
se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan tilojen ominaisuuksista
paatellen sijoittaa rakennuksen pdaasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia tiloja. Mukaan ei
lasketa alle 1600 mm matalampia tiloja.

Rakennuksen kerrosalaa koskevat maardykset koskevat myo6s talousrakennuksia ja
rakennelmia siita riippumatta, onko niissa lammitys tai lammoneristys.

Rakennuspaikan kerrosalaan lasketaan kaikki rakennuksen maaritelman tayttavat
rakennuskohteet.

Lupahakemuksen yhteydessa hakijan tulee esittdaa selvitys aiemmin rakennetuista
rakennuksista ja rakennelmista seka niiden kerrosaloista.

Jos ulkoseindn paksuus on enemmadn kuin 250 millimetrid, saa rakennuksen kerrosala ylittda
muutoin rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran kaavan
vahvistuspaivamaarasta riippumatta.
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Kokonaisala

Kokonaisala kuvaa koko rakennuksen laajuutta. Kokonaisalaan lasketaan yhteen kaikkien
kerrosten, vahintdan 190 cm korkeiden kellareiden ja lampderistettyjen ullakoiden pinta-ala
ulkomitoin kayttotarkoituksesta riippumatta.

Leikkimokki

Leikkimdkki on lasten leikkeihin tarkoitettu rakennelma, jolla ei ole kiinteaa perustusta, koko
alle 5 m?, harjakorkeus alle 2,5 m.

Lyhenteet

AKL = alueidenkayttolaki

MRL = maankaytt6é- ja rakennuslaki
MRA = maankayttd- ja rakennusasetus
RakL = rakentamislaki
Palovaarallinen rakennuskohde

Palovaarallisilla rakennuskohteilla tarkoitetaan rakennuskohteita, joihin kohdistuu kohonnut
paloriski.

Palovaaralliseksi rakennuskohteeksi luetaan rakennuskohteet (katokset ja rakennukset), jotka
tayttavat jonkin seuraavista ehdoista:

1) sisaltaa rakenteellisen tulisijan

2) rakennuskohteen kayttétarkoitus on ajoneuvon sailyttdminen tai suojaaminen

3) rakennuskohteen kayttétarkoitus on suojata ulkovarastointia

4) rakennuskohteessa varastoidaan tai suojataan polttoaineita tai muuta helposti syttyvia
aineita

5) muut rakennuskohteet, joissa on kohonnut paloriski

Parvi

Parvi on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila, jonka alle
yleensa jda tilaa. Kaynti parvelle tapahtuu sisatiloista. Parvella tulee aina olla varatie.

Pihapiiri
Pihapiiri on rakennuspaikkaan kuuluva alue, jossa rakennukset muodostavat yhden
toiminnallisen kokonaisuuden ja jota ei voi jakaa eri kiinteistdiksi tai niiden osiksi. Ranta-

alueilla rakennukset muodostavat selkean pihapiirin yleensa, kun niiden keskindinen etdisyys
on enintaan 30 metria.

Pohjapinta-ala

Rakennuksen pohjapinta-alaan lasketaan rakennuksen katetun osan peittéma maa-ala.
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Katettuun osaan ei lasketa pilari-palkkilinjan tai seinan ulkopuolista pituudeltaan tavanomaista
raystasrakennetta.

Rakennelma

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pienet
vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot.
Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Rakennus

Rakennuksella erillista, kiinteaa, paikallaan pysytettdavaksi tarkoitettua, omalla sisaankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisdltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Rakennuskohde

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttdédn ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia
teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu
vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytélle. Rakennusten liséksi rakennuskohde voi olla
esimerkiksi katos, masto, piippu, energiakaivo, valaistu mainoslaite tai golfkentta.

Rakennuspaikka

Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka seka asemakaavan tai
erillisen tonttijaon mukaisesta tontista etta tilan, maardalan tai muun vastaavan maa-alueen
muodostamasta rakennuspaikasta.

Rakennuspaikka muodostuu tai on muodostunut asemakaavassa, tonttijaossa,
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai suunnittelutarve-, poikkeamislupa- tai rakennus-
/rakentamislupamenettelyssa ja on tai on ollut kunnassa muodostumisajankohtana kaytetyn ja
hyvaksytyn rakennusoikeusmitoituksen mukainen.

Suurilla kiinteistoilla rakennuspaikka osoitetaan asemapiirustuksessa.

Rantaetdisyys

Rakennuksen etdisyys mitataan vaakamittana rakennuksen kokonaisalaan luettavasta,
rakennuksen pohjapinta-alaan kuuluvasta tai rakennuskohteen ldhimmadsta pisteesta
keskivedenpinnan mukaiseen rantaviivaan.

Rantasauna

Rantasauna on yksikerroksinen rakennus, jonka kerrosala saa olla enintdaan 30 m?2.
Rantasaunassa sallitaan alle 1600 mm korkuinen parvi.

Teollisen kokoluokan aurinkovoimala

Teollisen kokoluokan voimalaksi katsotaan vahintdan 1 MW:n voimala, jonka tuotannosta
padosa ei tule omaan kayttéon.
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Tyomaavedet

Tyomaavedet ovat tydmailla muodostuvia tai sinne ohjautuvia ja siella maa ainekseen
sekoittuvia vesia tai lietteitd, lukuun ottamatta tyémaakoppien sosiaali- ja saniteettitiloissa
syntyvia talousjatevesia. Tydmaavettd muodostuu sade ja sulamisvedestd, maaperan vesista ja
tydmenetelmissa kaytettavista vesista seka tydmaan ulkopuolisten vesien pdastessa tydomaa
alueelle.

Vierasmaja

Vierasmaja on rakennuspaikalla olevalle paarakennukselle alisteinen majoittumiseen
tarkoitettu talousrakennus, joka kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.

Rakennuspaikkaa, jossa on lomarakennus ja vierasmaja, ei saa jakaa
maanmittaustoimituksella eri kiinteistoiksi, jos vierasmaja ja padrakennus tulevat jaossa eri
kiinteistdille, ellei jakaminen perustu kiinteistélla voimassa olevassa asema- tai yleiskaavassa
tai poikkeamispaatoksessa muodostettuun rakennuspaikkaan.

Vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla enintdan 40 m=2. Vierasmajassa voi olla parvi,
jonka korkeus on alle 1600 mm. Vierasmajassa voi olla tulisija. Vierasmajassa ei saa olla
keittiota. Vierasmajassa voi olla katettu terassi, jonka pohjapinta-ala on enintdan 20 m=2.
Vierasmajan etdisyys rantaviivasta on méaaritelty kohdassa 5.3 Rakennuspaikalla saa olla yksi
vierasmaja.

2. Yleista

2.1 Rakennusjarjestyksen tehtdva ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita alueiden
kayttamista ja rakentamista koskevia saannoksia ja maarayksia. Lisaksi kunnassa on
noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaardayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

2.2 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennus- ja ymparistélautakunta voi antaa alueellisia tai koko
kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa tdman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

2.3 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéén tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat.
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3. Rakennuskohteen rakentaminen

3.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

3.1.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen,
valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka
alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

3.1.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut
tekniset laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan/maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.
3.1.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostodissa tulee pyrkia vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.

3.2 Rakentamisen ohjaaminen asemakaava-alueilla
3.2.1 Rakennusoikeus

Asemakaava-alueella, jolla asemakaavassa ei ole maarayksia rakennusoikeuden maarasta, saa
rakentamiseen kayttaa rakennuspaikan pinta-alasta rakennusten pohjapinta-alan/kerrosalan
perusteella:

1) Asuinkerrostalot (AK), liikerakennukset (AL) tai yhdistetyt liike- ja asuinkerrostalot:
rakentamiseen 20 % / kerrosalaan 40 %

2) Rivitalot ja muut kytketyt rakennukset (AR): 20 % / 30 %

3) Omakoti- ja muut enintddn kahden asunnon talot (AO): 20 % / 25 %

4) Teollisuus- tai varastorakennukset (T): 30 % / 50 %

3.3 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle
3.3.1 Yleiset maaraykset
Palovaarallisen rakennuskohteen (esim. auto- ja grillikatos, ks. maaritelmat) etaisyyden tulee

olla véhintdan nelja metrid naapurin rajasta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16 metrida ldhemmaksi
toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria [dhemmaksi rakennusta tai
rakennusalaa, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaardysten edellyttamalla
tavalla.

Rakennuskohteen paloturvallista sijoittumista koskevat maaraykset koskevat kaikkia
rakennuskohteita rakentamisluvan tarpeesta riippumatta.

Rakennusjarjestys
Salon kaupunki 8



Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus ja pelastustie. Autotallit, -katokset ja pysakoéintipaikat tulee
paasaantoisesti sijoittaa rakennuspaikalla/tontilla niin, ettei autoa jouduta peruuttamaan tielle,
kevyenliikenteen vaylalle, jalkakdytavalle tai kadulle.

3.3.2 Maalampdkaivojen sijoittaminen

Maalampdkaivojen sijainnin vahimmaisetaisyydet ovat seuraavat: toisesta maaldmpdkaivosta
15 metrid (porareian ollessa pystysuora), lampdjohdoista 3 metria, kallioporakaivosta 40
metrid, rengaskaivosta 20 metrid, rakennuksesta 3 metrid, kiinteiston rajasta 7,5 metria
(porareian ollessa pystysuora), katu- ja yleisen alueen rajasta 4 metriad, kiinteistokohtainen
jatevedenpuhdistamo purkupaikkoineen 30 metria (kaikki jatevedet) ja 20 metria (harmaat
jatevedet), jateveden umpisadiliosta 3 metria, viemareista ja vesijohdoista 3 metria (omat
putket) ja 5 metria (muut putket), tunneleista ja luolista 25 metria.

3.4 Rakennuskohteen korkeusasema
3.4.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja tdytét minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistdoon.

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistéén. Suunnittelussa
on otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet ja muu
kunnallistekniikka. Rakennuslupapiirustuksista tulee riittavalla tarkkuudella ilmeta
rakennuspaikan ja ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (mm.
maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uudis- ja
lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella
lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttad ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava
huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella tontin ja ymparéivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maan- pinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttéa luvanhakijalta,
ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja
korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.
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3.5 Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle
3.5.1 Rakennuksen vahdiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle,
rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta
muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,3 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet
1,0 metria

2) erkkerit, katokset, raystaat, tekniset laitteet ja muut vastaavat ilmassa olevat
rakennuksen osat 0,9 metrid, parvekkeet 1,2 metria; julkisen rakennuksen ja
lilkerakennuksen paasisadankaynnin katos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle
enemmankin. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 2,8 metria

3) ulkoseinan lisaeristys, ulkoporras tai -luiska enintaan 0,3 metria

4) olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintaan 0,3 metrilla, milloin
uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttuessa ja portaita ei
voida ilman kohtuuttomia vaikeuksia ja kustannuksia rakentaa tontille.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytoélle.

Edella olevien mdardysten estamatta rakennuslupaviranomainen voi erityisista syista sallia
tontin rajan suuremmankin ylittamisen.

Kiinteistdn omistaja huolehtii kustannuksellaan katualueelle ulottuvien rakennusosien ja
kaivojen kunnossapidosta seka mahdollisten katualueen muutostdiden naihin aiheuttamista
muutos- ja korjaustdista. Maarays koskee myos rasvanerotuskaivoja.

3.5.2 Rakennukseen kiinnitettavan pienehkon laitteen, suojan ja katoksen
vahaiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai muulle

yleiselle alueelle:

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintédan 0,8 metria
2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enintaan
1,5 metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdaan 2,8 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle ja kunnossapidolle.

3.6 Maanalainen rakentaminen
Selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta

ympadristdssa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja
johtoverkostojen ja niiden kayttéturvallisuuteen.

Rakennusjarjestys
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3.7 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta
3.7.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta
lilkennevayladltad ja tontin sisaiselta liikennealueelta ndakyvaan paikkaan riittavan korkea
(véhintdadn 100 mm) osoitenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti
erottautuu taustastaan. Osoitemerkinta on pidettava kunnossa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisdiseen lilkkennealueeseen
taikka sen valitttmaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava
myds kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen
kayttoonottotarkastuksessa.

Asemakaava-alueella osoitenumerot on tarvittaessa valaistava.

3.8 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjdrjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisadvat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistéonsa hairidvaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

3.9 Mainos- ja tekniset laitteet
3.9.1 Yleiset maaraykset

Laite on kiinnitettdava tukevasti. Se ei saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttéa ja
kunnossapitoa, hairitd merkittdvasti tai muodostaa liikkumis-, ndkyma- tai toimimisestetta.
Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava kaupunkikuvaan, rakennukseen ja
ymparistdon. Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset on korjattava tai poistettava
valittdmasti. Laitteiden sijoittamiseen tulee saada lupa alueen omistajalta tai haltijalta.

Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittdd mainos- tai muussa vastaavassa
tarkoituksessa enintadn puolet. Ikkunan enempi peittaminen edellyttaa rakentamislupaa.
Ikkunan peittaminen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistda eika se saa olla hairitseva.
Maantien varteen sijoitettavista mainoksista on saadetty maantielaissa.

3.9.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei
saa aiheuttaa estohaikdisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen naytolla saa
esittaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Mainospinnan keskimaarainen luminanssi saa pimeéan aikaan olla enintédan 300 kandelaa/m?.
Mainospinnan luminanssi ei saa hamaran aikaan olla enemman kuin viisi kertaa ymparistén
luminanssi. Kirkkaus tulee sdataa automaattisesti mainostaulun ymparistdén valoisuuden
mukaan portaattomasti tai tihein portain.

Mainoksen haltijan on varauduttava siihen, etta mainos on ajastettavissa sammumaan
samassa tahdissa kuin tienpitdaja mahdollisesti sammuttaa tievalaistuksen ydlla.

Rakennusjarjestys
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Vaihtuvasisaltdinen mainos ei saa sisaltaa liikkuvaa kuvaa. Vaihtuvasisaltdisen mainoksen tulee
pysya samana vahintaan 30 sekuntia kerrallaan. Mainosten vaihtuminen ei saa tapahtua
valahtamalla suoraan seuraavaan mainokseen tai lyhyen pimean tilan kautta, vaan edellisen
mainoksen tulee sammua hitaasti noin kahden sekunnin liukumalla ja seuraavan syttya
vastaavasti noin kahden sekunnin kuluessa. Vaihtoehtoisesti voidaan edellisen ja seuraavan
mainoksen vaihtuminen toteuttaa limittain liukumalla ylhaalta alas tai vasemmalta oikealle
noin kahden sekunnin aikana.

4. Erityiset maaraykset rakentamisesta
asemakaava-alueen ulkopuolelle

4.1 Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttéon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin
rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistévaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Alueidenkayttdlain 16 §:n mukaisia suunnittelutarvealueita ovat:

1) oheisessa liitekartassa (Liite 1) esitetyt alueet

2) asemakaavojen ulkopuoliset taaja-asutusalueet (esimerkiksi viiden rakennuksen
ryhmat, joissa rakennusten etaisyys toisistaan alle 200 metrid). Rakennusten
lukumaarassa ei huomioida talousrakennuksia.

Uuden rakennuspaikan muodostaminen suunnittelutarvealueelle ratkaistaan:

1) erilliselld sijoittamislupapaatoksella tai
2) rakentamisluvan yhteydessa suoritettavalla alueidenkaytollisten edellytysten
tarkastelulla (sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella)

4.2 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset
4.2.1 Yleiset mdadraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan
sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistd
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

4.2.2 Pysyvaddn- ja loma-asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka, muut kuin
ranta-alueet

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla (ei rantayleiskaava-alueet), joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa
maaraystd, on 4000 m?2.

Rakennusjarjestys
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Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleenrakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eikd vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan mydntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa. Rakennuspaikan
vahimmaiskoko tulee huomioida rakennuspaikan koon suhteen esim. lohkottaessa maatilasta
tilakeskus ja muut alueet erilleen.

Uudestaan rakentaminen alle 1000 m? rakennuspaikalle edellyttéda poikkeamista (RakL 45 §).

4.2.3 Pysyvddn- ja loma-asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka, ranta-alueet

Meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta
ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myéntamisen perusteena. (AKL 72.1 §).

Kaavoittamattomalla ranta-alueella rakentamiseen tarvitaan poikkeaminen.

Uuden rakennuspaikan vdhimmaiskoko on 4000 m? ja silla tulee olla véhintédan 40 metria
rantaviivaa.

Peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen estamattéd mita edella tassa
pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan mydntdmisen
edellytykset ovat muutoin olemassa. Rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee huomioida
rakennuspaikan koon suhteen esim. lohkottaessa maatilasta tilakeskus ja muut alueet erilleen.

Uudestaan rakentaminen (korvaava rakentaminen) edellyttaa poikkeamista
kaavoittamattomilla ranta-alueilla.
4.2.4 Puhtaan siirtymadn rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella on
5000 m?.

4.3 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus
4.3.1 Pysyvdn asumisen rakennuspaikka, muut kuin ranta-alueet

Pysyvaan ja vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintédan yhden
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden kerrosala
on yhteensa enintdan 400 m2. Kokonaisrakennusoikeuden salliessa rakennuspaikalle saa liséksi
rakentaa ndiden kayttdtarkoitukseen liittyvia ja paarakennusta palvelevia talousrakennuksia.
Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Rivitalojen tai muiden useampiasuntoisten rakennusten rakentaminen edellyttaa
suunnittelutarveharkintaa.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Yli 6000 m? rakennuspaikoilla rakennusoikeus on kuitenkin enintddn 600 m?
lisattyna 5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Ohessa on esimerkkeja rakennusoikeuden muodostumisesta erikokoisilla rakennuspaikolla:

Rakennuspaikan koko Rakennusoikeus
4000 m? (15 %) 600 m?

5000 m? (15 %) 750 m?

6000 m? (15 %) 900 m?
Rakennusjarjestys
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Rakennuspaikan koko Rakennusoikeus

8000 m? (600 m2 + 400 m2) 1 000 m?
1 ha (600 m2 + 500 m2) 1 100 m?
2 ha 1600 m?2
4 ha 2600 m?
5 ha 3100 m?

4.3.2 Pysyvdn asumisen rakennuspaikka ranta-alueella (muu kuin toimiva maatila)

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen kaksikerroksinen asunto.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennusoikeus on pinta-alaltaan 4000 - 10 000 m?
rakennuspaikoilla enintaan 300 m?2. Tata suuremmilla rakennuspaikoilla rakennusoikeus on
enintdan 3 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Vanhoilla alle 4000 m2:n rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintdan 7,5 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

1) Asuinrakennuksen enimmaiskoko on 250 m?
2) Rantasaunan kerrosala saa olla enintédan 30 m?
3) Vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla enintaan 40 m?2

4.3.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi (1) yksiasuntoinen kaksikerroksinen
loma-asunto. Loma-asuntoon ei muodostu huoneistoa.

Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kokonaiskerrosala on enintdan 200 m2. Vanhoilla
rakennetuilla rakennuspaikoilla pinta-alaltaan 2000 — 3000 m? rakennusoikeus on enintaan 150
m? ja pinta-alaltaan 3000 - 4000 m? enintdan 5 % rakennuspaikan pinta-alasta. Vanhoilla alle
2000 m?2:n rakennuspaikoilla rakennusoikeus on enintaan 7,5 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Lomarakennuspaikan kayttdminen asuinrakennuspaikkana ei muuta kokonaisrakennusoikeutta.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

1) Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdén 120 m?

2) Rantasaunan kerrosala saa olla enintdén 30 m?

3) Vierasmajan suurin sallittu kerrosala saa olla enintaan 40 m?
4) Talousrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 60 m?

4.3.4 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen, muut kuin ranta-alueet

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia
tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli rakennus korkeusasemansa ja
julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

4.4 Eldinsuojat ja niihin liittyvat rakennuskohteet

Alle kahden hehtaarin rakennuspaikalle ei saa sijoittaa uutta hevostallia tai maneesia. Sama
vaatimus koskee my®s poneja, aaseja, muuleja, alpakoita, lehmia, lampaita ym. vastaavia
eldinsuojia.
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Rakentamislupaa edellyttdvan eldinsuojarakennuksen ja -katoksen, maneesin, lantalan,
kompostilaatan, ruokintapaikan, jaloittelualueen, ulkotarhan ja ratsastuskentan
vahimmaisetdisyys naapuritontin rajaan tulee olla vahintaan 50 metria.

Lantala tulee olla katettu. Laakasiiloissa puristeneste tulee johtaa kaivoon tai lietesailiéon.

Rakentamislupaa edellyttavat rakennuskohteet tulee sijoittua 25 m valtaojista, 50 m
talousvesikaivoista seka 50 m vesistdista ja meresta. Ulkoilutarhojen valumavesien ja
hulevesien kasittely tulee olla hallittua.

Rakentamiskohteiden luvanvaraisuus, ks. 6.1.10.

5. Rakentaminen ranta-alueilla

5.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Rakennettaessa ranta-alueella tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennettaessa on aina
otettava huomioon maiseman erityispiirteet.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan
sopeutuva. Katemateriaalien tulee olla himmeapintaisia tai himmeiksi pintakdasiteltyja. Suuria
yhtendisia lasipintoja tulee valttaa.

5.2 Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-
alueilla

Alimman rakentamiskorkeuden alapuolelle ei saa sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Sisavesien rannoille alimman rakentamiskorkeuden lahtékorkeus on keskimaarin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisétdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka
kunkin vesistdn ominaispiirteistd ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus (tai kerran 50 vuodessa
toistuva tulva, johon lisatdan 0,3 m). Alin tulvien kannalta hyvaksyttéava rakentamiskorkeus
voidaan maaritelld kussakin vesistdssa tai sen osassa seuraavien osatekijéiden summana:

1) keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100) tai
keskimaarin kerran 50 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus, johon lisétdan 30 cm
(HW 1/50 + 0,3 m)

2) harkinnanvarainen aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus avointen ulapoiden rannoilla

Mikali talla tavoin saatu korkeus on havaintojen mukaan joskus ylitetty, tulee tama ylin
havaittu tulvakorkeus ottaa maaradvaksi rakennuspaikkaa ja perustamiskorkeutta
hyvaksyttaessa.

Saanndstellyissa vesistoissd, joihin on maaratty vedenkorkeuden ylaraja, tulee alin
rakentamiskorkeus maaritelld yleensa vahintaan 0,5 m yldrajaa ylemmaksi, mutta huomioida
myds olosuhdelisat.

Meren rannalla alin rakentamiskorkeus Salon alueella tavanomaiselle rakentamiselle ilman
olosuhdelisid on +2,45 m, N2000. Arvoon on lisattava paikkakohtainen aaltoiluvara ja
matalissa lahtien pohjukoissa tuulen aiheuttama paikallinen kallistus.

Rakennusjarjestys
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5.3 Vahimmaisetadisyydet rantaviivasta

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Etdisyyden tulee olla kuitenkin vahintaan alla olevan taulukon mukainen. Etaisyys lasketaan
rakennuksen seindlinjasta tai katetun terassin (avoin kuisti) reunasta.

Rantaetdisyydet mitataan keskiveden mukaisesta rantaviivasta tai kiinteistén rajana olevasta
rantaviivasta.

Asuin- tai lomarakennus:

Kerrosala Vahimmaisetdisyys rannasta
enintaan 120 m?2 20m
yli 120 m? 30 m

Talousrakennukset (sis. vierasmajat):
Kerrosala Vahimmaisetdisyys rannasta
vahintaan 30 m? 30 m

Lupaa edellyttava vierasmaja tulee sijoittaa samaan pihapiiriin pdarakennuksen kanssa,
etaisyys < 30 m.

Rakennusten sijoittumisessa on huomioitava jatevesien kasittelyn vaatimukset, mika saattaa
edellyttaa rakentamiselta pidempia rantaetdisyyksia. Rantaetdisyydessa on huomioitava myos
luonnon monimuotoisuus, ks. kohta 8.4.

6. Rakentamisen luvanvaraisuus

6.1 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

6.1.1 Yleismaardys

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

6.1.2 Aidat ja tukimuurit

Yleismaaraykset

Aitaamiseen liittyvat maaraykset koskevat myds asemakaava-alueita, mikali asemakaavassa ei
muuta maarata.

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja soveltua
maisemaan / kaupunkikuvaan.

Rakennusjarjestys
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Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva aita tai tukimuuri on tehtava kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle.

Aita ja tukimuuri on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle tai liittyman
nakemaalueelle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan ja tukimuurin rakentaminen
kiinteistdjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat kirjallisesti yhdessa sopineet tonttien valisen
aidan tai tukimuurin rakentamisesta ja kunnossapidosta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikan sisdinen aita, joka on vahintaan
korkeutensa verran rajasta irti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja
muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun/tien vastainen aita ei
aiheuta ndakemaestetta ajotielle.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske liitekartassa (Liite 2) esitettyd Salon keskusta-aluetta
aidan ollessa yli 1,2 m korkea.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske asemakaavoitettuja valtakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympaéristdén alueita aidan ollessa yli 1,2 m korkea.

Istutettava aita ei edellytd rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Istutettava aita ei saa haitata
kadun tai muun yleisen alueen kadyttda tai kunnossapitoa. Istutettava aita ei saa myoskdan
haitata maan alla kulkevien johtojen huoltoa tai uusimista.

Vaikka aita ei edellyttaisi lupaa, se voidaan maarata poistettavaksi, mikali se ei
terveellisyydeltaan, turvallisuudeltaan tai ulkoasultaan tayta kohtuullisia vaatimuksia taikka se
ei sopeudu ymparistdédn tai se on haitaksi liikenteelle tai maanalaisten johtojen
kunnossapidolle.

6.1.3 Aurinkoenergiajarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on kaikkialla vapautettu katolle lappeen suuntaisesti asennetut
aurinkokeraimet pois lukien suojellut rakennukset ja valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot.

Luvanvaraisuudesta on asemakaava-alueella ja ranta-alueella vapautettu maassa oleva alle 30
m? aurinkokerainkentta pois lukien valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muualla kuin asemakaava-alueella ja ranta-alueella muut
kuin teollisen kokoluokan aurinkovoimalat. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla
maisema-alueilla yli 100 m? aurinkokentdt maassa edellyttédvat rakentamisluvan hakemista.

6.1.4 Ilma(-vesi)lampépumput

Ilma(-vesi)lampdpumpun sijoittaminen rakennuksen katujulkisivun puolelle vaatii
rakentamisluvan Salon keskusta-alueella liitekartassa (Liite 2) rajatulla alueella seka aina
yleiskaavoissa ja asemakaavoissa suojelluissa rakennuksissa.
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6.1.5 Jatevesijarjestelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistdkohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun

1) rakennuspaikka sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle;

2) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi-,
suunnittelutarve- tai ranta-alueelle (rantaetdisyys 100 m);

3) rakennuskohteessa on ns. kantovesi;

4) jatevedet johdetaan rakennuspaikalla tiiviiseen jatevesisailiodn (umpisailio);

5) WC-laite on toimintaperiaatteeltaan vedeton (kaymala).

Jatevesijarjestelman etdisyysvaatimuksista saadetdan ymparisténsuojelumadrayksissa.
Luvanvaraisuus koskee myds alle 30 m? rakennuksiin rakennettavia jatevesijarjestelmia.

6.1.6 Siilot ja varastointisadiliot
Luvanvaraisuudesta on vapautettu siilon tai varastointisailion rakentaminen, kun
1) siilo tai varastosailid sijoittuu olemassa olevan maatilakeskuksen tai viljankuivaamon
yhteyteen;
2) rakennuspaikka sijoittuu muualle kuin asemakaava-, suunnittelutarve- tai ranta-alueelle
(rantaetdisyys 250 m);
3) rakennuspaikka sijoittuu muualle kuin arvokkaalle kulttuuriymparistbéalueelle tai -
kohteeseen (ks. kohta 7.1.1).
6.1.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuinrakennuspaikalle sijoittuvan yhden pienehkoén laiturin
rakentaminen, kun laiturin pituus on enintadn 15 metrid rantaviivasta, leveys enintdan 2
metrid / pinta-ala enintdan 30 m? ja laituri on naapurin rajasta vahintaan 4 m.

6.1.8 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella kasvihuone ja
kasvutunneli, kun rakennusala on alle 50 mZ.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueella kasvihuone ja kasvutunneli, kun
rakennusala on alle 30 m?2.

6.1.9 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Lantalat, kompostilaatat, lantalana toimivat siirtolavat, lietesdilidt ja laakasiilot edellyttavat
rakentamisluvan hakemista.

6.1.10 Eldinsuojat ja niihin liittyvat rakennuskohteet

Uuden véhintaan 30 m? eldinsuojan tai vahintaan 50 m? eldinsuojakatoksen rakentaminen

edellyttaa rakentamislupaa.

Eldinsuojan perustaminen olemassa olevaan rakennukseen edellyttdaa rakentamislupaa.
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Eldinsuojiin liittyvat ulkotarhat, jaloittelualueet, ruokintapaikat ja ratsastuskentat edellyttavat
rakentamisluvan hakemista. Lantalat, ks. kohta 6.1.9. Eldinsuoja ja siihen liittyvat
rakennuskohteet tulee luvittaa mahdollisuuksien mukaan kokonaisuutena.

Rakennuspaikan vaatimukset, ks. kohta 4.4.

6.1.11 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikalle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja
virkistyskayttdéa palvelevan yhden liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun

(Esim.

asuntovaunu, asuntoauto, saunakarry, varastokarry, jalasmokki, kontti tms., ei kuluta

kerrosalaa, tilapdinen tarve.)

1)
2)
3)

4)
5)

siirrettéva laite on enintaan 4 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparisté6n sopeutuvia ja hillittyja
paikallaan pitdamisen enimmaisaika on asemakaava- ja ranta-alueilla touko-syyskuun
aikana kaksi (2) kk ja loka-huhtikuun aikana kuusi (6) kk, muualla kahdeksan (8) kk
kalenterivuoden aikana

mahdolliset jatevedet tulee hoitaa asianmukaisesti jatkokdsittelyyn

sijainti noudattaa samoja etdisyys vaatimuksia rajoista ja vesistdistd yms. kuin mita
tontin paarakennukselle on annettu.

6.1.12 Liikuteltavat laiteet, saunalautta

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuinrakennuspaikan edustalla olevalle vesialueelle
sijoitettavan tavanomaista virkistyskayttdéa palvelevan yhden saunalautan paikallaan
pysyttaminen ehdolla, etta

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

rantaviivaa on yli 50 metrid ja se sijoittuu omalle vesialueelle (valittdmaan ladheisyyteen
alle 12 m rannasta)

lautta ei sijoitu suojelulle tai muutoin herkalle vesistdalueelle

etaisyytta vastarannalle ja naapurin paa- ja saunarakennukseen on yli 200 metria
etdisyytta naapurin vesialueeseen on vahintadan 10 metria

lautta on yksikerroksinen, korkeus enintadn nelja (4) metrid vedenpinnan ylapuolella ja
lautan kokonaisala on alle 30 m?

lautan varisavyt ja materiaalit ovat ymparistéon sopeutuvia ja hillittyja

jatevedet kasitellddn maaraysten mukaisesti.

6.1.13 Veneiden kausisdilytys asemakaava-alueella

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueiden asuinrakennuspaikoilla yhden veneen
ja sen trailerin kausisailytys, kun

1)
2)
3)
4)
5)
6)

sdilytettava vene on alle kuusi (6) m pitka

sdilytyspaikka ei ole kaavassa istutettavaksi maaratylla alueella

sdilytysaika on enintaan kuusi (6) kk kalenterivuodessa

etdisyys naapurin rajaan on vahintdan 4 m

etdisyys naapurin rakennukseen on vahintdan 8 m

sdilyttaminen ei aiheuta liikenteelle tai ymparistdlle kohtuutonta haittaa eika se
merkittavasti rumenna nakymaa.
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6.2 Luvanvaraisuudesta vapautetut korjaus- ja muutostyot ja niita
koskevat maaraykset

6.2.1 Yleismaarays
RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisind hankkeina pidetaan seuraavat ehdot
tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.
6.2.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % laskettuna kaikista tilaa rajoittavista

seinista
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomadraysten edellyttdmalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

6.2.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan
vastaavanlaisen tilalle.

6.2.4 Julkisivun ja katon vdrisdavyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisavyn muutokset
muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja katon
varisavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Seinamaalauksen eli muraalin tekeminen rakennuksen ulkojulkisivuun edellyttaa
rakentamisluvan hakemista asemakaava-alueilla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eikd alueita, joita koskee
aluesuojelumerkinta.

6.2.5 Hiihtohissit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.

6.2.6 Viemarien saneeraus

Viemareiden saneeraaminen sukkasujutus- eli sukitusmenetelmalla edellyttda rakentamisluvan
hakemista rivi- ja kerrostalokohteissa.
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6.2.7 Sdhkoautojen latauspisteet

Enintdaan kolmen latauspisteen rakentaminen olemassa olevalle parkkialueelle on vapautettu
rakentamisluvan hakemisesta.

6.3 Puiden kaatamisen luvanvaraisuus ja maisematyolupa

Rakentamislain 53 §:n mukaan maisemaa muuttava maanrakennustyd ja maisemaa muuttava
puiden kaataminen on luvanvaraista mm. asemakaava-alueilla, tietyilla yleiskaava-alueilla ja
rakennuskieltoalueilla.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn
rakentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin. Lupaa ei mydskaan tarvita rakentamishanketta valmisteleviin valttamattomiin
toimenpiteisiin, jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan toteuttamiseen.

Lupaa ei voida myoéntaa, mikali puut ovat merkitty asemakaavassa suojelluiksi, rauhoitettu
luonnonmuistomerkkeina tai suojeltu muulla paatdksella, ellei mydnneta poikkeusta aivan
erityisista syista.

Maisematydluvan tarve on syyta varmistaa erityisesti silloin, jos kaadettavaksi aiotut puut:

1) kasvavat katuvarressa tai sijaitsevat rakennuksen kadun puoleisella alueella, joka
asemakaavassa on maaratty istutettavaksi tai luonnontilaisena sailytettavaksi tontin
osaksi

2) sijaitsevat alueella, jolla asemakaavan maarayksen mukaan on sailytettava
kaupunkikuvallisesti arvokkaat puut

3) ovat maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia (puut muodostavat kujanteen,
vanhat puut, isokokoiset puut, harvinaiset puulajit kuten tammi, saarni, jalava,
metsalehmus ja pylvdskataja)

4) kaadettavien puiden maara on huomattava osa tontin koko puustosta

Lupaa puiden kaatamiseen ei tarvita asemakaava-alueella, jos

1) puu ei sisélly edellisen kappaleen luetteloon

2) puu on kuollut, pahasti vioittunut tai erityisen sairas, jolloin sen voi poistaa
turvallisuutta uhkaavana tekijéna

3) puu on metrin korkeudelta rungonhalkaisijaltaan enintaan kymmenen (10) cm

4) puun korkeus on enintdan viisi (5) m

5) kaadettavia puita on enintdédn kymmenen (10) kpl tai kolmannes (1/3) tontin puustosta
(kumpi ennen tulee vastaan) eikd kaataminen merkitse olennaista muutosta
maisemaan

6) tontilla on lainvoimainen rakentamislupa, jolloin kaikki kulkuvadylien, parkkipaikkojen ja
rakennusten alle jaavat, seka rakennusten ulkoseindsta alle viiden (5) m paadssa olevat
puut saa kaataa
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7. Rakentaminen erityisalueilla

7.1 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet
7.1.1 Arvokkaan kulttuuriympadristdoalueen ja -kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) Museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriymparistét (RKY)

2) Valtakunnallisesti merkittdavat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan

5) vyleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet

7.1.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisté- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista
huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistéén, maisemaan,
rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisté- ja
maisema-arvot sdilyvat. Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen
ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyodhykkeita. Rakentamisella ei saa tuhota
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita ja
kauniita yksittaispuita.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla pelto- ja kylaalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Uudella rakentamisella voidaan
pehmentaa pellon ja metsan rajapintaa erilaisten istutusten tai maastonmuotoilun keinoin.

Valtakunnallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakennusten ja rakennusryhmien
tulee maisemassa muodostaa yhteneva kokonaisuus. Tama tarkoittaa esimerkiksi sitd, etta
rakennusryhmien sommittelussa otetaan huomioon Varsinais-Suomen kylille tunnusomainen
ketjumainen muodonanto. Rakentamisen vaikutukset maisemaan ja olevaan rakennuskantaan
tulee selvittaa, kun rakennetaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin
rakennettuihin kulttuuriymparistéihin, maisema-alueille ja perinnemaisemiin.

Vanhojen rakennusten korjaamisessa on huomioitava rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo
ja ominaispiirteet eika korjaaminen saa johtaa tyylillisesti ymparistésta poikkeavaan
lopputulokseen.

7.1.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatds kieltéa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, téllaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen
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julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin, varityksen seka
ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden
muuttaminen.

7.1.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdrakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa
yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot. Kun toimenpide kohdistuu
arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen,
on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen tai
sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka
pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta
arvosta.

7.2 Rakentaminen pohjavesialueilla
7.2.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettdva erityista
huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistéjen valuma-alueilla rakennustéita
tehtaessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros ja tayttdja tehtaessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttéon soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

7.2.2 Selvitysvaatimukset

Pohjavesialueella rakennettaessa on kiinnitettéva erityistéa huomiota pohja- ja pintavesien
pilaantumisen estémiseen. Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava
rakentamisen seka paikoitusalueiden pinta- ja salaojavesien vaikutukset pohjaveden ja
vedenhankintavesistdjen laatuun ja pohjaveden osalta myds korkeusasemaan. Tutkimus on
tarvittaessa liitettdva lupahakemukseen. Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda aina
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Luokitelluilla pohjavesialueilla (1, 2
ja/tai E) pohjaveden pysyva alentaminen edellyttaa vesilain mukaista lupaa. Suunnitelmasta
on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ymparistdn rakenteisiin, kasvillisuuteen ja
kunnallistekniikkaan seka@ yhdyskuntien vedenhankintaan. Pohjaveden hallintasuunnitelma on
tarvittaessa liitettdva rakennuslupahakemukseen.

Pohjaveden laadulle ja pinnankorkeuden muutoksille riskin aiheuttavaan rakentamiseen
voidaan tarvittaessa edellyttad pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

7.2.3 Maalampokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen rakentaminen pohjavesialueille on kielletty.
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7.3 Pilaantunut maapera

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperdn
mahdollinen pilaantuneisuus ja toteutettava viranomaisen edellyttamat toimenpiteet.

7.4 Haitalliset yhdisteet
7.4.1 Radon

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettei
rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita
valtakunnallisia ohjearvoja. Rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi tulee esittaa
rakennesuunnitelmissa.

7.4.2 Happamat sulfaattimaat

Jos rakentamispaikka sijaitsee potentiaalisella happamien sulfaattimaiden alueella, maapera on
tutkittava ja vaikutukset rakentamiseen ja ymparistéén huomioitava.

7.5 Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta, muita puisia tai
pohjaveden pinnan vaihtelulle alttiita rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa
vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika estda pohjaveden virtausmahdollisuuksia.
Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vettd lapaisevalla pintamateriaalilla.

Rakennusty6n aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttdvat
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

7.6 Melun ja tarinan huomioiminen

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittdva minimoimaan
melunaiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinrakennuksen tai muun melulta
suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella. Meluisilla alueilla suositellaan parvekkeiden
lasittamista.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy liikenne- tai muuta erityista melua eika
asemakaavassa ole aaneneristavyydelle/meluntorjunnalle vaatimuksia, on rakennusvalvonnalle
esitettava selvitys siitd, miten vaadittava rakenteiden adaneneristavyys saavutetaan.

Lampoépumppujen ulkoyksikdista ei saa aiheutua ymparistosta poikkeavaa hairitsevaa melua.
Ulkoyksikodiden sijoittelussa tulee huomioida aanen kulkeutuminen hairiintyviin kohteisiin.
Maaldampdpumppujen lammdnvaihtimista ei saa aiheutua hairitsevda sisamelua asunnoissa ja
muissa nukkumiseen ja lepoon kaytettdvissa tiloissa.
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8. Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

8.1 Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

8.1.1 Yleiset mdadradykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttaminen ja

lisadaminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittdva sadilyttdmaan viherpeitteisena ja
vetta [dpdisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

8.1.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttda ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja

puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapdisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja,
jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

8.1.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

8.2 Erityismadadraykset asemakaava-alueilla

8.2.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin (sis. rivitalot) pinta-alasta tulee neljdsosa (1/4) olla
viherpeitteisena ja vetta lapdisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds
viherkatot.

8.2.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutettava
tai siina on sailytettdava alueelle tyypillisia puita ja pensaita.

8.3 Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsdsaarekkeiden tuntumaan.
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Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista rakennuspaikkana
tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittdva sailyttdamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka
erityiset luonnonarvot. Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus sekd sddstettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita.

8.4 Erityismaadraykset ranta-alueilla

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Ranta-alueelle tulee jattdaa rakentamaton puustoinen vihervythyke, jonka leveys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattuna on 10 metria. Ellei kaavassa muuta
maarata, saa rakennuspaikan rantaviivasta muokata korkeintaan 70 %, muutoin ranta on
sailytettava luonnontilaisena. Luonnontilaisen alueen hoitaminen ja siistiminen on sallittua.

Ruoppausmassoja ei saa sijoittaa luonnontilaiselle ranta-alueelle ja ne pitaa sijoittaa tulvarajan
ylapuolelle.
8.5 Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettdva korostettua
huomiota arvokkaiden luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

9. Piha-alueen rakentaminen

9.1 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen
9.1.1 Yleiset mdadraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttdkelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

9.1.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan
parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden,
puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla
piha-alueen esteettomyytta.

9.2 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparoéivien
alueiden korkeusasemaan.
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9.3 Pengerrykset ja tukimuuri
Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistddn esim. istutuksin.

9.4 Ajoneuvoliittyma ja liilkennejarjestelyt, pelastustie
9.4.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittymdn, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetén nakemaalue.

Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaan kuusi (6 )
metria ja muilla alueilla enintdan kymmenen (10) metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa
olla jyrkempi kuin (1:10). Kirveenvarsitontilla liittyman leveys ei saa olla kirveenvarren
leveyttd suurempi.

9.4.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus
Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne ja esteettémat kulkuvdylat on suunniteltava ja toteutettava

siten, ettei niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistélle tai yleiselle liikenteelle.

Rakennuspaikan autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on
kaantymismahdollisuus oman kiinteiston alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

9.4.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdankaynteja.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin

sisaantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi (kolmikerroksiset ja sita
korkeammat rakennukset).

Pelastustien tulee olla vahintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5
metrid. Pelastustien tulee olla aurattavissa.

Olemassa olevaa pelastustietd koskevassa riita-asiassa toimivaltainen viranomainen on
maanmittauslaitos ja pelastuslaitos.

9.5 Auto- ja polkupyodrapaikat

9.5.1 Moottoriajoneuvot ja sahkodiset liikkumisvadlineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhtd asuntoa
kohden ja joista vahintaan 10 % on nimettéva vieraspysakdintipaikoiksi.
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Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittdvasti tilaa myo6s kevyiden
mopoautojen tms., moottoripyérien ja mopojen pysakdintiin seka sahkdautojen tai muiden
sahkoisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa
kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden

kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailtéd autopaikoilta on oltava
lilkkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

9.5.2 Polkupyérapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyodrien sdilyttamista varten ja ne tulee olla
esteettémasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin
tuntumassa.

Asemakaava-alueet
Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupyérapaikkoja rakennettava seuraavasti:
Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyérien sadilytystilaa on oltava vahintaan yksi
polkupyorapaikka asuntojen kerrosalan 30 k-m? kohden. Vahintaan puolet paikoista tulee
sijaita pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa. Ulkona sijaitsevat pihapaikat
tulee olla runkolukitsemisen mahdollistavia.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisdankayntien yhteyteen on
varattava myo0s tilaa erikoispyorille.

Tyo-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla on oltava
vahintaan yksi polkupydrapaikka kutakin rakennettavaa 50 k-m? kohden. Polkupy6réapaikat on
sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen ja niiltéd on oltava sujuva yhteys liikennevaylille.
Polkupyoérapaikoista vahintdan puolet on rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen
mahdollistaviksi.

9.5.3 Polkupyérapaikat, korjaus- ja muutostyot

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien mukaan
parantaa polkupydrien pysakoéintia ja sailytysta.

9.6 Jatehuolto ja varastointitilat

9.6.1 Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten
kokoon ja kayttédn suhteutetut riittavat tilat jatteiden keraamista, lajittelua ja jatehuollon
muuta jarjestamista varten.
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Jatteen keraysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kompostit
eivat saa rumentaa ympadristoa eivatka vaarantaa paloturvallisuutta. Niitd ei saa sijoittaa liian
Idhelle rakennuskohdetta, naapuritontin rajaa tai tonttiliittyman nakemaaluetta.

9.6.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovarastointitiloja
seuraavasti

1) omakoti- ja paritalossa véhintdan 10 m? / asunto
2) rivitalossa véahintédan 5 m? / asuinhuoneisto
9.7 Tontin lumet

Rakennuspaikalla on varattava rakennuspaikan lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

9.8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtékohta on,
ettd vedet imeytetdaan kokonaan tai osittain omalla rakennuspaikalla, mikali
maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd rakennuspaikalla, on johdettava
viivyttdmalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti
luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti
maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttadmisen vaikutuksia oman tontin ja
naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.
Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya
pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on
liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijdrjestelman rakentamisesta tai
olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittadvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

10. Rakennuksen tai sen osan purkaminen

10.1 Rakennuksen tai sen osan purkaminen
10.1.1 Yleismaadrays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
rakennuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen
alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.
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10.1.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta
hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta.

10.1.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamistydsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, pdly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkdyttoa rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.
10.1.4 Rakennuspaikan siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin rakennuspaikka on viivytyksetta siistittdva purkamisen jaljilta.

11. Yleiset alueet, julkinen kaupunkitila

11.1 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit
11.1.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokdytavien ja -aukioiden pinnoitteiden
seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan
virkistysalueen luonteeseen.

11.1.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien
rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaisemaan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestéryhmille.

11.2 Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet

11.2.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan siten, etteivat ne

haittaa alueiden kayttéa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.

11.2.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerailypisteita, kun sijoittaminen

perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvdksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.
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12. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

12.1 Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

12.1.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tyo6maa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava
ymparistdstaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

Tybmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistéon.

12.1.2 Sdilytettava puusto

Tybmaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tydn ajaksi.

12.1.3 Tyomaan siisteys

Tybmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.
Tyomaalla materiaalit on sdilytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

12.1.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitéd aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja
muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle.

Tybmaalla on estettdva hairitsevan pdlyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden leviaminen tydmaalta ymparistédn. Tydkoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistédn ja maaperaan.

Kaikilla tyémailla tulee pyrkia siihen, ettd tydmaavesia syntyy mahdollisimman vahan ja niiden
laatu on mahdollisimman ldhella purkupisteen luonnonvesia vastaavaa. Rakentamisen aikaisten
tydmaavesien hallinnan paatavoitteena on varmistaa, ettei tydmaanaikaisista vesista aiheudu
haittaa lahivesille, ymparistdlle tai kiinteistdille. Lisdksi haittaa ei saa aiheutua
viemariverkostolle, pumppaamoille tai kaupunkiymparistén muille rakenteille.

Tybmaalta ei saa johtaa vesistddn, ojaan tai hulevesijarjestelmaan kiintoainetta tai lietetta tai
haitallisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien hallintasuunnitelma tulee
esittaa rakentamislupahakemuksen liitteena, ellei rakennusvalvontaviranomainen katso
rakentamiskohteen vaikutuksia vahaisiksi.

12.1.5 Tyodmaan jatehuolto

Tybmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyémaan kokoon
suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

12.1.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Ty6n valmistumisen jdlkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja vastaavat
tydbmaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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13. Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

13.1 Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennusta ja muita rakennelmia tulee hoitaa ja pitaa kunnossa eika niita saa paastaa
rapistumaan korjauskelvottomaksi.

Rakennus ymparistdineen on pidettava jatkuvasti siistissd kunnossa.

13.2 Tyoajoneuvojen ja laitteiden sdilyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita,
laitteita tai tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehk&jen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttéaminen tontilla on sallittua, ks. kohdat 6.1.11 ja 6.1.13.
13.3 Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia rakennuspaikkoja tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna merkittavasti
kaupunki- ja ymparistokuvaa eikd asumiseen kaavoitettuja rakennuspaikkoja saa kayttaa
pitkdaikaiseen varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaavan
vastaisesti.

14. Erinaiset maaraykset, liitteet

14.1 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niiltd osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kaupunginvaltuuston 14.12.2020 hyvaksyma ja
1.2.2021 voimaan tullut rakennusjarjestys.

Liitteet:
1. Kartta suunnittelutarvealueista, elinvoimajaosto 29.4.2025 § 60
2. Salon keskusta-aluekartta, elinvoimajaosto 29.4.2025 § 60
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