Rakennusjarjestyksen uusiminen

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 02.10.2024 § 113

Valmistelija Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki,
janne.ranki@salo.fi, 02 778 2300

Uusi rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025.

Kunnan on uusittava maankayttd- ja rakennuslain aikana hyvaksymansa
rakennusjarjestys rakentamislain mukaiseksi. Syyna tdhan on esimerkiksi
tarve tarkistaa rakennusjarjestyksessa mainittu lupakynnys vastaamaan
rakentamislakia seka tarve poistaa rakennusjarjestyksen toimenpidelupa-
ja ilmoitusmenettely, joita rakentamislaki ei tunne. Rakennusjarjestyksen
uusimiselle varataan lainsdadannollisesti aikaa kaksi vuotta, eli
rakennusjarjestys tulee uusia 1.1.2027 mennessa. Kaytanndssa kuitenkin
rakennusjarjestyksen on hyva olla valmis mahdollisimman pian uuden lain
voimaan tullessa.

Salon kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2021.
Rakentamislain 17 § kuuluu talla hetkelld seuraavasti:
"Rakennusjarjestys

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistdon toteutumisen ja
sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen
maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita
alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoitoa,
vesihuollon jarjestadmista, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa
julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.”

20.9.2024 julkaistussa hallituksen esityksessa eduskunnalle laiksi
rakentamislain muuttamisesta (HE 101/2024 vp) ehdotetaan
rakennusjarjestyksen osalta seuraavaa muutosta alkuperaiseen
rakentamislain 17 § verrattuna:

”17 § Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja
sailyttamista koskevia maarayksia, jotka eivat muuta, mita 42 §:n 1
momentissa sdadetdan uuden rakennuskohteen luvanvaraisuudesta.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistbnomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.



Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakentamisen seka
korjaus- ja muutostdiden osalta:

1) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan
rakennuskohteen rakennuspaikkaa ja muita alueita;

2) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista;

3) 42 §:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon,

4) 42 §:n 2 momentin mukaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
kuin mainitun pykalan 1 momentissa mainittuja rakennuskohteita;

5) rakennuskohteiden paloturvallisuuteen liittyvaa etaisyyttd naapurin
rajasta;

6) rakennetun ymparistdn hoitoa ja vesihuollon jarjestamista; seka

7) muita 4—6 kohdassa tarkoitettuihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

”

Rakentamislain 42 § kuuluu talla hetkelld seuraavasti:
"Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos
kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometria oleva rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista
henkil6d (HE 101/2024 vp: lukuun ottamatta enintdan kaksi kuukautta
paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta);

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia
sitd ympardivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myds,
jos rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden
kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai
ymparistdnakokohtiin, rakentaminen edellyttdd viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
toimenpide perustuu alueidenkayttdlain mukaiseen katusuunnitelmaan,
likennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen
hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa
kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhén, joka
on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus
kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéén.
Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina
rakentamislupa, jos:



Esittelija

Paatosehdotus

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla
on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen
energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistdvaikutuksiin rakennuksen
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.”
Rakentamislain 19 § kuuluu seuraavasti:

” Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen, kuuleminen ja julkaiseminen
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Kunnan on asetettava ehdotus rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville
vahintadan 30 paivan ajaksi. Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta saadetaan
kuntalain (410/2015) 108 §:ssa. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava
tilaisuus tehda muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on
toimitettava kunnalle ennen ehdotuksen nahtavana oloajan paattymista.
Ehdotuksesta rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka
alueiden kayttdéon tai rakentamiseen rakennusjarjestys voi vaikuttaa.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun
se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava uudelleen ndhtaville.
Ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse asettaa uudelleen
nahtaville, jos muutokset koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee
erikseen niita osallisia, joita muutokset koskevat.”

Rakennusjarjestysta koskeva lainsdadanto on siis yha kesken, mutta
rakentamislain korjaussarjaksi kutsutut muutokset ovat tulossa voimaan
1.1.2025 myds rakennusjarjestysta koskien.

Rakennusjarjestyksen uusimisen valmistelua varten on syyta nimeta
tydryhma.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa kaynnistaa uuden
rakennusjarjestyksen valmistelun. Valmistelua varten nimetaan seuraava
tyéryhma:

Puheenjohtajaksi nimetdan rakennus- ja ymparistélautakunnan
puheenjohtaja Sanna Leivonen.

Jaseniksi nimetaan rakennus- ja ymparistélautakunnan 1.
varapuheenjohtaja Ralf Hellsberg, 2. varapuheenjohtaja Asko Maattanen,
rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki, kaupunginlakimies
Antti Makela, tarkastusrakennusmestari Sirpa Tuominen,
maankayttdpalveluiden nimeamat kaksi edustajaa seka
ymparistonsuojelupaallikkd Heidi Veck.

Sihteerina toimii rakennus- ja ymparistélautakunnan sihteeri Marika
Korpela.



Paatos

Tiedoksianto

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Asianosaiset
Maankayttopalvelut/kaavoitus

Rakennus- ja ymparistolautakunta 14.05.2025 § 45

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja Janne Ranki,
janne.ranki@salo.fi, 02 778 2300

Rakennusjarjestyksen valmistelua varten on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on nahtavilld koko rakennusjarjestyksen
uusimisen ajan rakennusvalvonnan verkkosivuilla.

Rakennusjarjestyksen tydryhma on laatinut luonnoksen Salon kaupungin
rakennusjarjestyksesta. Salon kaupungin elinvoimajaosto esitti
kokouksessaan 29.4.2025 § 60 rakennusjarjestyksen liitteena olevan
suunnittelutarvealuekartan ja ns. Salon keskusta-alueen kartan
hyvaksymista rakennusjarjestyksen kasittelya varten.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mita
alueidenkayttolain 62 §:ssa saadetaan vuorovaikutuksesta. Maankaytto- ja
rakennusasetus (MRA) 30 §:n mukaan alueidenkayttdlain 62 §:ssa
tarkoitettu tilaisuuden varaaminen osallisille mielipiteensa esittamiseen
rakennusjarjestysta valmisteltaessa voidaan tehda asettamalla
valmisteluaineisto nahtaville ja varaamalla tilaisuus esittaa mielipide
maaraajassa kirjallisesti tai suullisesti.

Esityslistan liitteena on luonnos Salon kaupungin rakennusjarjestykseksi,
suunnittelutarvealuekartta ja Salon keskusta-alueen kartta.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa asettaa rakennusjarjestyksen
luonnoksen valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtaville MRA 30 §:n

mukaisesti 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Merkittiin, ettd Saija-Reetta Puopolo saapui kokoukseen tdman asian
kasittelyn aikana klo 17.39.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti

Elinvoimajaosto 24.06.2025 § 9

4440/10.03.00.00/2024

Valmistelija

elinvoimajohtaja Mika Mannervesi, mika.mannervesi@salo.fi, 02 778 5001

Elinvoimajaostolla on mahdollisuus antaa lausuntonsa luonnoksesta
rakennusjarjestykseksi. Luonnos on esityslistan liitteend. Rakennus- ja
ymparistovalvonnan johtaja selostaa kokouksessa luonnoksessa olevia
keskeisia muutoksia aiempaan rakennusjarjestykseen.



Maankayttdpalvelujen edustus on olut mukana luonnoksen valmistelussa
ja kaikki olennaiset kannanotot on otettu huomioon jo luonnosta
laadittaessa.

Esittelija Elinvoimajohtaja

Paatdsehdotus Elinvoimajaosto toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa luonnoksesta
uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Paatods Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tiedoksianto Rakennusvalvonta



