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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Fientalovaltainen asuntoalue.

Erillispientalojen alue.

Asuinkerrostalojen alue.

‘Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeita tai toimistoja vahintaan
30% liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta.

Keskustatoimintajen alue.

Liikke- ja'tai toimistotilaz tules rakentas kahtesn ensimmaisesn kerrokseen |a nama tilat tulee olla
vhdistettdvissd tonttien valila, Alueelle wvoidaan rakentaa asuntoja  edellyttden, ettd  liketilojen
pysdkdinti ja huoltotilat voidaan toteuttaa. Alueen aulopaikoilus sijoittuu pidesin maanalaisiin tiloihin,
jossa pysdkdintijarjestelyt tulee olla yhdistettavissa tonttien valilia luiskin ja ajoyhteyksin,

Palvelujen ja hallinnon alue.

Yhdistetty asuinrakennusten ja palvelujen alue.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkitykseltdén seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikoita,

Kaupallisten palvelujen ja tyopaikkojen alue.

Alue on tarkeitettu palion tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sekd tydpaikkojen alueeksi.
Alueelle saa 15.4.2015 jalkeen sijoittaa mytis merkitykseltdan seudullisia paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan suuryksikiitad, mikali maakuntakaava sen mahdollistaa.

Alueella woi olla korjaamoja, varastointia, ymparistéhairitd aiheuttamatonta teollisuutta ja
siihen lithyv88 myymald- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvelta
varten. Alugelle saa sijoittaa vain sellaisia vahittéiskaupan suuryksikdita, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syystd sijpittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja kodintekniikkakauppaa. Alueelle
ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikkéa.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen alue.

Alue on tarkoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi sekd tydpaikkojen
alueeksi, jossa voi olla ympéristohairiots aiheuttamatonta  teollisuutta ja  sithen  liittyvad
myymald- ja toimistotilaa. Asuntoja saa rakentaa toimipaikan omaa tarvetta varten. Alueelle
saa sijoittaa vain sellaisia vahittdiskaupan suuryksikditad, jotka kaupan laatu huomioon attaen
voivat perustellusta syystd  sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha-, maatalous- ja  kodintekniikkakauppaa. Alueelle e saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkoa.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen reservialue.

Aluetta  kehitetdan keskustan  sisdantuloalueena.  Syntyvan  kaupunkikuvan  tulee  olla
laadullisesti korkeatasoista huomioiden sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Seudullisesti  merkittdvan  vahittdiskaupan  suuryksikin - osalta  soveltuvuus  méaéritellééan
maakuntakaavassa.

Tybpaikka-aiue,

Tydpaikka-alue.

Alueella  woi olla  toimisto- ja  palvelutytpaikkoja, ymparistdhairiditd  aiheuttamatonta
teollisuutta ja sihen littyv88 myymélatilaa sekd varastointia. TySpaikkarakentamisen tulee
olla ymparistovaikutuksiltaan lilke-, toimiste- ja naihin verrattavia tiloja. Erityistd huomiota
on kiinnitettava jokivarren maisemaan ja siihen, ettei jokivarren virkistysalueen toiminnoille
aiheuteta hiridtd.

Tyopaikka-alue.

Alueslla voi olla toimisto- ja palvelutytpaikkoja sekd myymaldtilaa, Alueella on kiinnitettava
erityistd huomiota arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan korkeaan laatuun.

Tydpaikka-alue.
Alue voidaan osoittaa asumiseen, jos nykyinen toiminta siityy muualie ja mahdoliiset

ympéristohaitat lahialueella poistuvat.

Teollisuusalue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Julkistan palvelujen ja hallinnan alue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten alue.
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Yhdyskuntateknisen huellon alue,

Fysakointilaitosten alue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparists sailytetaan.

Alueen puusto, muu kasvilisuus ja pinnanmucdot on sailytettava siten, ettd sallitaan vain
lugnnan- ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset tocimenpiteet erillisen hoitosuunnitelman
mukaisesti. Alueelle voidaan sijoittaa polkuja sekd muita hoitosuunnitelmassa osoitettuja
virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.

Fuista.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alus.

Vesialua,

Tori { aukio.

Kaorttelin tai sen osan suurin sallittu tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Alue, jolla uudis- ja tAydennysrakentamisen yhieydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
.2 - 0.4 ja sunsiteltava rakennusten kerrosluku on korkeintaan 2.

Alue, jolla uudis- ja tydennysrakentamisen yhteydessé tavoiteltava korttelitehokkuus on
2.5- 1.5

Korttelin tai sen osan suurin sallittu kerrosluku, joka sis3ltdd myds kerrosalaan
kuulumattomat tilat kuten ullakon.

Kaupunginosan nimi.

Maanalainen yleinen pysakdintifaitos.

Filaantuneiden maiden alue.
Maankaytollisia rajoituksia maaperdn mahdollisen saastumisen vuoksi.

Vaara-alue.
Sodanaikainen lentopommialue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.

Alueella on MRL 43.2§ mukainen rakentamisrajoitus ja MREL 43.2 ja 128§ mukainen
toimenpidarajoitus. toimenpiderajoitus e koske pelto-ojien tai sdhko- vesi-, viemari- tms.
olemassa olevien laitteiden kunnossapitotdita.

Aluetta voidaan hoitaa siten, eitd edistetd&n luonnon manimuotoisuuden ja erityispiirteiden
sdilymistd. Mumeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alueelle tehtavien suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja huomicivia ja
turvaavia. Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunocille olemassa clevaan rakenteeseen
tukautuen.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas alue.

Alugen  ominaispiirteet  tulee  sdilyttdd.  Sucjelun  yksityiskohtainen toteuttamistapa ja
lis#irakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaavatasolla. Alueelle voidaan sijoittaa uutta
rakentamista ja toteuttaa muita ympdristdon vaikuttavia toimenpiteitd, kuitenkin siten, etta
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisen  arvon  sdilyminen e vaarannu. Museoviranomaiselle
tulee varata ftilaisuus lausunnon antamiseen ennen rakentamista koskevan lupa-asian
ratkaisemista. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai maisemallisin perustein suojeltava rakennus.

Merkinnélld osoitettua kohdetta e saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, ettd kohteen
arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttas kohteen
historiallisiin ja maisemallisiin arvoihin, Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon
antamiseen  ennen  ympdristddn  voimakkaasti  vaikuttavin  toimenpiteisiin ryhtymista.
Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Salon  kaupunginvaltuuston  7.4.2014  hyvaksymad osavleiskaavakartta on  tarkistettu  Turun
hallinto-cikeuden p#éatoksen (21.4.2015) mukaisesti merkitsemalld paatdksessd  mainitut
sunjelukohteet siniselld avonelidlid  kaavakartalle. N3iltd osin noudatetaan veimassa olevaa
Salon yleiskaavaa 2020.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympdristékahde.

Mumero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon, Arvorakennusten suojelun
toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhteydessd. Mybs
asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten tai niiden osien purkaminen edellytt3a lupaa
{MRL 127.1§). Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen

kohteellefalueelle kohdistuvan lupahakemuksen ratkaisua. Suunnittelun ja
rakennusteimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamistd turvaavia ja edistavia.

Paikallisesti arvokas kulttuuriymparistékohde.
Numero viittaa yleiskaavaselostuksen arvokohteiden luetteloon, Arvorakennusten suojelun

toteuttamistapa ratkaistaan asemakaavoituksen ja/tai lupakasittelyn yhieydessa. Suunnittelun
ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailyttamistd turvaavia ja edistévia.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdannis.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttdsuunnitelmat on |&hetettdva maakuntamuseoon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on lahetettava maakuntamusecon
lausuntoa varten. Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Osayleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Yleinen tie.

Pagkatu.

Kokoojakatu.

Muu katu tai katualueen osa.

Rautatie.

Ulkoilureithi.

Pydirdilyn paaraitti,

Uusi tieyhteys.

Katuvaraus.

Katuyhteys toteutetaan mikali Salaisten liittyma rakennstaan.
Uusi kevyen liikenteen yhteystarve,

Uusi rautatieyhteys (ESA-rata).

Kiertaliittyma.

Alikulku,

Kavelykatu.

Kavelypainotteinen katu,

Bulevardikatu.

Ydinkeskustan sis&éntulo- tai pdkatu, jota kehitetddn kaupunkikuvallisesti uusilla
katupuuriveilld tai sailyttamalla nykyiset kaupunkikuvallisesti merkittavat puurivit.

Ohjeellinen venevayla.

Suurjdnnitelinja.



YLEISMAARAYKSET:

Kaavakartan madraykset ja merkinnét ovat korttelikokonaisuuksien padsdantdisen
kayttotarkoituksen mukaan. Kaikkia yksittdisia toimintoja &i ole merkitty kokonaisuuden
luettavuuden sailyttdmiseksi esim. puistoalueet ja pysakdinnit. Asemakaavatasolla merkinnat
tasmentyvat.

Vanhan rakennuslain {kaavat ennen 1.1.2000) aikaisilla alueilla kaavoja uudistettaessa,
kerrosalan laskentaperiaatteissa ja kerrosluvun maarittelyissa huomioidaan vanhan rakennuslain
mahdallistama rakentaminen.

Osayleiskaavassa osoitettua kerroslukua ja korttelitehokkuutta (e1 ja e2 alueet) tarkennetaan
kortteli- ja rakennuspaikkakohtaisesti asemakaavoituksen yhteydessd,

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

- Kaytettdvan rakennusoikeuden ylittdessa rakennustehokkuuden =11, on kaikki autopaikat
kyseisen tehokkuuden ylittavan kerrosalan osalta lunastettava pysdkéintilaitoksesta tai
osoitettava kerrospysakdinting tontilla.

Pysakaintilaitoksiin sijoitettuna autopaikkoja on osocitettava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 84 nelidmetrid kohti kuitenkin vahintdén yksi autopaikka
asuntoa kehden,

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 180 nelidmetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 60 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 84 neliGmetria kohti

Maantasopysaksinnissa autopaikkoja on osoiteltava seuraavasti:

- Asuminen: yksi kutakin kerrosalan 70 nelidmetria kohti kuitenkin vahintdan yksi autopaikka
asuntoa kahden.

- Palveluasuminen: yksi kutakin (tuetun asumisen) kerrosalan 150 neliémetrid kohti

- Liiketilat: yksi kutakin kerrosalan 50 nelidmetrig kohti

- Toimisto-, ravintola- ja kokoontumistilat: yksi kutakin kerrosalan 70 nelidmetria kohti

- Teollisuuslaitokset: yksi viittd tyontekijaa kohti, kuitenkin vahintadan yksi autopaikka kerrosalar
75 nelicmetrid kohti

KORKEUSASEMAYAATIMUKSET:

- Tulvariskialueiden rajaus ja korkeusasemat tulee maaritella asemakaavoissa kulloinkin
ajankohtaisen tiedon mukaan.

OLESKELUALUEMAARYKSET;

- Tonttikohtaisen leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alan rakentamattomalla pihatasolla
tulee olla 10m2 / 100m2 asuinkerrosalaa. Leikki- ja oleskelutilaa ei tule sijoittaa valittdmasti

paikoitusalueen viereen.

RAKENTAMISEN LAATUA KOSKEVAT MAARAYKSET:

- Hualtopihat ja sis88najot autopaikoituskellareihin tulee sijoittaa korttelialueen sisdén siten,
ettd sisddnajoaukot rakennuksen julkisivussa ovat mahdollisimman kapeat. Sis&anajoramppeja
ei saa sijoittaa katujulkisivujen suuntaisesti.  Katutilan elaviittdmiseksi liikekatujen varsilla
likerakennusten katutasoan tulee sijoittaa kadulle avautuvia liiketiloja.

- Katutilan suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota jalankulun ja pydrdilyn
ymparivuotiseen esteettomyyteen ja sujuvuuteen seka katutilan rakenteiden, valaistuksen,
katukalustusteiden ja viherrakentamisen hyvaan laatutasoon.

- Tonttikohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota asuntojen piha-alugiden
viherrakentamisen riittdvadn ja hyvaan laatutasoon sekd pihatilojen leikki- ja oleskelualueiden
auringonvalon saantiin.

- Hulevesien kasittelyd koskevat periaatteet selvitetdan asemakaavassa. Hulevesiselvitysten
tarve tulee ratkaista asemakaavoituksen yhteydessa.

Tahin yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan Iahttkohtiin ia
tavoitteisiin liittyvéit tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sekd kuvaus yleiskaavan wvaikutuksista. Selostuksesta
|6ytyy myds tietoa kaavan merkityksestd eri osallisten kannalta seké sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.

Jarmo Heimo

SALON KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2035
17.02.2014, tark. 26.3.2014 ja 10.9.2016

1:5000

Osayleiskaavan voimaantulo 10.9.2016

Korkein hallinto-oikeus 24.8.2016

Turun hallinto-oikeus 21.4.2015
Kaupunginvaltuuston hyvaksyminen 07.04.2014
Kaupunginhallitus 17.03.2014
Osayleiskaavaehdotus nahtavilla 26.8. - 26.9.2013
Osayleiskaavaluonnos nahtavilld 12.11. - 21.12.2012

B Gt

Jari Makynen Fetteri Laamanen

Kaupunginarkkitehti Arkkitehti, kaavan laatija Suunnittelija
Salon kaupunki Ramboll Finland Oy Ramboll Finland Oy
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Kaavamaaraykset

Numero Kuva Selitys

20.000.01 ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -
MERKINTOJA

21.021.00 Keskustatoimintojen korttelialue, jonne saa
sijoittaa asumista. Korttelialueen
pihasuunnitelmat tulee suunnitella
yhtenaisena kokonaisuutena. Tontteja ei
saa erottaa toisistaa aidalla.

21.057.00 Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa

I_P A -‘ sijoittaa tontin 8 autopaikat.
21.057.01 Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa
I_P A 2 sijoittaa tontin 9 autopaikat.
21.082.00 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
e — viiva.

21.084.00 Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

21.085.00 Osa-alueen raja.

21.086.00 Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

21.088.00 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

21.091.00 Kaupunginosan numero.

21.092.00 Kaupunginosan nimi.

21.093.00 Korttelin numero.
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21.095.00 Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
ASILLA muun yleisen alueen nimi.

21.096.00 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

21.100.00 Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osansuurimman sallitun
kerrosluvun. Rakennuksen korkeus tulee
vaihdella niin, ettd matalampaa
rakentamista tulee sijoittaa ainakin
suojeltujen rakennusten viereen.

21.102.00 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

21.147.00 Ajoyhteys.

21.147.01 Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa

E A jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

21.147.02 Rakennusala.

21.147.03 Istutettava alueen osa.

21.147.04 Sailytettavalistutettava puurivi.

oS & T o
21.147.05 Katu.
21.147.06 Jalankululle varattu katu.

21.150.00

Jalankululle varattu alueen osa.
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21.151.00

| e |
| o WS, ]

Pysakdimispaikka.

21.151.01

| g
| e |

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

21.171.00

L g
L

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia
muutoksia, jotka turmelevat julkisivujen tai
vesikaton kulttuurihistoriallista arvoa.
Rakennuksen muutos- ja
korjaustoimenpiteet tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteita vaalien,
kayttaen rakennustyyliin sopivia
materiaaleja, rakennusteknisia ratkaisuja ja
vareja. Rakennuksen muutos- ja
korjaussuunnitelmista tulee pyytaa
alueellisen vastuumuseon lausunto ennen
rakentamisluvan myontamista.

21.171.01

| e
L= |

Viherhuoneelle varattu rakennusala.
Viherhuoneen ulkoseinat ovat paéosin lasia,
ja niissa on riittva maéara avattavaa osaa.
Viherhuoneen lattian tulee olla
kosteudenkestavaa materiaalia, kuten
keraamista laattaa tai kivea.

21.187.00

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto.

21.200.00

YLEISET MAARAYKSET

21.200.01

PYSAKOINTI

C- kortteli alueella:

Autopaikkoja (ap) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- 1ap/ 120 k-m2

Polkupydrapaikkoja (pp) tulee toteuttaa
vahintaan seuraavasti:

- 1 pp/ 40 k-m2

Autopaikat on rakennettava pysakainnille
varatulle rakennusalalle, ohjeelliselle
rakennusalalle tai LPA-alueelle.
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Koko korttelin alueella ei saa rakentaa
autokatoksia.

Asuntojen vahimmaisvaatimuksen
mukaisista pyorapaikoista vahintaan 80%
tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan
ja saalta suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput
pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan lahelle
keskeisia kulkureitteja. Kaikissa
pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

21.200.02

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennusten seké korjaus- ja
muutostoiden tulee sopeutua sijoituksen,
mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen
osalta alueen kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Uusien asuinrakennusten kattomuodon
tulee olla harjakatto, aumakatto tai
mansardikatto. Katemateriaalin tulee olla
konesaumattua peltia, varind musta tai
harmaa.

Kaikki rakennuksen tilat,
ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisélle.

Parvekkeiden ja terassien on oltava
iimeeltaan keveita. Parvekkeiden tulee olla
joko kattamattomia ulokeparvekkeita ja
ranskalaisia parvekkeita tai sisdanvedettyja
parvekkeita. Julkisivussa kaytettavien
materiaalien tulee olla kestévia ja
yksityiskohtien viimeisteltyja. Korttelialueella
rakennusten tulee olla rakenteiltaan puuta.
Julkisivuissa hirsipintaa ei sallita.

Rakennusten varimaailman tulee olla
vaihtelevaa. Eri korkuiset rakennusmassat
eivat saa olla samaa savya. Uusien
rakennusten vareissé tulee suosia
perinnevareja tai/ja murrettuja sévyja. Uusiin
rakennuksiin saa rakentaa ensimmaiseen
kerrokseen asuntoja. Ensimmaisen
kerroksen asuntojen ikkunoiden tulee olla
vahintaan 170cm korkeudella katu- tai
pihatasosta. Ensimmaisen kerroksen




Salon kaupunki
Kaavarekisteri

16.04.2025
11:05:26 5(7)

ulkoseinissé tulee kéyttaa
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisia
materiaaleja.

21.200.03

LISARAKENTAMISOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lis&ksi saa rakentaa:

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m2 ylittdvén osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta

- alueen s&hkonjakeluun vaatimat
muuntamotilat

- ilmanvaihtokonehuoneet

Nama tilat eivat mitoita auto- ja
polkupydrapaikkoja.

21.200.04

PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET,
PUUSTO JA KASVILLISUUS

Korttelisuunnitelma tulee esittaa
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa.
Korttelisuunnitelmassa tulee esittaa teiden
ja rakennusten sijainnit ja korkeusasemat,
sekéa autopaikkalaskelma. Viheralueiden
osalta tulee suunnitella istutukset,
pintamateriaalit, pihojen varusteet ja
oleskelualueet.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet. Pihat on
jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi ja
turvallisiksi ulko-oleskelutiloiksi. Pihan osat,
joita ei kayteta valttdméattdmina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina ja/tai hyodynneta
kaupunkivilielyyn, on istutettava. Istutettavat
alueet tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan
vuodenaikojen vaihtelu huomioiden
kasvillisuutta. Korttelin piha-alueelle on
varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja
varastointiin.

21.200.05

SAILYTETTAVAT PUUT

Sailytettavien puiden ympérilla oleva alue
tulee suojata rakentamisen aikana aidalla,
eika aluetta saa kayttaa varastointiin.
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Sailytettavien puiden kohdalla maanpinnan
tasoa ei saa muuttaa. Rakennettavien
pintojen tulee sijaita vahintdan kahden
metrin etaisyydella puista. Kyseista aluetta
ei saa kayttaa lumitilana.

21.200.06

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA
PUUTARHAJATTEEN KASITTELY

Korttelissa tulee olla keskitetty jatteen
kerays. Jatehuolto tulee integroida
asuinrakennuksiin. Puutarhajate tulee
kompostoida korttelissa yhteispihalla tai
kuljettaa jateasemalle. Puutarhajatetta ei
saa vieda lahivirkistysalueille.

21.200.07

RAKENNUSMATERIAALIEN KIERRATYS

Rakennusty6n aikana syntyva rakennusjate
tulee lajitella rakentamisluvan yhteydessa
annettavan ohjeistuksen mukaisesti.

21.200.08

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulee
hulevesia viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1m3 jokaista
100m2 kohden. Viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-48
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Korttelialueella tulee suosia
luonnonmukaisia
hulevesikasittelymenetelmia. Kortteleille
tulee laatia rakentamisluvan yhteydessa
hulevesi- ja pelastustiesuunnitelma.
Rakentamisluvan yhteydessa
hyvaksyttavassa hulevesisuunnitelmassa
tulee huomioida myds rakentamisaikaiset
hulevesien hallintajarjestelméat seka
mahdollisen sammutusveden vaikutus
hulevesien laatuun.

21.200.09

ENERGIA

Korttelialueella on uudisrakentamisessa
sovellettava energiatehokkaan
rakentamisen periaatteita. Energiankulutus
on pidettavé alhaisena ja on oltava valmius
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hy6dyntaa uusiutuvia energianlahteista.
Hiilijalanjalki on pidettava pienena.

Aurinkopaneelit sijoitetaan rakennuksiin
julkisivupinnan tai vesikaton mydtaising,
sijoittamisessa on huomioitava etta ne
soveltuvat kulttuuriymparistéén, maisemaan
ja rakennusten arkkitehtuuriin.

21.301.00

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON
SITOVA
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1. Kaavaluonnoksesta saatu palaute

1.1. Varsinais-Suomen ELY-keskus

Salon kaupunki on pyytanyt lausuntoa Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta. ELY-keskus ei anna lausuntoa luonnoksesta, mutta
kommentteinaan toteaa seuraavaa:

Selostuksessa kerrotaan, etta asemakaavan tavoitteena on kehittda Vanhan kaupungintalon
korttelista kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, toiminnallisesti monipuolinen ja
ilmastokestavyytta edistava kokonaisuus, joka kunnioittaa alueen historiallisia arvoja ja tukee
keskustan elinvoimaa. Asemakaava on laadittu asetettujen tavoitteiden mukaisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén arvoja huomioiden. ELY-keskus kuitenkin
katsoo, etta suunnitellut kerrostalot sijoittuvat osaksi liilan lahelle suojeltuja rakennuksia,
vanhaa asuinrakennusta (sokeritehtaan kayttépaallikon taloa) ja kulttuuritalo Villia. Ne olisivat
myds kaupunkikuvallisesti ja RKY-alueeseen sopeutumista ajatellen liian korkeita. Erityisesti
kulttuuritalon Iahelld oleva rakennusala olisi siirrettdva kauemmaksi tai sallia rakennusalan
kulttuuritalon puoleiseen osaan enintédan kahden kerroksen korkuinen rakentaminen.

Puuston merkitysta luonnon, pienilmaston ja kaupunkikuvan kannalta on tuotu esille
selostuksessa. Arvokas puusto on my6s osa kulttuuriymparistdéd, ja sen sailyminen on syyta
varmistaa esimerkiksi maaradmalla, etta puut tulee ensisijaisesti sadilyttaa ja istuttaa uutta
puustoa tarpeen mukaan. Kasvillisuuden ja luonnontilaisen maaperan sdilyttaminen edistaa
ilmastokestavyyttd ja luonnon monimuotoisuutta, joten myds maaperan sailyttamisesta on
hyva antaa maarays.

ELY-keskus pitaa hyvana, etta alueelle on tilattu luontoselvitys, vaikka kaava-alue sijoittuu
kokonaisuudessaan rakennettuun ymparistédn. Valmisteluvaiheessa on oikein tunnistettu, etta
myo6s rakennetussa ymparistdssa voi olla huomioimisen arvoista luontoa. ELY-keskus ottaa
luontoasioihin tarkemmin kantaa luontoselvityksen valmistuttua.

ELY-keskus antaa kaavasta lausunnon ehdotusvaiheessa.
Kaavoittajan vastine:

Kaavan ehdotusvaiheessa on pyritty huomioimaan ELY-keskuksen esittémé&t ndkbékohdat.
Uuden kerrostalon etéisyytté Kulttuuritalo Villistd on kasvatettu. Asuinrakennuksen puoleisessa
osassa etdisyytta ei ole voitu kasvattaa, koska uusi rakennus toimii samalla tdrkedné
meluntorjunnallisena esteend Tehdaskadun suuntaan.

Rakennuskorkeutta on rajoitettu Kulttuuritalo Villin puoleisessa pdadysséa: rakennus on
kaavassa pakotettu matalampaan II u?/3 -kerroksiseen korkeuteen, jotta se soveltuu
paremmin Kulttuuritalon viereen. Lisdksi etdisyyttd on kasvatettu noin 12m.

Osa arvokkaista puista puiston rajalla on suojeltu kaavassa. Lisdksi alueen puusto on arvioitu
kaupungin puutarhurin kanssa ja hyvédkuntoiset puut on pddosin pystytty séilyttédméaan.



Ehdotusvaiheessa on laadittu tarkempi pihasuunnitelma, misséa esitetdan yksityiskohtaisemmin
sdilytettdvét puut ja mahdolliset uudet istutukset. Rakennusten sijoittelussa on pyritty
nimenomaan huomioimaan hyvédkuntoisen puuston séilyminen alueella. Kaavaan on myds
lisdtty méaéardys luonnosvaiheen jélkeen: “Olemassa olevaa kasvillisuutta, erityisesti puustoa,
tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttéda.”

Kaava-alueella tehty erillinen luontoselvitys, joka valmistui alkusyksystd 2025.
Luontoselvityksen tekijén antama lausunto on esitetty selostuksen kohdassa 3.2.1 Kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, pdatdkset ja selvitykset, Tutkimukset Luontoselvitys (s.22).

Luontoselvityksen perusteella kaavaan liséttiin luo-1 merkinta.

ELY:ltd pyydetdan lausunto myoés ehdotusvaiheessa.

1.2. Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Lausunto:

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Salon keskustassa. Kaavaselostuksessa on
kuvattu tarkasti alueen tarkeimmat arvot ja ominaispiirteet: historiallinen kaupunkiymparisto,
jossa matalat rakennukset yhdistyvat luontevasti avarien nurmialueiden ja vanhojen puiden
hallitsemaan puistoon. Joen vastarannalla sijaitseva Asemanpuiston ja Tapionpuiston
muodostama kokonaisuus on RKY-kuvauksessa arvotettu Salon merkittavimmaksi
kaupunkipuistoksi. Maisemallisesti Horninpuisto muodostaa sille tarkean jatkeen. Myds
Horninpuiston jatkeena toimiva puistomainen piha-alue on mainittu RKY-kuvauksessa osana
valtakunnallisesti arvokkaan ymparistdn keskeisia piirteita. Korttelin kaikkien kolmen vanhan
rakennuksen suojeleminen asemakaavassa on mydnteinen paivitys nykytilanteeseen
verrattuna. Rakennuksille osoitettu suojelumerkinta ja -maarays turvaavat niiden
kulttuurihistorialliset arvot. Museolla ei ole talta osin huomautettavaa.

Uudisrakentamisen rakennusmassojen porrastaminen pehmentaa yleisvaikutelmaa ja on hyva
suunnitteluperiaate. Museo kuitenkin toteaa, etta kaavamuutoksessa hahmoteltu
asuinrakentamisen volyymi on alueelle liian suuri. Uudisrakentamisen kerroskorkeutta tulee
madaltaa. Rakennusten sijoittelussa tulee pyrkia ndkdyhteyksien mahdollisimman laajaan
sdilymiseen Tehdaskadulta Horninpuiston suuntaan. Etenkin Horninpuiston suuntaisen
uudisrakennuksen asemointia tulee vield harkita talta kannalta.

Kaavoittajan vastine:

Kaavassa olevat maéardykset rakennusten arkkitehtuurista ja massoittelusta varmistavat, etta
uudisrakentaminen on korkealaatuista ja sovitettua siten, ettd se kunnioittaa ja tdydentéa
suojeltujen rakennusten seka puistoalueen arvoja.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueen tehokkuus on e=1,2, ja nyt esitetty ratkaisu on
merkittdvasti tdman alle, e=0,6, mikd keskusta-alueella on edelleen kohtuullisen pieni. Alueen

kehittédminen vastaa Salon kaupunkistrategia 2030:n tavoitteita vetovoimaisesta ja tiiviista
keskustasta.

1.3. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Lausunto:



Tukes tulee ottaa kaavahankkeeseen osalliseksi, koska kaava-alue on osittain Tukesin
konsultointivydhykkeilla (Arvo Piiroinen Oy, Finnfoam Oy). Tukesin kannanotto/mahdollinen
lausunto tulee huomioida.

Kaavan ajoyhteys tulee toteuttaa pelastustieksi soveltuvana reittina.

Kaavoittajan vastine:

Tukes (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto) tullaan liséédmé&én asemakaavan ehdotusvaiheen
kuultaviin viranomaisiin. Tukesilta pyydetédén lausunto, ja mahdolliset kannanotot otetaan
huomioon asemakaavan jatkovalmistelussa.

Asemakaavaselostuksen liitteeksi 9 on lisdtty asemapiirros versio, jossa on tutkittu myds
pelastusajoneuvojen kulkureitit. Reitit pyritddn suunnittelemaan siten, ettd ne tédyttavat
pelastustielle asetetut vaatimukset. Yksityiskohtainen mitoitus ja tekniset ratkaisut tarkentuvat
toteutussuunnittelun yhteydessa.

1.4. Caruna Oy

Nykyinen sahkéverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. 20 kV
johdot ovat siniselld ja 0,4 kV johdot vihredlld ja vaaleanpunaisella varilla. Ilmajohdot on

esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat violeteilla
neligilla.

Vaikutukset sahkénjakeluun
Kaavamuutoksen mydta sahkdkayttd kasvaa hieman ja tarvitaan pienjannitekaapelointeja.
Siirtokustannusten jako

Tarvittavat Carunan sahkdverkon komponenttien siirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien
siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. asemakaavaluonnoksesta. Toivomme saavamme
mahdollisuuden lausua ehdotusvaiheessa ja tiedoksi, kun kaava on vahvistettu.

Lausunto:
Kaavoittajan vastine:

Lausunto kirjataan tiedoksi. Carunalta pyydetédén lausunto ehdotusvaiheessa ja ilmoitetaan
kaavan vahvistuttua.

1.5.  Salon Yrittajat ry

Lausunto:



Salon Yrittdjat ry:1la ei ole erityista lausuttavaa tai huomauttamista lausunnon kohteena
olevaan muutokseen liittyen. Yhdistys pitaa tarkeana, ettd kaupungin keskustaan saadaan
monipuolisesti erilaisia asuinrakennuksia.

Kaavoituksen tulisi mahdollistaa taloudellisesti kannattava rakentaminen ja sdilyttaa samalla
kaupunginosalle sen tyypillinen yleisilme. Asemakaavan muutoksen kohteena olevan alueen
kohdalla yleisilmeen sailyttaminen on aarimmaisen tarkeaa, silld kohde sijaitsee hyvin
keskeisella (hyvin nakyvalld) paikalla ja sielld on jo ennestdan rakennuksia.

Yhdistys pyytaa huomioimaan kaavaluonnokseen merkittyjen autopaikkojen maaraa:
kaavaluonnoksessa autopaikkojen maara on 1 per 120 m2 kun vastaavasti yksityisten
kaavoituksessa vaatimuksena on ollut 1 per asunto. Lahtékohtaisesti kaavoituksen saantéjen
tulisi olla kaikille osapuolille samat riippumatta maanomistajasta. Mikali autopaikkoja ei ole
alueella riittavasti, siirtyy osa asukaspaikoituksesta vaistamatta kaupungin yleisille
paikoitusalueille. Asukkailla, joilla on mahdollisuus (varaa) ostaa asunto kaava-alueelta, on
kaytanndssa 1 auto per asukas ja tata olemassa olevaa tosiasiaa ei kaavoituksella voida
muuttaa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavamuutoksessa on pyritty yhdistdmdé&én tdydennysrakentamisen edellytykset ja alueen
kulttuurihistoriallisten sekd kaupunkikuvallisten arvojen séilyminen. Uudisrakentamisen
mittakaavaa, kattomuotoja ja julkisivumateriaaleja ohjataan kaavaméaéardyksin siten, ettd ne
tukevat olemassa olevaa rakennuskantaa ja alueen historiallista luonnetta.

Autopaikkamitoitus (1 ap / 120 k-m?2) mahdollistaa tiivimmé&n maankaytén ja tukee kdvelyn,
pyéréilyn ja joukkoliikenteen osuuden kasvattamista. Ratkaisu perustuu kaupungin lilkkenne- ja
ympéristotavoitteisiin ja toimii kokeiluna kevyemmé&n mitoituksen soveltuvuudesta
keskustassa.

Lisédksi kaupungintalon pihassa on olemassa pysédkéintipaikkoja, joita voidaan tarvittaessa
hybédyntaé véliaikaisessa/ ybn aikaisessa pysdkoéinnissa.

1.6. Yksityishenkild 1

Kommentti/mielipide:

Liitteissénne - 4.1 (25): ajankohtaisiin kayttdtarpeisiin ja kaupungin strategisiin
tavoitteisiin -- varautua mahdollisiin asuntomessuihin.

1. Mielipide:
Asuntomessut ei peruste tiivistaa lilkaa asemakaavaa.

-4.4.1. (27): reunaehtoja, jotka ohjaavat viherymparistéon --
suunnittelua kestavalla tavalla.

2. Mielipide:

Tehdaskadun puoleiselle osuudelle esitetty toisen kerrostalon paikkaa,

jossa kohdin nyt piha-alueen rakennettua viheraluetta - joka puoliksi poistuisi.
Lisdksi Tehdaskadun vastapuolella Salon nykyinen kaupungintalo,

jonka puistomainen vihernakyma merkittavasti supistuisi.

Tarkedna otettava huomioon myds, ettd sen viheralueen eteldosaan on vuonna 2017
istutettu Suomen itsenaisyyden 100-vuotis muistokuusi. istutukseen oli luvat saanut
Salon opettajien jarjest6, jossa mukana ollut myoés sittemmin kuollut entinen



Salon kaupunginvaltuutettu Hannu Eeva. Olin itse katsomassa istutusta,

josta Salon Seudun Sanomat my@s kirjoittanut.

Lapsuuteni kerrostalon pihalla, Koulukatu 12 / Salo on Suomen itsendisyyden
50-vuotis muistokuusi, joka nyt ylettyy kerrostalon kattotasolle

- nékyy hyvin Pernitntieltd Saloon tultaessa, josta kuusesta voitte ndhda paljonko
kuusi kasvaessaan tilaa tarvitsee.

Talla perusteella en pida Tehdaskadun puoleisen kerrostalon sijoittelua sopivana. Mikali
kerrostaloa ei kaavasta poisteta niin pitaisi sijoittelu uudelleen osoittaa kaavassa,

jotta Suomen itsenadisyyden muistokuusi voisi arvonsa mukaisesti jatkaa kasvuaan.

- 4.5.1 (28): Varsinaisia vaihtoehtoja ei ole katsottu --, eika sen rinnalle ole esitetty
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja.

3. Mielipide:

Kaavoittajan tulisi em. toisen kerrostalon osalta katsoa vaihtoehtoinen ratkaisumalli.
Itse en ole riittdvan pateva sijoittamaan kerrostaloa alle hehtaarin tontille

tarkalleen sopivasti, em. kuusen sadilymisen huomioiden ja vihernakymaan

Salon kaupungintalosta nahtyna.

- 4.5.2. (29): Arviointia on tehty muun muassa -- luontoarvojen, -- nakékulmista.

4. Mielipide:
Riittavasti luontoarvoja ei ole huomioitu.

4.5.4. (29): Ratkaisu -- eheyttamista kestavalla tavalla, -- Ratkaisussa on huomioitu --,
yhteispihojen suunnittelu.

5. Mielipide:

Luontoarvojen lisaksi autojen pysakoéinnin jarjestelyt tehty tiiviisti. Todenndkéisesti osa
autoista jouduttaisiin jattdmaan ruuhkissa myds Salon kaupungintalon pysakdintiin.

Toisen kerrostalon poistaminen asemakaavasta sailyttaisi riittavaa viheraluetta seka
pysakointitarpeen ruuhkatilanteissakin. Mikali asemakaavaan jaa kaksi kerrostaloa niin
asuntomessun tarve alueella tayttyisi jo yhden kerrostalon rakentamisella - ei samanaikaisesti
ahdattaisi piha-aluetta tayteen.

- 5.1. (30): osoitettu rakennusoikeutta viherhuoneelle 125 k-m2.

6. Mielipide:

Viheristutusta voi huoneistoissakin sijoittaa ja piha-alueella avoin

laajempi viheralue mahdollistaisi suljettua tilaa paremmin viihtyvyytta - viherhuone siten
olisi tilaa vievana tarpeeton asemakaavassa.

- 5.1.2. (32): Kaava-alueella -- Kulttuuritalo Villi.

7. Mielipide:

Kulttuuritalo Villi ollut hyvaa palvelua alueella ja mikali sen toimintaan koettu tiiviin uuden
asemakaavan osalta haitta nakdkohtia niin niitakin nakemyksia pitaisi

huomioida.

- 6.2 (36): Rakentaminen tapahtuu vaiheittain kaupungin strategian mukaisesti.

8. Mielipide:

Asemakaavan muutosehdotus toteutettu nopeutetulla aikataululla.

Vaiheittain voitaisiin ensin tehda asemakaavan lisays vain yhdelle uudelle kerrostalolle,
jonka toimivuutta olisi parempi ajan kanssa tarkastella - ei tehda peruuttamatonta virhetta.



Kaavoittajan vastine:

1. Asuntomessut eivit ole riittdva peruste asemakaavan tiivistamiselle:
Kaavamuutoksen tavoitteena on kehittdd keskusta-alueen rakennuskantaa,
asumisvaihtoehtoja ja kaupunkikuvaa kaupungin pitkdn aikavélin strategian mukaisesti. Alueen
tehokkuus on kaavaratkaisuissa e=0,6, mikd on selvésti alle voimassa olevan kaavan e=1,2, ja
keskusta-alueella edelleen kohtuullinen. Kaavan kehittdminen tukee Salon kaupunkistrategia
2030:n tavoitetta vetovoimaisesta ja tiiviistd keskustasta. Toukokuussa 2025
kaupunginhallitus hyvéksyi varaussopimuksen asuntomessujen jéarjestémisestéd Salossa, mutta
kaavamuutoksen ainoa tavoite ei ole messut vaan yleisesti keskustan kehittdminen.

2. Tehdaskadun puoleisen kerrostalon vaikutus viheralueeseen ja muistokuuseen:

Uusi kerrostalo sijoittuu piha-alueelle, mutta kaavassa on pyritty séilyttdmaén hyvdkuntoiset ja
arvokkaat puut. Piha-alueella sijaitsee myds Suomen itsendisyyden 100-vuotismuistokuusi,
joka on merkittdva elementti. Vaikka kuusi sijaitsee uuden rakennuspaikan kohdalla, se on
vield siirrettédvissa. Sen sdilyminen on huomioitu kaavan jatkosuunnittelussa, ja
ehdotusvaiheessa on laadittu pihasuunnitelma, jossa on myds osoitettu kuuselle uusi, arvonsa
mukainen paikka Horninpuiston puolella. Pihasuunnitelman I6ytyy selostuksen liitteista (liite 8).

3. Vaihtoehtoisten ratkaisujen esittaminen:

Kaavoittaja tutki suunnittelutydn alkuvaiheessa mydés vaihtoehtoisia sijoitteluratkaisuja.
Vaihtoehdot kuitenkin karsiutuivat nopeasti, silld suunnittelua ohjasivat useat reunaehdot,
jotka rajasivat toteuttamiskelpoisia ratkaisuja. Keskeisia ldhtbékohtia olivat kustannustehokas
ja taloudellisesti kannattava rakentaminen sekd keskustan tiivistdminen.

Liséksi sijoittelussa otettiin huomioon olemassa olevan puuston kunto ja puiden
sdilyttdmismahdollisuudet. Rakentamisessa tuli myés huomioida suojellut tai suojeluarvoiset
rakennukset, joiden ympdirille tuli jattéa vahintddan kahdeksan metrin suojavyoéhyke.
Rakennusten ei mydsk&an tule sijaita liian valjasti, silld asumiseen tarvittavien piha-alueiden
on taytettdvd muun muassa meluntorjuntaan ja viihtyisyyteen liittyvét vaatimukset. Néma
reunaehdot yhdessé rajallisen tonttikoon kanssa kavensivat merkittdvésti vaihtoehtoisten
sijoitteluratkaisujen mahdollisuuksia.

4. Luontoarvot:

Alueelta oli tilattu luontoselvitys, joka ei ehtinyt laatimisvaiheeseen. Luontoselvitys on nyt
valmistunut, ja sen tulokset on otettu huomioon ehdotusvaiheen kaavassa. Selostusta on myds
pdivitetty luotoselvityksen perusteella. Luontoselvityksen tekijén antama lausunto on esitetty
selostuksen kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdéatékset ja selvitykset,
Tutkimukset Luontoselvitys (s.22-23). Luontoselvityksen perusteella kaavaan liséttiin luo-1
merkinta.

5. Pysdkéinti ja viheralueet:

Pysédkébinti on kaavassa ratkaistu pddosin LPA-alueilla eli korttelin yhteisilléd pysédkéintialueilla.
Tdméa mahdollistaa rakennuspaikkojen pihojen tehokkaan kdytén viheralueina ja istutettavina
alueina seké leikki- ja oleskelualueina.

Kaavaratkaisu kokonaisuudessaan muodostaa keskustaympdristéén sopivan
korttelikokonaisuuden, joka on toisaalta maankéytéllisesti tehokas ja toisaalta asumiseen
riittdvan tiivis.

6. Viherhuone: Viherhuone on poistettu kaavakartasta. Kaavassa on maéardys, joka

mahdollistaa sen rakentamisen enintddn 60 k-m?2 oleskelualueelle, mutta sen voi jattda
toteuttamatta, jos sité ei pidetd tarpeellisena.

7. Kulttuuritalo Villin toiminta:
Kaavamuutos ei kohdistu Kulttuuritalo Villiin eikd muuta sen kdyttétarkoitusta. Alueen



kehittdminen ei estd sen toimintaa, vaan alueen eldvéityminen ja uusien asukkaiden tuleminen
léhialueelle voi jopa vahvistaa kulttuuritalon toimintaedellytyksia ja lisété sen kdyttda.

8. Kaavaprosessin vaiheistus ja aikataulu:

Aikataulutus on laadittu siten, ettd mahdollistetaan messujen toteutuminen suunnitellussa
aikataulussa. Asemakaavan valmistelussa on edetty lain edellyttdméan suunnitteluprosessin
mukaisesti. Ehdotusvaiheessa kaavaa on kehitetty saadun palautteen pohjalta, ja
rakentaminen etenee vaiheittain kaupungin strategian mukaisesti.

1.7. Pro Rantakivet ry

Kommentti/mielipide:

Kulttuuritalo Villin ja vanhan vaaleansinisen kaupungintalon kortteliin suunnitellaan kahta uutta
kerrostaloa. Molempaan taloon tulisi viisi kerrosta ja parikymmenta uutta asuntoa.
Valtakunnallisesti arvokas alue mullistuisi taysin. Kulttuuritalo Villi jaisi kerrostalojen valiin
puristukseen siten, etta Villin toiminnan jatkaminen olisi vaikeaa.

Villissa on lahes paivittdin erilaisia tilaisuuksia: nayttelyitd, runo- ja musiikkitilaisuuksia,
elakeldisten kokoontumisia, keskustelutilaisuuksia, juhlia jne. Talon omistaa Pro Rantakivet ry.
Pro Rantakivet on saanut Villin talon kulttuurikaytté6én ja yhdistyksella on tonttiin
vuokrasopimus, joka on voimassa ainakin vuoteen 2044 ja jota jatketaan sen jalkeen, kunhan
kulttuurikayttd jatkuu. Vuokrasopimuksen muutoksista ei ole neuvoteltu Pro Rantakivet ry:n
kanssa.

Pro Rantakivet ry on tutustunut kaavaehdotukseen ja neuvotellut asiasta kaupungin
kaavoittajien kanssa. Kuten neuvotteluissa on tullut esille, mielestdmme se ei kelpaa kaavaksi,
vaan sita tulisi valmistella uudestaan.

- Uusien kerrostalojen mittakaava (korkeus viisi kerrosta) on sopimaton suojellulle alueelle.
Alue on voimassa olevassa osayleiskaavassa suojeltu (osayleiskaavan alue sk 42) osana
aseman ja Mariankadun aluetta. Voimassa olevassa yleiskaavassa sallitaan kaksi kerrosta.
Nykyisessa asemakaavassa on sallittu nelja kerrosta, mika sekin on liikaa. Alue on yksi
Suomen parhaiten sdilyneita historiallisia rautatiealueita ja rakennukset edustavat 1800-luvun
lopun ja 1900-luvu alun nikkarityylid. Puistot, tori ja muut aukeat muodostavat luonnon ja
rakennetun ymparistén arvokkaan kokonaisuuden. Alueella on muutama uudempi rakennus,
muun muassa Salon paakirjasto, joka on suunniteltu hienosti vanhojen talojen mittakaavan
mukaisesti. Alueen uusien talojen tulisi olla korkeintaan kaksikerroksisia!

- Alue on kaupungin omistama ja sijaitsee aivan keskelld kaupunkia rautatieaseman, torin ja
uuden kaupungintalon valissa. Sopivampi kaytto sille olisi kulttuurikayttd, esimerkiksi
esittavalle taiteelle kaivataan uusia tiloja keskustaan.

- Nykyinen Kulttuuritalo Villi ja alue on ollut uhan alla aikaisemminkin. Taloa oli tarkoitus
purkaa, mutta se saatiin kulttuurin kayttéén, kun muun muassa silloinen kaupunginarkkitehti
Lauri Hollmén kirjoitti asiasta seikkaperaisen mielipidekirjoituksen Salon seudun sanomiin
(julkaistu 14.2.2014). Han kirjoitti muun muassa nain vanhasta kaupungintalosta, Villista ja
luottamusmiesten toimistosta:

“Edelld mainitut kolme yli 100-vuotiasta taloa edustavat hienolla tavalla Salon perustamisen ja
palon jéalkeistd vanhinta rakennuskantaa, jota ei kaupungissamme ole kovin paljon jaljella.
Tasté syystd namé kolme rakennusta on suojeltu valtioneuvoston 21.2.1985 vahvistamassa
Varsinais-Suomen vaiheseutukaava 1:ssd, ja ne on suojeltu myds Salon nykyisessd Salon
yleiskaava 2020:ss4.



Korttelia on tarkoitus kehittda joenrantapuiston liittyvdné oleskelu- ja viheralueena. Néméa
kolme rakennusta erinomaisella tavalla rajaavat téta aluetta.”

Toivomme, ettd suunnitelmia pienennetdan niin, etta yksi korkeintaan kaksikerroksinen
asuintalo riittaisi tdhan. Lisaksi etdisyys kulttuuritalo Villista pitdisi olla vahintaan 16 eika 8 m.
Toinen vaihtoehto olisi, ettd asuntomessuille etsittdisiin toinen tontti. Talléin kaupungin
omistama Villin ja vanhan kaupungintalon kortteli jaisi kokonaan kulttuuri- ja palvelukayttéon
nykyisen yleiskaavan mukaisesti. Sijainti on loistava keskella kaupunkia rautatieaseman, torin
ja muiden palvelujen keskella.

Kaavoittajan vastine:

Kulttuuritalo Villi ja sen toiminta on tunnistettu tdrkedksi osaksi alueen kulttuuripalveluja.
Kaavassa ei muuteta rakennuksen nykyistd kdyttétarkoitusta, eikd asemakaavamuutos esté
sen toimintaa. Pdinvastoin, rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo turvataan kaavassa
suojelumerkinnéllé sr-1, joka osoittaa, ettd rakennus on sdilytettéva, ja ettd sen historialliset
ja arkkitehtoniset arvot tulee huomioida kaikessa suunnittelussa. Yhdistyksen toimintaa ei
pyritéd rajoittamaan, vaan alueen kehittdminen tuo mahdollisesti jopa liséé kdyttdjia ja yleis6d
Villin tapahtumille. Keskustamainen asuminen ja kulttuuripalvelut tukevat toisiaan.

Tamaén lisdksi rakennukselle muodostetaan oma tontti, jolla turvataan sen toimintaedellytykset
myds tulevaisuudessa. Uudet tontinrajaukset esitettiin jo luonnosvaiheessa Pro Rantakivet ry:n
kanssa 9.4.2025 pidetyssd neuvottelussa. Vuokrasopimuksen uusista ehdoista neuvotellaan
yhdistyksen kanssa ennen asemakaavan hyvédksymista.

Kaavassa maddritetty C-kdyttétarkoitus mahdollistaa monipuolisen kdytén rakennuksessa.
Mikéli kulttuuritoiminta joskus tulevaisuudessa pédattyisi, rakennus voidaan ottaa kadyttéén
esimerkiksi alkuperdiseen kadyttotarkoitukseensa asumisena tai hyddyntdd muussa
yritystoiminnassa. N&in varmistetaan rakennuksen pitkdaikainen kdyttékelpoisuus osana
keskustan eldvédé rakennetta. Ylld mainituista syisté viittaus siihen, ettd Kulttuuritalo Villi olisi
jalleen "uhan alla”, ei vastaa kaavassa esitettyjé ratkaisuja. Pdinvastoin, rakennuksen arvo on
tunnistettu ja sen kdyttéd tuetaan kaavassa sekéd toiminnallisesti ettd suojelun keinoin.

Palautteessa esitettiin, ettd alueelle riittdisi yksi kaksikerroksinen asuinrakennus, ja tuotiin
esiin huoli rakennusten korkeudesta. Kaavassa rakennusten enimmaiskorkeus on IV u?/3, miké
on ollut voimassa jo luonnosvaiheesta alkaen. Kulttuuritalo Villin suuntaan rakennusoikeus on
ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella rajattu matalampaan II u?/3-kerrokseen, ja
Villin viereinen rakennusala on siirretty kauemmaksi. Rakennusten véli on ehdotusvaiheessa
esitetty n.12m.

Kaava mahdollistaa porrastetun massoittelun, jossa rakennusten korkeus sopeutetaan
ympéristdéén ja massoittelua kevennetddn erityisesti suojeltujen rakennusten ldheisyydessa.
Rakennusten ei tule sijaita liian harvasti, silld vélja rakentaminen vaikeuttaisi esimerkiksi
meluntorjunnan toteuttamista ja tekisi piharatkaisuista hajanaisia. Korttelin sijoittuminen aivan
keskustan ytimeen rautatieaseman ja torin viereen edellyttdé, ettd osia alueesta muodostuu
yksityisemmiksi ja suojaisemmiksi. Témdé ei onnistu, jos rakentaminen on liilan matalaa ja
harvaa. Rakennusmassoja tarvitaan paitsi asumisen jarjestdmiseen, myds piha-alueiden
rajaamiseen ja suojaamiseen vilkkaasti liikennéidyn ympé&ristén hairibilta.

Liséksi kaksikerroksinen matala asumisrakentaminen ei ole ydinkeskustaan, aivan torin
viereen, toiminnallisesti paras ratkaisu. Alueen koko ja sijainti eivdt mahdollista sellaista
yksityisyyttd tai yksityisid piha-alueita, joita matala rakentaminen yleensé edellyttda.
Toriympéristdsséa liikkuu paljon ihmisié, erityisesti toripdivien aikaan, jolloin yksityisyyden
hallinta on haastavaa. Kerrostaloasumisessa tédtd haastetta voidaan hallita sijoittamalla
ensimmadaiseen kerrokseen esimerkiksi yhteistiloja, varastoja tai tarvittaessa pienimuotoista
liiketilaa.



10

Mikéli rakennuskorkeutta rajoitettaisiin kahteen kerrokseen tontille, tulisi tehokkuuden
saavuttamiseksi alueelle osoittaa useampia rakennusmassoja. Myds yksityisyyden ja
meluntorjunnan takia. Témé johtaisi suljettuun korttelirakenteeseen, jossa ndkymét sisédpihalle
olisi rajattava rakennuksin ja aitauksin, kuten esimerkiksi Turun vanhoilla puuasuinalueilla.
Jotka sindnséd ovat kauniita, mutta tdysin piha-alueet sulkevia ratkaisuja. Té&ll6in pelkona on,
ettd avoimien viheralueiden, leikki- ja oleskelutilojen sekéa istutusalueiden méaéaréd vdhenisi
huomattavasti, eikd sisdpihan tiloja voitaisi sdilyttda osin julkisina tai puolijulkisina, kuten nyt
esimerkiksi Vanhan kaupungintalon pihapiiri. Nykyinen ratkaisu mahdollistaa avoimemman ja
ilmavamman kokonaisuuden.

Palautteessa viitattiin kirjastorakennukseen onnistuneena esimerkkina. Kirjaston arkkitehtuuri
Jja julkisivujen mittakaava ovatkin sopivia katutasolla, mutta rakennus ei toimi vertailukohtana
asuinkorttelille: kirjasto ei vaadi samalla tavalla piha-alueita kuin asuminen, eikd sen piha
tadyttdisi nykyisid vaatimuksia viheralueista tai hulevesien hallinnasta. Kirjaston alue on lédhes
tdysin rakennettua ympdristéd, eikd vastaava ratkaisu olisi mahdollinen asuinkdytéssa.
Vastaava rakentaminen ei tdyttéisi mydskdan tavoitteita luonnon monimuotoisuuden ja
puuston séilyttdmisesta.

Kaavoittaja tunnistaa ja jakaa huolen, etté historiallisen alueen kehittéminen ja samanaikainen
tiivistdminen suojeltujen rakennusten ldheisyydessd on haastavaa ja vaatii kompromisseja.
Tastd syystd kaavassa on annettu tarkkoja mé&éardyksid muun muassa rakennusten
julkisivuista, kattomuodoista ja materiaaleista. Lisdksi alue on osoitettu valtakunnallisesti
merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriympdéristbksi (RKY), mik&d ohjaa rakennusvalvontaa
lupavaiheessa arvioimaan arkkitehtonista soveltuvuutta. Naistd asioista keskustellaan myés
rakennusvalvonnan kanssa kaavoitusprosessin aikana.

Kaavamuutoksen tavoitteena ei ole sulkea pois alueen kulttuuritoimintoja, vaan mahdollistaa
monipuolinen ja eldva keskustakortteli, jossa kulttuuripalvelut, asuminen ja viheralueet voivat
tdydentéd toisiaan. Kommentissa esitettiin, ettd koko alue soveltuisi paremmin
kulttuuritoimintaan. Salon kaupungin ndkékulmasta téllainen kaavaratkaisu ei ole tarpeen, silla
kaupungissa on jo olemassa voimassa oleva kaava, joka mahdollistaa kulttuuritalon
rakentamisen, mikéli kaupunki paéttdé sen toteuttaa. Taltd osin ei ole tarkoituksenmukaista
osoittaa uutta kokonaista aluetta kulttuurikdyttéén, etenkin kun Kulttuuritalo Villin nykyinen
kdyttd on jo turvattu osana tité kaavaa.

Lisdksi on syytd huomioida, ettd kulttuuritalot ja erityisesti esittdvén taiteen tilat edellyttévat
usein huomattavaa méaéarda pysédkéintipaikkoja ja teknisid ratkaisuja. Téllainen kdyttd johtaisi
todenndkdbisesti vield intensiivisempddn maankadyttéén kuin esitetty asuinkortteli. Se ei
my06ské&én tukisi viherympéristdn sailymistd yhté hyvin kuin nykyinen kaavaratkaisu.
Tehokkuus olisi todennédkdisesti IGhempéné alueella voimassa olevan asemakaavan
tehokkuutta, joka on ldhes kaksinkertainen verrattuna nyt esitettdvadn muutokseen.

1.8. Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoéista lausuntoa, koska liitolla ei ole
niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai
muun suunnittelun kanssa. Salon kaupunki: Vanhan kaupungintalon korttelin
asemakaavanmuutosluonnos (275/12.5.2025).

Kaavoittajan vastine:

Kommentti kirjataan tiedoksi.
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2. Muutokset kaavaan:

2.1 Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

Kaava-alueen rajausta on tarkennettu siten, ettéd Vanha kaupungintalo sijoittuu
kokonaisuudessaan kiinteistdn ja kaava-alueen sisalle.

Uuden rakennusalan sijaintia Hornin puisto puolella on siirretty kauemmaksi
kulttuuritalosta, jolloin rakennusten valinen etdisyys on noin 12 metria.

Viherhuoneen rakennusala ja rakennusoikeus on poistettu kokonaan kaavakartasta.
Hornin puiston puoleisen uuden rakennuksen rakennusoikeutta on lisatty 100 k-m2
(1700 k-m2 — 1800 k-m2). Lisdys kompensoi viherhuoneen poistamisen.
Kulttuuritalon Hornin puiston puoleisen rakennusmassan korkeuteen on lisatty
pakottava maarays: rakennus tulee olla enintaan II 2/3 -kerroksinen kulttuuritalon
puolella.

Johtovaraus on merkitty kaavakarttaan.

RKY-alueen rajausta on korjattu, luonnosvaiheessa se oli virheellinen. RKY-alue kattaa
lahes koko kaava-alueen, vain pieni osa jaa sen ulkopuolelle.

Kaavaan on lisatty Luo-1 -merkinta: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tdrked alue. Alueella esiintyy todennédkéisesti harvinainen sienilaji. Alueen kdytté ei saa
vaarantaa lajin esiintymd&n s&ilymistd. Alueen luontotila on séilytettdvé nykyisen
kaltaisena.

Ulkovaipan daneneristdvyyssuositukset on merkitty kaavakarttaan (32-38 dBA
rakennuksesta ja julkisivusta riippuen). Maarayksen selitys: “Merkinté osoittaa
rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sek& ikkunoiden ja
muiden rakenteiden déneneristédvyyden liikkennemelua vastaan on oltava vdhintdén 00
dBA.”

Vanhan asuinrakennuksen (sokeritehtaan kayttdépaallikdn talon) pysakdintialuetta
pienennettiin.

2.2 Yleisiin maarayksiin tehdyt muutokset:

LPA-1- ja LPA-2-merkinnat on kohdistettu korttelialueeseen 2. Maarays on muotoiltu
seuraavasti: Alueelle saa sijoittaa korttelialueen 2 tontin 8 autopaikat seka
korttelialueen 2 tontin 9 autopaikat.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN otsikon alta poistettiin maarays: “Katemateriaalin
tulee olla konesaumattua peltid, varind musta tai harmaa.”

korvattiin: “"Rakennusten katemateriaalina tulee kdyttdd konesaumattua peltia, ja katon
vérityksen tulee soveltua rakennuksen julkisivuun sekd muodostaa korttelitasolla
yhtenédinen ilme.”

poistettiin: “Uusien rakennusten véreissd tulee suosia perinnevéreja tai/ja murrettuja
sdvyja.” korvattiin: “Uusien rakennusten julkisivuissa tulee kdyttdd maanldheisia
savyja. Julkisivuissa ei sallita padvarind mustaa.”

Parvekkeita koskeva maarays muotoiltiin uudelleen: "Parvekkeiden tulee olla joko
kattamattomia ulokeparvekkeita, ranskalaisia parvekkeita tai sisddnvedettyja
parvekkeita.””

Lisarakentaminen: Lisatty maarays: “Viherhuoneen saa toteuttaa oleskelualueelle
rakennusoikeuden estamaétta, kuitenkin enintddn 60 k-m=2.,”



12

PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS otsikon alle on lisatty
lause: Olemassa olevaa kasvillisuutta, erityisesti puustoa, tulee mahdollisuuksien
mukaan séilyttaa.

Kaavamaadrayksista on poistettu lause: Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-
ikdisten k&yttdjien tarpeet. Lause poistettiin, koska sitd pidettiin lilan vaikeasti
tulkittavana.

Maarayksiin lisattiin uusi otsikko ja maarays MELU: “Yhteiskédyttéén tulevat ulko-
oleskelualueet seké parvekkeet tulee sijoittaa siten, etté padivdaikainen melutaso on alle
55 dB ja ybaikainen melutaso alle 45 dB.”

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN KASITTELY kohdasta

poistettiin maarays: “Korttelissa tulee olla keskitetty jéatteen kerdys. Jatehuolto tulee
integroida asuinrakennuksiin. Puutarhajdte tulee kompostoida korttelissa yhteispihalla
tai kuljettaa jateasemalle. Puutarhajétettd ei saa viedé I&hivirkistysalueille.”

korvattiin uudella: "Jatetilat tulee uudisrakennuksissa integroida rakennuksen sisélle,
siten etta tilat ovat riittdvan suuret, helposti saavutettavissa ulkoa ja paloturvalliset.
Olemassa olevien rakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa jatekatos tai -aitaus pihalle,
mikéli se on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja sijoitettu liikkennevéylien léheisyyteen
siten, ettd jatehuolto on turvallista ja esteeténtsd. Ratkaisun tulee olla
kaupunkikuvallisesti ympéristéén sopiva.

Puutarhajate tulee kompostoida korttelissa yhteispihalla tai kuljettaa lajitteluasemalle
tai jatekeskukseen. Puutarhajdtettd ei saa vieda léhivirkistysalueille.”



