Lausunto kaavaehdotuksesta, Ollikkalan puutarha-alueen asemakaavan muutos

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 15.10.2025 § 43
1655/10.02.03/2025

Valmistelija Tarkastusrakennusmestari Saija Kaleva, saija.kaleva@salo.fi, 02 778
3205, vs. ymparistdnsuojelusuunnittelija Henna Koivunen,
henna.koivunen@salo.fi, 02 778 6694, terveystarkastaja Sami Saari,
sami.saari@salo.fi, 02 778 4607

Kaupunginhallitus kasitteli Ollikkalan puutarha-alueen asemakaavan
muutosehdotuksen ja sitovan tonttijaon muutosta kokouksessaan
22.9.2025 § 108. Kaupunginhallitus pyytaa rakennus- ja
ymparistdlautakunnan lausuntoa kaavaehdotuksesta. Lausunto pyydetaan
antamaan kirjallisesti viimeistaan 31.10.2025 klo 14.45 mennessa.

Ehdotus on MRA 27 §:n nojalla virallisesti nahtavilla 1.10. - 31.10.2025
valisen ajan osoitteessa htips://www.salo.fi/asemakaavat seka Halikon
virastotalossa (Hornintie 2-4).

Suunnittelualue sijoittuu rakennetun ymparistén keskelle ja sijaitsee Salon
keskustan pohjoisosassa, Ollikkalan alueella. Kaava-aineiston mukaan
alueella on kolme osin maanpaallisen kellarikerroksen omaavaa 3-
kerroksista vuokrakerrostaloa, jotka on rakennettu 1970-luvulla. Alueelta
on purettu yksi vastaava talo 2005-2006. Kerrostalojen edessa on laajat,
osin hyvaa vauhtia umpeen kasvamassa olevat piha-alueet ja
Ollikkalankadun varressa laaja tien suuntainen paallystamatén
pysakdintialue

Kaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa entisen puutarha-alueen tilalle
asuntorakentamista ja selvittaa kerrostaloalueen maankaytto joko
uudistamalla tai tdydennysrakentamalla. Salon kaupunki on hakenut
asuntomessuja ja tdma suunnittelualue olisi asuntomessujen yksi
kohdealue.

Rakennusvalvonnan kannanotto:

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksen
ehdotusvaiheesta. Kaavamuutoksessa mahdollistetaan
asuntorakentamista puutarha-alueelle seka kerrostaloalueelle. Alueiden
valiin on osoitettu puistoalueita ja kaavaan on merkitty alueita joilla on
ympariston sailyvyytta edellyttava maarays /s. Olemassa olevan puuston
sailyttdminen tuo alueelle viihtyisyytta jo rakentamisvaiheessa, eika
vaikutukset muuhun ymparistdon juuri muutu.

Ymparistdnsuojeluviranomaisen kannanotto:

Asemakaavamaarayksiin on kirjattu, ettd rakennustodiden yhteydessa tulee
selvittaa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen alueella.
Ymparistdonsuojelun ndkemyksen mukaan happamien sulfaattimaiden
esiintyminen alueella tulee selvittdd ennen rakennustoiden aloittamista ja
rakentamislupaa hakiessa tulee esittda suunnitelma happamien
sulfaattimaiden kasittelysta. Selvitys tulee tehda vahintaan siihen
syvyyteen saakka, johon rakentaminen ulottuu.

Hulevedet on huomioitu kaavassa riittavalla tasolla.

Ymparistoterveydenhuollon kannanotto:

Liikennemelun torjunta on huomioitu antamalla asiamukainen
kaavamaarays meluntorjunnasta. Viheralueiden ja kevyen lilkkenteen
kehittaminen lisdavat osaltaan alueen asumisviihtyvyytta.
Asuinrakennuksiin ei saa rakentaa kellaritiloja sulfaattimaan takia, milla
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valtetdan rakenteiden vaurioita ja mahdollisia asumisterveydellisia haittoja.
Kaavamuutos on terveydensuojelun vaatimusten mukainen.
Kaupunginlakimies, rakennus- ja ymparistdévalvonnan johtajan sijaisena
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa valmistelun mukaiset
kannanotot lausuntonaan Ollikkalan puutarha-alueen
asemakaavamuutoksesta.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Kirjaamo



