Poikkeaminen 734-5-22-15

Kaupunginhallitus 23.02.2026

313/10.03.00.03/2026

Valmistelija
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Hakemus ja hanke.

Kiinteistd Oy Salon Hameentie 35 on hakenut poikkeamista asemakaavan
kayttétarkoituksesta kiinteistolla 734-5-22-15. Kiinteistdn pinta-ala on 2 367
m?ja rakennusoikeus on 1 250 k-m?2. Kiinteist6lla sijaitseva rakennus on
valmistunut vuonna 1989. Rakennus on yksikerroksinen ja sen kerrosala
on 1190 k-m?.

Poikkeamishakemuksella haetaan lupaa muuttaa liikerakennuksen
kayttotarkoitus. Rakennus on talla hetkella maaritelty kauppakeskus-, liike-
ja tavaratalokayttéon. Hankkeessa on tarkoitus muuttaa rakennus
vammaispalvelun paivatoiminnan kayttéon. Muutos koskee lahtdkohtaisesti
rakennuksen sisatiloja, eikd hankkeeseen liity rakennusoikeuden
lisddmista tai rakennuksen ulkoasun muuttamista.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteiston 734-5-20-14 ja kiinteistdn vuokralaisen.
Naapurilla ei ole huomautettavaa. Poikkeamista koskevan kiinteiston
vieressa on myods kaupungin omistamia alueita. Kaupungilla ei
huomautettavaa poikkeamiseen liittyen.

Kaavallinen tilanne

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 15.9.2008) alue on (K-14) Liike-
ja toimistorakennusten korttelialue.

Kosteudelle arkojen rakenteiden tulee olla vahintaan korkeustasolla NN
(Salo) +3.8 metria ja kosteudelle aran talotekniikan vahintaan
korkeustasolla NN (Salo) +4.4 metria.

Tontilta on tehtava erillinen tutkimus ja selvitys perustamis- ja
pohjaolosuhteista seka rakennusten ja piha-alueiden perustamistavasta.
Korttelialueen alin sallittu kuivatustaso on pohjavesipinnan ylapuolella.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 250 k-m? ja
maksimikerroskorkeus Il. Autopaikka mitoitus on 1ap/ 70m?.

Yleiskaava
Salon keskustan osayleiskaavassa alue on (C) Keskustatoimintojen alue.

Uudisrakennuksissa katutason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia
likkeita tai toimistoja vahintaan 50 % liikekadun varrella sijaitsevan
rakennuksen pohjakerroksen kerrosalasta. Alueen rakennusoikeus on
e=1,5 ja suurin sallittu kerroskorkeus V.

Hakijan perustelut

Rakennuksen kaytté myymalatarkoitukseen on muodostunut hankalaksi,
koska tontilla ei ole riittdvasti parkkipaikkoja asiakastarpeisiin. Viimeisetkin
mahdollisuudet myymalakaytdsta menivat naapuriin rakennetun
pikaruokalan myo6ta. Rakennus soveltuu yksikerroksisena hyvin mm.
vammaispalvelun paivatoiminnan pydrittdmiseen. Parkkipaikat riittavat
henkildkunnalle. Paivatoimintaan osallistuvien henkildiden kulkeminen
saadaan jarjestettya nykyisten sisdankayntien kautta. Hanke ei aiheuta
haittaa naapurikiinteistdjen kaytdlle.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Poikkeamisen edellytykset
Poikkeamisen edellytykset (RakL 578§):

Poikkeaminen ei:

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttumiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, koska rakenusoikeutta ei lisata eika
rakennuksen kokoa muuteta. Kayttotarkoituksen muutos ei esta alueen
tulevaa kehittamista tai asemakaavan totetutumista.

Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silla
hankkeessa ei tehda uutta rakentamista eika vaikuta nain alueen
luontoarvoihin.

Poikkeaminen ei myoskaan vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakennus ei ole suojeltu ja
muutokset kohdituvat rakennuksen sisatiloihin.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen ulkoasu sailyy ennallaan ja uutta toimintaa pidetaan
sopivana ymparistoon.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella.

Esityslistan liitteet
e 734-5-22-15 — Piirustus
*  734-5-22-15 - Sijaitikartta
»  734-5-22-15 — Kopio ajantasa- asemakaavasta

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisen asemakaavan
kayttétarkoituksesta kiinteistolle 734-5-22-15.

Rakentamislupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunginhallituksen myéntamasta poikkeamisesta on 700 €
(kielteinen 340 €) elinvoimajaoston 30.9.2025 § 41 hyvaksyman hinnaston
mukaisesti.
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