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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnitelma

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 5.8.2025 paivatty, 6.2.2026 tdydennettya

asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi

Vanhan kaupungintalon kortteli

Suunnittelualue

Alue rajattu liitteend olevan kartan mukaisesti. Alueella voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee

Hornin (2) kaupunginosan korttelia 2 tonttia 6 seka katu- ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Hornin (2) kaupunginosan kortteli 2 tontti 7-11 seka autopaikkojen korttelialuetta ja

katualuetta.

Asianumero

2760/10.02.03/2024

Kaavan laatija

Salon kaupungin maankayttépalvelut, kaavoitusarkkitehti Eeva Huittinen

Kaavan vireilletulo

Vireilletulo, katso kohta 4.2.2.
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Kaavan kasittelyt
Kaynnistaminen:

Elinvoimajaosto 21.05.2024 § 60
Laatimisvaihe:

Elinvoimajaosto 29.04.2025 § 59
Ehdotusvaihe:

Elinvoimajaosto 02.09.2025 § 26
Kaupunginhallitus 08.09.2025 § 92
Hyvaksymisvaihe:

Kaupunginhallitus 17.11.2025 § 190
Kaupunginvaltuusto 01.12.2025 § 63

Palautettu hyvaksymisvaiheeseen ELY: n oikaisukehotuksen jalkeen:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Salon ydinkeskustassa. Suunnittelualueen rajaus ilmenee liitteena
olevasta kartasta. Kaava-alue on kooltaan noin 9 576 nelidmetria. Ehdotusvaiheen kaava-

alueen pinta-alaa kasvatettiin hieman noin kymmenella neliémetrilld 9 586 nelidmetriin.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on "Vanhan kaupungintalon kortteli”. Kaavan tarkoituksena on kehittda Vanhan
kaupungintalon korttelista kulttuuriymparistdéén soveltuva, kaupunkikuvallisesti laadukas ja
toiminnallisesti monipuolinen kokonaisuus, jossa yhdistyvat asuminen ja kulttuuritoiminnot
seka suojeltujen rakennusten sadilyttaminen. Kaavalla mahdollistetaan tdydennysrakentaminen
kestavan kaupunkirakenteen periaatteita noudattaen seka varaudutaan mahdolliseen

asuntomessujen toteuttamiseen alueella.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,

taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Salon seudun maakuntakaava

Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistéohjelma 2021-2025

Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

LIIKENNEMELUSELVITYS - VANHAN KAUPUNGINTALON KORTTELI, SALO, 11.6.2025,

TARATEST OY

e SALON VANHAN KAUPUNGINTALON KORTTELIN LUONTOARVOT, 16.8.2025, Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy

e Lounais-Suomen Jatehuollon kommentit Vanhan kaupungintalon korttelin kaavaan,

8.8.2025, Lounais-Suomen Jatehuolto Oy

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Prosessi kaynnistettiin kaupungin elinvoimajaoston paatokselld Elinvoimajaosto 21.05.2024 (§
60). Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta mahdollisena asuntomessujen kohteena.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin ja asetettiin nahtaville 28.1-12.2.2025.

Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta mahdollisena asuntomessujen kohteena.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Asemakaavan muutos on laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308) nahtavilla 14.5.-
13.6.2025 vali-sen ajan.

Kaupunginhallitus kasitteli Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaava muutosta ja tonttijaon
muutosta kokouksessaan 8.9.2025. Kaavaehdotus, oli MRA 27 §:n nojalla virallisesti nahtavilla
17.9. - 17.10.2025 vaélisen ajan.

Kaupunginhallitus paatti 17.11.2025 (§ 190) esittaa kaupunginvaltuustolle
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavamuutoksen ja
sitovan tonttijaon kokouksessaan 1.12.2025 (§ 63).

Ennen kaavan voimaantuloa ELY- keskus kuitenkin antoi kaavasta oikaisukehotuksen. Taman

jalkeen kaava palautui hyvdksymisvaiheeseen.

2.2 Asemakaava

Asemakaava toteutuu maanomistajan aikataulun mukaisesti. Tavoitteena on, etta alueelle

toteutuu asuntomessukohteita osana Salon asuntomessuja 2028.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Salonjoen varrella Vanhan kaupungintalon korttelissa, ja se
rajautuu Horninpuistoon sekd Raatikuoneenkatuun ja Tehdaskatuun. Kaavoitettavaan

alueeseen sisaltyy myo6s Tehdaskadun pohjoispuolinen osa Vahansillankadusta. Tontti on

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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keskeisella paikalla, lahella Salon toria ja muita keskustan palveluita. Kaava-alueen pinta-ala
on noin 9630 nelidmetria. Alueella on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavia
rakennuksia, kuten Vanha kaupungintalo. Alueen ilme on avoin ja puistomainen, ja sen

ymparistéssa yhdistyvat historialliset rakennukset ja Salon keskustan palveluiden léheisyys.
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Asemakaavamuutosalue opaskartassa ja ilmakuvassa. © Salon kaupunki
Maisemarakenne ja maisemakuva

Kaavamuutosalue sijoittuu Salon keskustan arvokkaaseen kulttuuriymparistéon Vanhan
kaupungintalon ymparistéssa. Alueella on selvasti puistomainen luonne: avarat nurmialueet,
vanhat puistopuut ja hoidetut istutusalueet luovat avoimen ja vehredn kaupunkimaisen
maisemakuvan. Rakennettu ymparistd, kuten historialliset puutalot, sulautuu luontevasti
osaksi viherymparistda. Alue liittyy saumattomasti Horninpuiston avoimeen ja vehredan

maisemaan sekad Salonjoen ranta-alueeseen, muodostaen osan laajempaa keskustan
viheryhteytta.

Luonnonolot ja movimuotoisuus

Kaava-alueella vallitsee monipuolinen ja hyvin sailynyt viherymparistd. Alueella esiintyy
varttunutta puustoa, kuten vaahteraa ja koivua. Nurmipinnat ja aluskasvillisuus tukevat alueen
ekologista rakennetta. Kaava-alueella ei ole virallisesti suojeltuja luontotyyppeja, mutta alueen
puusto ja viherymparisté ovat merkittavia seka kaupunkikuvan etta luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Kaava-alueelle on tilattu luontoselvitys, joka valmistui ennen
kaavan ehdotusvaihetta. Selvityksessa huomioitiin alueen puusto, kasvillisuus seka
harvinaisten lajien elinymparistot.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Pienilmasto

Viherymparistd, erityisesti vanhat lehtipuut, vaikuttavat myoénteisesti alueen pienilmastoon.
Puusto tarjoaa suojaa tuulelta ja varjostusta kesaisin, mika vahentaa kaupunkiymparistén
[@mpdkuormaa. Laajat puistovydhykkeet edistavat ilman vaihtuvuutta ja luovat viihtyisia

mikroilmastoja rakennetun ympariston keskelle.

Salonjoen laheisyys vaikuttaa alueen pienilmastoon erityisesti kosteuden ja tuulisuuden osalta.
Joki tuo alueelle kosteutta, joka saattaa viilentdaa ymparistéa lampimina ajanjaksoina ja
vaikuttaa ilman kosteuspitoisuuteen. Lisaksi jokilaakson avoin muoto ohjaa tuulen kulkua ja

saattaa lisata paikallista vedon tuntua erityisesti kevaalla ja syksylla.
Vesisto ja vesitalous

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee
Salonjoki, jonka léheisyys on merkittava
maisemallinen ja ekologinen tekija. Vaikka
joki ei kuulu suoraan kaava-alueeseen, sen
Idheisyys tulee huomioida hulevesien
hallinnan suunnittelussa. Kaava-alueen
pohjamaalaji on savi (Sa), mika vaikuttaa
maaperan vedenlapaisevyyteen ja vaatii
huolellista hulevesien ohjaamista ja
mahdollisesti viivytysratkaisuja. Hulevesien
hallinnassa tavoitteena on estaa tulvimista

seka varmistaa, ettei valuma-alueelta ) g / T

by = NE -
£ Salon keupuniki 00

johdeta kuormitusta suoraan Salonjokeen.
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Kuva otettu Salonjoen toiselta puolelta suunnittelualuetta. Uudet rakennukset tulevat vaikuttamaan nakymdan
myos joenvarrelta katsoen.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse virallisia luonnonsuojelualueita.
Alueelta tilattu luontoselvitys valmistui ehdotusvaiheeseen mennessa, ja sen tulokset on otettu
huomioon kaavassa. Selvityksen perusteella kaavaan lisattiin luo-1-merkinta, ja selostusta on
paivitetty luontoselvityksen havaintojen pohjalta. Luontoselvityksen tekijan antama lausunto
on esitetty kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset-
Tutkimukset — Luontoselvitys (s. 22-23). Kaavan toimenpiteilld varmistetaan luontoarvojen

sdilyminen ja ekologisen kokonaisuuden jatkuvuus.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Vanhan kaupungintalon korttelin kaava-alueella ei talla hetkelld ole asuntoja. Alueen

asukasmaaran odotetaan kasvavan lisarakentamisen mydéta.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu osaksi Salon keskustan yhdyskuntarakennetta.

Kaupunki-/ja taajamakuva

Kaava-alueella suojellut rakennukset ja viheralueet tuovat kortteliin kulttuurihistoriallista arvoa

ja visuaalista kerroksellisuutta.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Asuminen

Kaava-alueella ei talla hetkella ole asumista.

Palvelut ja elinkeino

Alueella on sosiaali- ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja. Kaavamuutoksen myéta pyritaan

mahdollistamaan monipuolinen kayttd yhdistamalld asumista ja kulttuuritoimintoja.

Virkistys

Horninpuisto tarjoaa alueen asukkaille ja vierailijoille vehredn ympariston ulkoiluun ja
virkistykseen. Puistossa on kavelyreitteja, istutuksia ja historiallisia elementtejd, jotka tekevat

siita suositun ajanviettopaikan.

Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa seka kevyen liikenteen etta moottoriajoneuvojen osalta.

Pysakointialueet ja kevyen liikenteen vaylat tukevat alueen saavutettavuutta ja liikkumisen

sujuvuutta.

Kuvia puisto alueelta 4.12.2024.

o ]

i
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavoitettava alue kuuluu
valtakunnallisesti merkittaviin
rakennetun kulttuuriymparistén
alueeseen (RKY). Salon asemanseudun
ja Mariankadun ymparisté on yksi
Suomen parhaiten sdilyneita
historiallisia rautatiealueita.
Rakennuskanta koostuu padosin 1800-
luvun lopun ja 1900-luvun alun
puurakennuksista, jotka ilmentavat
aikakauden tyypillisia arkkitehtonisia
tyylisuuntia. Rakennukset ovat
mittakaavaltaan inhimillisia,
vksityiskohdiltaan koristeellisia ja

materiaaliltaan luonnonlaheisia.

Erityisesti Mariankadun varrella
puurakenteiset yksikerroksiset
rakennukset muodostavat ehean
kaupunkikuvan, joka kuvastaa Salon

kauppalan perustamisen jalkeista

) 'f e Y /! y l‘:‘: 4 . - B } Wittakaava 1 4000
[emovemn |, b AN RS R
Kuvassa valtakunnallisesti merkittdva rakennetun
kulttuuriympaériston alue RKY (keltaisella katkoviivalla) ja
kaavamuutosalue (vihreélla viivalla).

rakentamiskulttuuria ja
kaupunkirakenteen tiivistymista

rautatien tulon myota.

Rakennusten sijoittuminen vehreiden puistojen ja Salojoen rannalla avautuvan maiseman
yhteyteen korostaa alueen kulttuurihistoriallista merkitysta. Puistot, kuten Tapionpuisto,
Asemapuisto ja Horninpuisto, sitovat rakennukset toisiinsa ja muodostavat luonnon ja
rakennetun ymparistén valilla tasapainoisen ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan kokonaisuuden.
Asemanseutu ja sitd ymparoiva rakennuskanta edustavat esimerkkia alueesta, jossa
rakentaminen ja luonnonlaheisyys tdydentdvat toisiaan ja luovat ainutlaatuisen
kaupunkiymparistdén. Koska alueella on sadilynyt ndin ehed ja valtakunnallisesti arvokas
rakennushistoriallinen miljéd, sen kehittdmisen on tapahduttava alueen identiteettia ja

historiallisia piirteitéd kunnioittaen.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Valokuvia kaava-alueen Iahiympaéaristossé olevista puisista
rakennuksista ja RKY alueen rakennuksista.

|
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M
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Rakennusinventointi

Kaavamuutosalueen olemassa olevien rakennusten yksiléidyt kuvaukset:

1. Vanha kaupungintalo

Julkisivu vanhasta kaupungintalosta torilta pain.

e Rakennusvuosi: 1901
e Alkuperdinen kayttotarkoitus: Keskuskansakoulu
e Nykyinen kayttotarkoitus: (sosiallipalvelut) Kasvatus- ja perheneuvola
e Suunnittelija: August A. Tapio
e Kerrosluku: 1 (+1)
e Perusta: Kvaderigraniitti
e Runko: Hirsi
e Kattomuoto: Satulakatto
e Katemateriaali: Saumapelti (musta/harmaa)
e Ulkovuoraus: Pysty-vaaka-pysty
e Ulkovarit: Sininen/valkoinen
e Kunto paalisinpuolin tarkasteltuna: Hyva/erinomainen
= Julkisivumaalissa on paikoin normaalia kulumaa, mutta rakennus nayttaa olevan yleisesti
erittdin hyvassa kunnossa.
= Pilastereiden alaosissa nakyy joitakin mahdollisia lahovaurioita, mutta ne ovat hyvin pienia ja
helposti korjattavissa.
= Ikkunoiden puulistat kaipaavat huoltomaalausta ja paikoittain mahdollisia korjauksia.
e Suojelu: Voimassa olevassa Salon osayleiskaavassa sr-25. Voimassa olevassa
asemakaavassa sr- 7. Kuuluu RKY-alueeseen.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Erityispiirteet

Julkisivussa on paljon koristeellisia puurakenteita, kuten voluuttikoristeiset pilasterit ja

kapiteelit, jotka tuovat rakennukseen arvokkuutta.

Osa ikkunoista

Kulmien pilastereissa Kuvassa pilasterin o Pihan puolella nédkyvit
: . . sdilyttényt alkuperdiset - .

klassista - V.?qu“'.l.( o riste salmiakkiruudukkopuitte smy yg'I'St at, jotka ov_at

ornamentiikkaa, lidhempé&a. tyypillisid rakennusajan

et, mikd korostaa
rakennuksen
historiallista arvoa.

lisdksi vaakalistat
hallitsevia. Kuistien
alla kasetointia.

yksityiskohtia.

IF: ilaster: ";;_ rapiteeli Julkisivuissa on risaliitteja Frontoni eli pd&tykolmio
o_rls't'eg' linen apiteeli jotka tuovat rakennukseen sisdpihan puolelta katsottuna.
eli ylapéa. jdsenneltyd symmetriaa. Kuvassa ndkyvét myos Ikkunat,

jotka ovat pdaosin T-mallisia. 2.
kerroksessa pihan
pédatykolmiossa myds pienet
ruusuikkunat.
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Julkisivu pihan puolelta katsottuna. Pihan puolella on kaksi pulpettikattoista sisdankédyntid, joiden
alapuolella kuistit.

Rakennuksen historia seka rakennukseen tehdyt korjaukset ja muutokset

1899: Kauppalan kansakoulun rakennuspiirustukset tilattiin turkulaiselta G.E.
Ekestubbelta, mutta hanen ehdotuksensa hylattiin kustannussyista. Sen sijaan
hyvaksyttiin August A. Tapion Idhes samanlainen suunnitelma.

1901: Rakennus valmistui keskuskansakouluksi. Siihen tehtiin nelja luokkahuonetta:
kaksi keskirisaliittien kohdalle ja kaksi niiden molemmille puolille. Rakennuksen
paatyihin sijoitettiin opettajien asunnot: joen puolelle naisopettajalle 3h + k ja toiseen
paatyyn miesopettajalle 4h + k. Jokipaadyssa oli oma kuistisisaankaynti, ja
koululuokkiin kuljettiin pihan puoleisista umpikuisteista.

1938: Rakennus muutettiin kauppalan virastotaloksi. Toiseen keskiosan luokkahuoneista
rakennettiin arkistoholvi, ja pihanpuoleinen luokkahuone muutettiin valtuuston
istuntosaliksi.

1948: Toiseen kerrokseen rakennettiin toimistohuoneita huoltolautakunnan kayttéén.
1953 ja 1956: Ylakerran huoneisiin tehtiin muutoksia, ja samalla yldkerran ikkunoita
suurennettiin.

1960-luku: Salo sai kaupungin statuksen, ja rakennus merkittiin asiakirjoissa
kaupungintaloksi.

1966: Rakennuksessa tehtiin sisatilamuutoksia: yksi iso huone jaettiin véliseinalla,
pihalla ollut varastorakennus purettiin, ja entisten suurten luokkahuoneiden tiloja
jaettiin. Samalla entisten asuinhuoneiden valiseinia purettiin.

2011: Uusi kaupungintalo valmistui Tehdaskadun toiselle puolelle. Tarkkaa tietoa
vanhan kaupungintalon rakennuksen kayttdjista ei ole, mutta tiedetaan, etta
taloustoimi kaytti rakennuksen tiloja pitkdan ennen muuttoa uuteen kaupungintaloon.
Taman jalkeen vanha kaupungintalo otettiin kasvatus- ja perheneuvolan kayttéon,
jonka kaytossa se on edelleen. Rakennuksessa on toiminut myo6s edunvalvontatoimisto

(voi olla toiminnassa yha, mutta varmaa tietoa ei ole).

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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2. Vanha asuinrakennus (entinen sokeritehtaan kdayttopaallikon asunto)

P

o —

Julkisivu Tehdaskadulta katsottuna.

e Rakennusvuosi: (1909 suunniteltu), valmistunut 1929
e Alkuperdinen kayttotarkoitus: Asuinrakennus
e Nykyinen kayttétarkoitus: Luottamusmiesten toimisto (sitéd ennen kulttuuritoimistona n.
vuodesta 2005 uuden kaupungintalon valmistumiseen asti)
e Kerrosluku: 1 (+1)
e Perusta: Kvaderigraniitti
e Runko: Hirsi
e Kattomuoto: Satulakatto
o Katemateriaali: Saumapelti (musta)
e Ulkovuoraus: Pysty-vaaka-pysty laudoitus
e Ulkovarit: Vaalea/tiilenpunainen (alkuperadinen valkoinen/sininen)
e Kunto: Hyva/erinomainen
= Julkisivu on hyvin sdilynyt, ja maalipinta vaikuttaa hyvakuntoiselta.
= Ikkunoiden puuosat kaipaavat ehka pienta huoltomaalausta.
e Suojelu: Voimassa olevassa Salon osayleiskaavassa sr-24. Kuuluu RKY-alueeseen.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Erityispiirteet

Katua kohti olevassa Véhaésillan kadun Mydés molemmin puolin

julkisivussa frontoni, jossa puoleinen yldikkuna péaatyjulkisivuista Ioytyy
on vaatimaton poikkeaa muista tympanokoristeet.
tympanonkoriste. ikkunoista.

W\mw

Ikkunat enimmakseen T-maIIisia, yldosat jaettu kolmeen ruutuun. Pé'éijulkisivussa
kaksi suurempaa moniruutuista ikkunaa. Ikkunoiden yldlaudoissa pienia
konsoleita, jotka tuovat rakennukseen perinteisen ilmeen.

Kuistilla on omaperiéiset ikkunat, joissa tihea
ruutukuvio.

Pla uolellé 'pulpettikattomn pikuisti.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Rakennuksen historia/korjaukset:

e Vuonna 2001 siséatiloja muutettiin siten, ettd aiemmat asuintilat otettiin uudelleen
kayttéon toimisto-, neuvottelu- ja projektityétiloina.

e Laajennus/katos sisdaankaynti uusittiin

e Vuonna 2004 rakennuksen katto maalattiin ja julkisivulle tehtiin uusi maalaus.
Lupakuvissa rakennus oli tarkoitus maalata alkuperaiseen varitykseensa, mutta jossain
vaiheessa varitys muuttui, ja nykyinen vari poikkeaa alkuperdisesta.

Julkisivu Véhésillankadun puolelta. Rakennuksen pitké julkisivu on rytmitetty koristeellisilla
ikkunankehyksillad ja padtykolmioilla.

3. Kulttuuritalo Villi (entinen asuinrakennus)

e Rakennusvuosi: 1909

e Alkuperainen kayttotarkoitus: Asuinrakennus

e Nykyinen kayttoétarkoitus: Kulttuuritalo Villi

e Suunnittelija: A.S.

e Kerrosluku: 1 (+1)

e Perusta: Kivi

e Runko: Hirsi

¢ Kattomuoto: Satulakatto

e Katemateriaali: Saumapelti (musta)

e Ulkovuoraus: Vaakalaudoitus, pystylaudoitus

e Ulkovarit: Valkoinen/ruskea

e Kunto paalisinpuolin tarkasteltuna: Kohtalainen/hyva
= Rakennus vaikuttaisi olevan yleisesti hyvassa kunnossa.
= Ulkovuorauksessa on havaittavissa kulumaa ja maalin kulumista erityisesti paatyosissa.

e Suojelu: Kuuluu RKY-alueeseen.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Erityispiirteet:

Julkisivun koristeelliset Ikkunat ovat symmetrisesti

ikl_t"unanpuitteet, joissa §set'el'tu Jja rytmittavat :Z(’:,i’;’:-;;(ssigsj:,t‘a’rjesjz'_l};ny t
yldosassa julkisivua. koristelistoja
kolmionmuotoinen ’

koriste ja pieni

ympyrdédetalji.

Julkisivu sisdpihan puolelta.

Rakennuksen historia/korjaukset:

Rakennus on alun perin suunniteltu asuinrakennukseksi vuonna 1909.
Mydéhemmin se on muutettu varasto-, ruokala- ja toimistokayttéon.

e Nykyisin rakennuksessa toimii Kulttuuritalo Villi. Rakennus toimii monipuolisena
kaupunkilaisten kohtaamispaikkana, jossa jarjestetaan kulttuuritapahtumia, tyépajoja
ja juhlatilaisuuksia.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
Salon kaupunki 20




Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kaupungin teknisten verkostojen piiriin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaavamuutoksen my6ta lisaantyva lilkenne voi aiheuttaa melu- ja paastévaikutuksia.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa. Pro Rantakivet ry omistaa Kulttuuritalo Villin ja
yhdistykselle on vuokrattu maaraala kiinteistésta 734-2-2-6. Maanomistusta ollaan kuvattu

selostuksen liitteena olevalla kartalla (Liite 2.- maanomistuskartta).

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelualue on eri kaavoissa osoitettu seuraavin merkinnoin
Maakuntakaava:

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on
keskustatoimintojen aluetta C (tplmk, lavmk). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden
toimintojen alue seka siihen liittyvat lilkkennealueet ja puistot. Sisaltaa myos keskusta-
asumisen. Suunnittelumaardys: Maankdytdn, kestavan liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja
tyopaikkatoimintojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistda kokonaisvaltaisella
suunnittelulla. Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttdvaa ja ominaispiirteet
huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan
edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittden. Ulkoilureitti (lavmk). Olemassa oleva
ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana maakunnallista ulkoilureittiverkostoa.
Suunnittelumaarays: Ulkoilureitin uran ymparistéa tulee hoitaa ottaen huomioon reitin
ympariston erityispiirteet. Rakennetun ymparistdn suojelualueeseen sra67 (Salon
rautatieasema ja lahiasutus). Merkittava rakennetun ymparistén kokonaisuus / -ryhma / -alue
(vsmk, ssmk, tksmk) Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
vaalittavat rakennetut ymparistét. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista rakennetun
ymparistdon kokonaisuuksista (sr), ryhmista (srr) ja alueista (sra). Suunnittelumaarays (VSMK,
SSMK): Suunnittelun ja rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sdilymista turvaavia

ja edistavia.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Yleiskaava:

Keskustan osayleiskaavassa korttelialue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C), ja
tonttitehokkuus on e=0.6. Kerroskorkeus on II. Kaavassa on myo6s suojelumerkinta
korttelialueella sijaitseville rakennuksille: entiselle asuinrakennukselle (sr-24) seka entiselle

kaupungintalolle (sr-25).

Suojelumerkinta (sr) tarkoittaa, ettd nama rakennukset ovat suojeltuja rakennus- tai
kulttuurihistoriallisin seka maisemallisin perustein. Suojeltuja kohteita ei saa purkaa, eika
niiden ulkoasua saa muuttaa siten, etta rakennuksen arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat.
Korjaus- ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa rakennusten historiallisiin ja maisemallisiin
arvoihin. Ennen ympadristdén voimakkaasti vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on varattava
tilaisuus museoviranomaiselle lausunnon antamiseen. Numero-indeksi viittaa kaavaselostuksen

kohdeluetteloon.

Rautatieasema ja sen lahiymparistd on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparistd
(VA). Tama merkinta viittaa osayleiskaavan kaavaselostuksessa olevaan kohdeluetteloon, jossa
se on merkitty merkinnalla sk-42. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja suojelun
yksityiskohtainen toteuttamistapa seka lisarakentamismahdollisuudet ratkaistaan asemakaava
tasolla. Uutta rakentamista ja muita ymparistédon vaikuttavia toimenpiteitd voidaan toteuttaa,
mutta vain siten, ettd aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Myo6s tassa
vaiheessa museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen

rakentamista koskevan lupa-asian ratkaisemista.
Voimassa oleva asemakaava:

Asemakaavan muutosalueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Tontti, jolle lisdrakentamista
kaavoitetaan, sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa, joka on hyvaksytty 12.11.2001.
Tassa kaavassa alue on osoitettu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH-4), ja sen

tehokkuus on e=1,2 seka kerroskorkeus IV.

Korttelissa sijaitsee asemakaavalla suojeltu rakennus, joka on merkitty kaavamerkinnalla sr-7
(kerroskorkeus II) ja on historiallisesti arvokas. Taman rakennuksen purkaminen ei ole
sallittua. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd mahdollisen

lisdrakentamisen tulee olla suunniteltu siten, etta rakennuksen historiallisesti arvokas luonne

sailyy.

Toinen voimassa oleva kaava alueella on hyvaksytty vuonna 1965. Tassa kaavassa alue on
padosin katualuetta, mutta siihen kuuluu myds pieni osa Horninpuisto II:sta, joka on merkitty
kaavassa IP-merkinnalla (Istutettava puistoalue).

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
Salon kaupunki 22




Pohjakartta

Pohjakartta on ajan tasalla ja tayttdaa asemakaavoitukseen liittyvat vaatimukset.

Suojelupditokset:

Kaavoissa olevat suojelumerkinnat kuvataan kaavaselostuksen kohdassa 3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Tutkimukset

Kaavaselostuksen laatimisvaiheen jdlkeen, ennen ehdotusvaihetta, kaava-alueella teetettiin

kesan 2025 aikana seuraavat selvitykset:

Luontoselvitys
Kesan 2025 aikana tehty luontoselvitys kasitti Salon vanhan kaupungintalon korttelin
luontoarvojen kartoituksen. Selvityksessa tarkasteltiin korttelin puustoa, kasvillisuutta,

sieni- ja lintulajistoa seka alueen pienempia elinymparistéja.

Ohessa tutkijan antama lausunto:

Tein 14.8.2025 aineistopyynnén Suomen Lajitietokeskukselle korttelista ja sen
[&hiymparistostd. Saadussa aineistossa oli havaintoja muutamista elinvoimaisiksi
arvioiduista sienista seka yhdesta sienilajista, jonka uhanalaisuutta ei ole arvioitu.
Viimeksi mainittu laji on vield vailla suomenkielistda nimea oleva risakas Inocybe
bellidiana, jonka Jukka Vauras ja Tapio Kekki l6ysivat 5.10.2023 puistonurmikolta
korttelin eteldosasta. Sienen mainitaan kasvaneen koivun lahelld, ja havaintopaikka on
ilmoitettu 10 metrin tarkkuudella. Lajista on Suomen Lajitietokeskuksen aineistoissa
vain 5 havaintoa koko Suomesta. Naistad nelja on risakkaisiin syvallisesti perehtyneen
Jukka Vauraksen tekemia ja viideskin hdnen maarittdmansa. Kaikki kasvupaikat ovat
nurmikoita. Laji kuvattiin tieteelle uutena vasta vuonna 2021, ja se on niin huonosti
tunnettu, ettei lajin uhanalaisuutta ole toistaiseksi kyetty arvioimaan. Toinen
kiinnostava sienihavainto koskee jattikuukusta, joka léydettiin korttelin pohjoisosasta

Mariankadun laheltad vuonna 2021.

Tein alueelle kolme maastokayntia. Ensimmainen maastokaynti oli 26.5.2025, ja
tuolloin keskityttiin erityisesti kevdtkasvien ja lintujen havainnointiin. Toinen
maastokaynti oli 13.8.2025, jolloin tarkasteltiin kasvillisuutta seka jalopuilla kasvavia
epifyyttisammalia. Viimeinen maastokaynti tehtiin 13.8.2025 heti vuorokauden
vaihduttua, jolloin korttelin alueella kierreltiin noin 15 minuutin ajan lepakoita
detektorilla kuunnelleen. Saa oli tuona yo6na tarkoitukseen hyvin sopiva (lampdtila +9

oC, tuuli 1 m/s, pilvisyys 0/8).
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Kortteli on kokonaisuudessaan huolellisesti hoidettua puistoa, ja korttelin keskella
sijaitsee laaja asvaltoitu pysakointialue. Puistossa kasvaa mm. koivuja, omenapuita,
vaahteroita, saarnia, syreenipensaita ja isotuomipihlajia. Korttelin eteldisimmassa
karjessa Vahasillankadun ja Tehdaskadun reunalla on pdaasiassa
siperianhernepensaista koostuva hoitamatta jaanyt pensasaita, jossa kasvaa yksi
kurtturuusu. Korttelin eteldkarjessa sijaitsee pieni hoitamaton alue, jossa on istutettuja
koristepuita ja pensaita. Muuten aluskasvillisuus on kasvillisuuden peittamilla alueilla
huolellisesti hoidettua nurmikkoa. Kasvistossa ei havaittu huomionarvoisia
luonnonkasveja tai vanhan kulttuurin seuralaislajeja. Jalopuilla todettiin kasvavan mm.
kujasammalta, tikanhiippasammalta, tammihiippasammalta, pikkuhiippasammalta ja
haapahiippasammalta. Kaikki ovat yleisia Salon seudulla. Havaittuja lintulajeja ovat
tikli, rakattirastas ja vastarakki, joista viime mainittu on arvioitu silmallapidettavaksi.
Vastarakki on edelleen tavallinen puutarhojen ja pihojen laji. Alueella sijaitsee kolme
hyvakuntoista, aktiivikdytdssa olevaa rakennusta. Niiden ullakkotilat voivat sopia
lepakoiden paivapiilopaikoiksi tai lisdantymisyhdyskuntien paikoiksi, mutta tata ei
tutkittu. Detektorilla ei havaittu yhtdaan lepakkoa, kun alueella kierreltiin noin 15
minuutin ajan. Puistossa voi kuitenkin ajoittain ruokailla pohjanlepakoita, jotka voivat
saalistaa myds puutarhoissa ja puistoissa kaupunkien keskustoissakin. Korttelista
l[dnteen sijaitseva puisto sopii niille kuitenkin paremmin, silla lepakot suosivat puustoisia
alueita ja niiden reunoja ja valttelevat isompia aukioita. Lisaksi joen laheisyys parantaa
ympariston laatua lepakoiden kannalta. Korttelissa ei kasva liito-oravan elinymparistoksi

sopivaa riittavan tiheda puustoa.

Korttelin eteldisin osa suositellaan sdilytettavaksi nykyisen kaltaisena. Nain voidaan
turvata alueelta I6ydetyn todenndkdisesti harvinaisen risakaslajin kasvuolosuhteiden
sdilymista. Kurtturuusu olisi haitallisena vieraslajina syyta poistaa. Jos alueella

sijaitsevia rakennuksia aiotaan laajemmin remontoida, suositellaan tarkistettavaksi,

kayttavatko lepakot rakennuksia.

e Liikennemeluselvitys
Selvityksessa on tarkasteltu asemakaava-alueeseen kohdistuvia melutasoja tie- ja
raideliikennemelun Idhteet huomioivilla mallinnuksilla. Lisaksi arvioitiin rakennusten
julkisivuihin kohdistuvia melutasoja. Selvityksessa maariteltiin melusuojauksia ja

annettiin suositukset asemakaavamaarayksista.

Ohessa selvityksen tekijan tekemat johtopaatdkset ja suositukset:

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
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Taratest Oy on laatinut Salon kaupungin toimeksiannosta melulaskentamalliin
pohjautuvan liikennemeluselvityksen vanhan kaupungintalon korttelin uudelleen
kaavoitusta varten. Kaavamuutosalue sijoittuu Salonjoen varrella sijaitsevaan Vanhan
kaupungintalon kortteliin, joka rajautuu Horninpuistoon ja Asemakatuun. Kaavan
tarkoituksena on kehittda Vanhan kaupungintalon korttelista kulttuuriymparistéén
soveltuva, kaupunkikuvallisesti laadukas ja toiminnallisesti monipuolinen kokonaisuus,
jossa yhdistyvat asuminen ja kulttuuritoiminnot seka suojeltujen rakennusten
sdilyttdminen. Kaavalla mahdollistetaan taydennysrakentaminen kestdvan
kaupunkirakenteen periaatteita noudattaen sekd varaudutaan mahdolliseen
asuntomessujen toteuttamiseen alueella. Liikennemeluselvityksessa on tarkasteltu
asemakaava-alueeseen kohdistuvat melutasoja tie- ja raideliikennemelunlahteet
huomioivilla mallinnuksilla. Liséksi on tarkasteltu rakennusten julkisivuihin kohdistuvia
melutasoja, tarvittaessa maaritetty meluntorjuntasuositukset ja annettu suositukset
asemakaavamaarayksista. Tehdaskadun ja Raatihuonekadun kohtuullisen suurista
liilkennemadrista johtuen korttelin piha-alueella ylitetadn, erityisesti yoaikaisen
melutason ohjearvo monin paikoin. Keskella piha-aluetta sijaitsevaan alueeseen on
mahdollista muodostaa melulta riittédvan suojaisa oleskelu- ja leikkialue, jossa
keskidanitaso on paivaaikaan enimmilléan 52 dB ja ybaikaan enimmilléaan 45 dB. Talle
alueella on mahdollista muodostaa Vnp 1993/92 paivaajan ohjearvon 55 dB seka
ybajan ohjearvon 45 dB alittavaa aluetta. Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keski-
ja hetkelliset enimmaisaanitasot aiheuttavat julkisivurakenteelle enimmillaéan 38 dB
aanitasoerovaatimuksen AL. Tehdaskadun puolella @anitasoero AL tulee olla 33...34 dB.
Parvekkeiden osalta asetus 796/2017 maaraa parvekkeet lasitettavaksi, mikali
paivaajan keskidanitaso ylittaa tarkasteltavalla julkisivulla 55 dB. Tehdaskadun puolella
julkisivuun ydaikaan kohdistuva melutaso on enimmilldan 59 dB. Tama aiheuttaa
parvekelasitukselle vahintdan 14 dB aanitasoerovaatimuksen AL. Tasta kohtisuoraan
olevilla julkisivuilla parvekelasituksen danitasoerovaatimus AL on 12 dB. Kaikki
kohteeseen tulevat parvekkeet suositellaan varustamaan vahintaan tavanomaisella
parvekelasituksella, mikali parvekkeilla tulee saavuttaa ydaikaisen keskidanitason
ohjearvo 45 dB. Parvekkeiden melutasot on kuitenkin suositeltavaa tarkastaa viela

rakennuslupavaiheessa, kun niiden tarkat sijainnit ovat tiedossa.

Suositukset kaavamaarayksia varten:

- Yhteiskayttdéon tulevat ulko-oleskelu- ja leikkialueet seka tulee sijoittaa siten,
ettd paivaaikainen melutaso LAeq7-22 on alle 55 dB ja ydaikainen melutaso
LAeq22-7 on alle 45 dB. Ulko-oleskelualueita ei tulisi sijoittaa
liilkennemeluldhteiden puolelle ilman erillistd melusuojausta.
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- Mikali parvekepintaan kohdistuu paivaaikaan yli 55 dB tai ydaikaan yli 45 dB
tulisi ne maarata lasitettavaksi.

- Melun A-painotettu ekvivalenttitaso LAeq7-22 saa olla asuinhuoneissa enintaan
35 dB ja A-painotettu ekvivalenttitaso LAeq22-7 enintaan 30 dB.

- Raatihuoneenkadun puolella julkisivujen rakenteen aaneneristavyysvaatimus tie-
raideliikennemelua vastaan tulee olla AL 32...38 dB, mikali kohteeseen
sijoitetaan asumiseen tai oleskeluun kaytettavia tiloja. Tehdastien puolella
aanitasoerovaatimus AL on 31...34 dB ja tasta kohtisuoraan olevilla julkisivuilla

n. 10 m matkalla 32 dB. Liike- tai vahittaiskauppa rakennuksille ei ole

tarpeellista asettaa erillista aanitasoerovaatimusta.

Ulkovaipan d3neneristivyys
[ 33 dBA

[ 7 ]BA
3 BA
34 dBA
33dBA
37 dBA

b

@Taratest Ulkovaipan ddneneristdvyys.

Tutkimuksista johtuvat muutokset asemakaavaan on kuvailtu kappaleissa 4.5.4

“"Asemakaavaratkaisun valinta” ja perusteet seka 5. "Asemakaavakuvaus”.

3.2.2 Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistoohjelma 2021-2025

Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistéohjelmassa 2021-2025 on nelja paatavoitetta:
Hiilineutraalius 2035, kiertotalouden edistéminen, kukoistava luonnon monimuotoisuus ja
lahivesista huolehtiminen.

Tavoitteita toteutetaan ohjelmassa maaritellyilld toimenpiteilld, joita pyritaan edistamaan myds

asemakaavatyon keinoin.
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Tahan asemakaavatydhdn kohdistuvia toimenpiteita ovat:

¢ Kaupungin olemassa olevan perusrakenteen hyédyntaminen ennen uusien alueiden
avaamista. Kaava-alue sijaitsee keskusta-alueella, valmiin katuverkon ja palveluiden
aarella.

e Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen taydentamalla kaupunkikeskustaa uudella
asumisrakentamisella kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa.

e Asetetaan kaavahankkeelle ilmasto- ja ymparistétavoitteet, jotka on suhteutettu
kaupungin ilmasto- ja ymparistéohjelmaan. Rakentamistapaa, materiaalivalintoja ja
pihasuunnittelua ohjataan ohjelman linjausten mukaisesti.

e Otetaan kayttéon ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista (KILVA)
ilmastovaikutusten huomioimiseksi kaavaprosessin eri vaiheissa.

e Asemakaavamaarayksissd huomioidaan ilmasto- ja ymparistétavoitteet, mm.
ohjaamalla rakennusten energiatehokkuutta, hulevesien hallintaa ja aurinkopaneelien
sovittamista osaksi rakennuksia.

e Tarkistetaan kaupungin hulevesiohjelma ja toteutetaan sen toimenpiteita. Salonjoen
laheisyys ja pohjamaalajina oleva savi edellyttavat erityista huomiota hulevesien
hallinnassa.

e Tuetaan luonnon monimuotoisuutta ohjaamalla viheralueiden suunnittelua, sailyttamalla
mahdollisuuksien mukaan alueen vanhaa puustoa sekéd yhdistamalla piha-alueet
avoimeksi, vihredksi kokonaisuudeksi ilman tonttien rajaamista aidoilla.

e Laaditaan luontoselvitys, jonka avulla selvitetdan alueen luontoarvot ja mahdolliset
suojelullisesti merkittavat kohteet ennen kaavaehdotusvaihetta.

o Edistetdan resurssiviisautta ja kiertotaloutta, mm. ohjaamalla viher- ja puutarhajatteen
kasittelya.

e Laajennetaan asukkaiden mahdollisuuksia ulkoilu- ja virkistysalueiden hyddyntamiseen
huomioimalla Horninpuiston saavutettavuus osana kaupunkivihreda ja ekologista

verkostoa.

3.2.3 Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin — maarittelee kaupungin toiminnan

suuntaa kolmen paamaaran kautta:
Paamaarat

Elinvoimainen Salo:

Salo on yritysystavallinen ja houkutteleva kasvukaupunki, joka tukee yrittajyytta, tyollisyytta
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ja vireaa keskustaa. Elinvoimaa luodaan vahvistamalla osaamista, sujuvaa arkea ja
yhteisty6ta.

Hyvinvoiva Salo:
Salo edistaa asukkaidensa hyvinvointia, osallisuutta ja turvallisuutta tarjoamalla toimivat

palvelut, sujuvan arjen ja mahdollisuuksia aktiiviseen elamaan.

Kestavan talouden Salo:
Kaupungin taloudellinen, ekologinen ja sosiaalinen kestavyys rakentuu tehokkaista palveluista,

viisaasta resurssien kaytosta ja muuttovoittoisesta kehityksesta.

Vanhan kaupungintalon asemakaavatyd tukee Salon kaupunkistrategia 2030:n toteutumista

kattavasti. Ty liittyy seuraaviin strategisiin avaimiin ja karkihankkeisiin:
Strategiset avaimet, joita kaavatyo edistaa:

e Tydavain: Kaava tukee keskustatoimintojen monipuolisuutta ja mahdollistaa
kulttuuritoiminnan sijoittumisen. Kaava ei esta liiketoiminnan kehittymista alueelle.

Tama vahvistaa keskustan elinvoimaa.

e Kotiavain: Kaava mahdollistaa uuden asuinrakentamisen kulttuurihistoriallisesti
merkittavalla paikalla, edistda yhteisollista ja esteetdonta kaupunkiymparistda seka

tukee sujuvaa arkea kavely- ja pyoraily-yhteyksin.

¢ Palveluavain: Kaava-alue sijaitsee saavutettavien palveluiden aarelld, ja suunnittelussa

on huomioitu turvallisuus, lapsiystavallisyys, esteettdmyys ja viherymparistdn laatu.

e Vapaa-ajan avain: Alueen sijainti Horninpuiston ja Salonjoen léheisyydessa tukee

kuntalaisten virkistysmahdollisuuksia ja yhteytta luontoymparistdéon.
Karkihankkeet, joita kaavatyo tukee:

e Mahdollistava maankaytto:
Kaava tukee keskustan kehittémista osana ehedd yhdyskuntarakennetta.
Taydennysrakentaminen tiivistda kaupunkirakennetta hyddyntaen olemassa olevaa
infrastruktuuria ja palveluverkkoa. Kaavatyd liittyy Salon keskustavision 2030
toteuttamiseen ja tukee kaupungin tavoitetta edistaa kaavoituksen sujuvuutta ja

keskusta-alueen vetovoimaa.

Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutos.
Salon kaupunki 28




e Osaava ja kansainvalinen Salo:
Kaava-alue tarjoaa mahdollisuuden laadukkaaseen asumiseen ja sujuvaan arkeen
keskustan laheisyydessad, mika tukee osaavan tydvoiman ja opiskelijoiden sijoittumista
alueelle. Hyva asuinymparistd on tarkea osa osaajien houkuttelua ja pysyvyytta

kaupungissa.

e Kiertotalouden edellakavija:
Kaavan suunnittelussa on huomioitu kiertotalouden periaatteita muun muassa
hulevesien hallinnassa, rakentamisessa seka jatteiden ja viherjatteen kasittelya

koskevissa maarayksissa.

e Tapahtumien Salo:
Kaava tukee kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen sdilymistd ja kehittamista.
Keskustan elavoittaminen ja laadukas ymparistd tukevat kaupungin tavoitetta olla

tapahtumien ja kaupunkikulttuurin keskus.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Suunnittelun vaiheet esitetadn osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jota pyritaan

paivittdmaan kaavatydn edetessa.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella vastataan tarpeeseen kehittda Salon keskustan historiallisesti
arvokasta korttelia ajantasaisiin kayttétarpeisiin ja kaupungin strategisiin tavoitteisiin.
Suunnittelualue sijaitsee osana valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa

(RKY), ja siella sijaitsee suojeltuja rakennuksia, kuten entinen kaupungintalo vuodelta 1901.

Kaavalla pyritdéan mahdollistamaan alueen tdydennysrakentaminen seka asumisen ja
kulttuuritoimintojen yhdistaminen kulttuuriymparistédn soveltuvalla tavalla. Samalla
varmistetaan rakennussuojelun huomioiminen ja rakennuskannan pitkdjanteinen sailyminen.
Kaavaty® liittyy my6s kaupungin laajempiin tavoitteisiin parantaa keskustan saavutettavuutta

sekd varautua mahdollisiin asuntomessuihin.
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4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Asemakaavamuutoksen kaynnistamisen taustalla on Salon kaupunginvaltuuston 4.3.2024
tekemad pdatds hakea asuntomessuja Saloon. Mahdolliseksi messualueeksi on osoitettu Vanhan
kaupungintalon kortteli. Taman perusteella elinvoimajaosto paatti 21.5.2024 (§ 60) kdynnistaa

asemakaavan muutoksen kyseiselle alueelle.

Vaikka hanke ei sisaltynyt kaupunginhallituksen 12.2.2024 (§ 46) hyvdksymaan vuoden 2024
kaavoituskatsaukseen, elinvoimajaosto pystyi hallintosaannén § 43 mukaisesti paattamaan
asemakaavatyon aloittamisesta. Nain ollen Vanhan kaupungintalon korttelin

asemakaavamuutoshanke otettiin valmisteluun kaavoitusohjelman ulkopuolisena tyéna.

Kaava laaditaan Salon kaupungin omana ty6na, ja se kdynnistyi vuoden 2024 aikana.
Kaavatyosta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa esitetdaan tarkemmin

kaavan tavoitteet, vaikutusten arvioinnin periaatteet ja vuorovaikutusmenettelyt.

Asemakaavan muutos sisallytettiin mydhemmin kaupungin kaavoitusohjelmaan.
Elinvoimajaosto hyvéksyi 25.2.2025 (§ 28) vuoden 2025 kaavoituskatsauksen, jossa kyseinen

hanke on mukana.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen ldhiympariston
maanomistajat ja -haltijat, yritykset seka asukkaat. Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja
paattajat (kaupunkikehityslautakunta, rakennus- ja ymparistélautakunta, liikelaitos Salon
Kaukolamp®, liikelaitos Salon Vesi) Varsinais- Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Varsinais- Suomen alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos seka

sahko- ja teleyhtiot.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulo tapahtui osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
julkaisemisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoitettiin kaupungin verkkosivuilla sekd

paikallislehdissa.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaava muutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
mahdollista tutustua Salon kaavoituksessa, os. Hornintie 2-4 ja internetissa osoitteessa
http://www.salo.fi/asemakaavat/. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on léhetetty tiedoksi

Varsinais-Suomen ELY-keskukselle seka Varsinais-Suomen liitolle.

Laatimisvaiheen kuuleminen/ kaavaluonnosvaihe:

Asemakaavan muutos on laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308§) nahtavilla 14.5.-
13.6.2025 vali-sen ajan. Nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 4

kannanottoa.

Virallinen nahtavilla olo/ kaavaehdotusvaihe:
Asemakaavan muutos Vanhan kaupungintalon kortteli ja tonttijaon muutos, 5.8.2025 paivatty
kaavaehdotus, olivat MRA 27 §:n nojalla virallisesti nahtavilla 17.9. - 17.10.2025 valisen

ajan. Nahtavilla olleesta kaavasta saatiin 7 lausuntoa ja 1 kannanottoa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydettdan viranomaisilta lausunnot laatimis- ja ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on kehittaa Vanhan kaupungintalon korttelista kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen, toiminnallisesti monipuolinen ja ilmastokestavyytta edistdva kokonaisuus, joka
kunnioittaa alueen historiallisia arvoja ja tukee keskustan elinvoimaa. Tavoitteet perustuvat
kaupungin strategisiin linjauksiin, alueen Iahtdékohtiin ja kaavaprosessin aikana saadun

palautteen pohjalta tarkentuneisiin ndkemyksiin.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Salon kaupungin kehittamisstrategiat, kuten Salon kaupunkistrategia 2030 ja ilmasto- ja
ymparistdohjelma 2021-2025, ohjaavat asemakaavan tavoitteenasettelua. Kaupungin
tavoitteena on tiivistaa yhdyskuntarakennetta, hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria,

edistaa puurakentamista ja energiatehokkuutta seka vaalia arvokkaita kulttuuriymparistéja.
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Salon kaupunginvaltuusto paatti hakea Asuntomessuja vuodelle 2028. Vanhan kaupungintalon
kortteli on yksi messukohdealueista. Tavoitteena on suunnitella alueesta laadukas,
monipuolinen ja ilmastokestava kaupunkikortteli, joka tukee kaupungin vetovoimaa ja

elinvoimaa.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Aluetta koskevat kaavalliset ja strategiset tavoitteet on kuvattu kohdassa 3.2

Suunnittelutilanne.
Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alue sijaitsee nakyvalla ja historiallisesti merkittavalla paikalla Salon keskustassa,
Raatihuoneenkadun ja Tehdaskadun kulmassa. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistéa (RKY), ja siella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia,
kuten entinen kaupungintalo (1900) ja asuinrakennus (1909), jotka on merkitty suojeltaviksi

myos yleis- ja asemakaavoissa.

Alueen kehittamisessa tavoitteena on sailyttda historialliset arvot, ohjata uudisrakentaminen
mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan sopivaksi ja luoda ehea kokonaisuus, jossa rakentaminen
ja suojelu tukevat toisiaan. My6s alueen sijainti Salonjoen tuntumassa ja osittain osana
kaupunkiviheralueita luo reunaehtoja, jotka ohjaavat viherymparistdén, hulevesien ja ulkotilojen

suunnittelua kestavalla tavalla.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on maaritelty tavoitteita, joilla ohjataan erityisesti rakentamisen laatua,
kaupunkikuvaa ja ympariston toimivuutta. Laadullisilla tavoitteilla pyritdan varmistamaan, etta
uudisrakentaminen ja mahdolliset muutokset rakennuskannassa toteutuvat

kulttuurihistoriallista miljoota kunnioittaen ja korkeatasoisella arkkitehtuurilla.

Tavoitteisiin kuuluu muun muassa rakennusten mittakaavan, sijoittelun ja julkisivujen
sovittaminen ymparistdon, katutilan laadun parantaminen, esteettémien yhteyksien
huomioiminen seka yhteiskayttdisten ja monipuolisten piha-alueiden suunnittelu. Lisaksi
pyritdan ohjaamaan materiaalivalinnoilla ja vareilléd yhtenaista ja alueen ominaispiirteisiin

istuvaa kokonaisuutta.
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Kaavassa painottuvat mydés energiatehokkuus, uusiutuvien energialahteiden
hyédyntamismahdollisuudet seka luonnonmukainen hulevesien hallinta, jotka ovat osa
kaupungin ilmasto- ja ymparistotavoitteita. Naita tavoitteita on tarkennettu luonnos- ja

ehdotusvaiheen aikana kaupungin sisdisen yhteisty6én ja lausuntojen perusteella.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden
vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelun alkuvaiheessa tarkasteltiin erilaisia sijoitteluvaihtoehtoja, mutta ne karsiutuivat
nopeasti, silld useat reunaehdot rajasivat toteuttamiskelpoisia ratkaisuja. Keskeisia lahtékohtia
olivat kustannustehokas ja taloudellisesti kannattava rakentaminen seka keskustan

tiivistaminen.

Tavoitteet liittyivat muun muassa suojeltavan rakennuskannan sailyttéamiseen,
uudisrakentamisen sopeuttamiseen kulttuuriymparistéon seka mahdollisen
asuntomessukohteen suunnitteluun. Lisaksi sijoittelussa otettiin huomioon olemassa olevan
puuston kunto ja puiden sailyttdmismahdollisuudet. Rakennusten sijoittelussa tuli jattaa
vahintdan kahdeksan metrin suojavydhyke suojelluille rakennuksille ja varmistaa, etta piha-

alueet tukevat asumisen viihtyisyytta ja meluntorjuntaa.

Laadittu luonnos vastaa naita lahtokohtia ja strategisia tavoitteita, ja se tarkentui

ehdotusvaiheessa yhteistydn ja -lausuntojen pohjalta.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi

ja vertailu

Koska kaavatydssa on edetty yhden kehitetyn luonnosvaihtoehdon pohjalta, vaikutusten
arviointi on kohdistunut sen vaikutuksiin. Arviointia on tehty muun muassa kaupunkikuvan,
kulttuurihistorian, liikenteen, luontoarvojen, ilmastokestavyyden ja hulevesien hallinnan

nakokulmista.

Arvioinnin tukena on hyddynnetty KILVA-tytkalua kaavan ilmastokestdvyyden tarkasteluun
sekd laadittu hiilivarastolaskelma. Luontoselvitys taydentyy kaavaprosessin aikana ennen

ehdotusvaihetta.
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Vaikutusten selvittaminen

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistéén seka luontoon ja luonnonymparistédn on

tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Koska vaihtoehtoja ei ole laadittu, ei vaihtoehtojen keskindista vertailua ole tehty. Yhden,
tavoitteisiin perustuvan ratkaisuvaihtoehdon vaikutuksia on arvioitu kokonaisvaltaisesti osana

kaavaprosessia.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu asemakaavaratkaisu perustuu kaupungin strategisiin tavoitteisiin, alueen
kulttuurihistoriallisiin erityispiirteisiin seka haluun mahdollistaa monipuolinen ja laadukas
tdydennysrakentaminen keskustan arvokkaalla alueella. Ratkaisu tukee mahdollisen

asuntomessuhankkeen toteutusta ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista kestavalla tavalla.

Kaavaratkaisulla sdilytetaan suojellut rakennukset ja ohjataan uudisrakentaminen
mittakaavaltaan ja arkkitehtuuriltaan ymparisté6n sopivaksi. Ratkaisussa on huomioitu
jalankulun ja pyoérailyn yhteydet, pysakdinnin jarjestelyt, yhteispihojen suunnittelu ja

ilmastoystavalliset ratkaisut.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.1-12.2.2025. Nahtavilla olon aikana

saapui yksi kommentti Varsinais-Suomen ELY-keskukselta:

Vanhan kaupungintalon korttelin OAS:ssa mainittiin kaupungintalo ja asuinrakennus, jotka on
kaavassa merkitty suojeltaviksi. Huomioittehan kaavatydssd mydés Vdhdasillankatu 7:n

rakennuksen ja sen merkityksen osana RKY-aluetta.

Mielipide huomioitiin niin, ettd kaavassa ollaan suojelemassa Vahasillankadun rakennus.

Laatimisvaiheen kuuleminen. Kaavaluonnos oli laatimisvaiheen kuulemista varten
ndhtavilla 14.5.-13.6.2025 valisen ajan.

Nahtavilla oloaikana osallisille varattiin mahdollisuus jattda kannanotto. Viranomaisilta
pyydettiin tarvittavat lausunnot. Kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 4 kannanottoa.
Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut vastineet on koottu kaavaselostuksen
liitteeseen 7.
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Lilkennemeluselvitys ja luontoselvitys valmistuivat luonnosvaiheen jalkeen ja vaikuttivat

ehdotusvaiheenkaavan ratkaisuihin.

Laatimisvaiheen virallisen nahtavilla olon jalkeen kaytiin keskustelua Lounais-Suomen

Jatehuollon kanssa. Kommenttien perusteella tehtiin joitain muutoksia jatemaarayksiin.
Palautteen seka jatkokehittelyn perusteella kaavamaarayksiin tehtiin seuraavat muutokset:
Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

- Kaava-alueen rajausta on tarkennettu siten, etta Vanha kaupungintalo sijoittuu
kokonaisuudessaan kiinteistén ja kaava-alueen sisdlle.

- Uuden rakennusalan sijaintia Hornin puisto puolella on siirretty kauemmaksi
kulttuuritalosta, jolloin rakennusten valinen etadisyys on noin 12 metria.

- Viherhuoneen rakennusala ja rakennusoikeus on poistettu kokonaan kaavakartasta.

- Hornin puiston puoleisen uuden rakennuksen rakennusoikeutta on lisatty 100 k-m?2
(1700 k-m?2 — 1800 k-m?2). Lisays kompensoi viherhuoneen poistamisen.

- Kulttuuritalon Hornin puiston puoleisen rakennusmassan korkeuteen on lisatty
pakottava madrays: rakennus tulee olla enintdan II 2/3 -kerroksinen kulttuuritalon
puolella.

- Johtovaraus on merkitty kaavakarttaan.

- RKY-alueen rajausta on korjattu, luonnosvaiheessa se oli virheellinen. RKY-alue kattaa
Idhes koko kaava-alueen, vain pieni osa jaa sen ulkopuolelle.

- Kaavaan on lisatty Luo-1 -merkinta: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked alue. Alueella esiintyy todennékdbisesti harvinainen sienilaji. Alueen k&yttd ei sa
vaarantaa lajin esiintymén sé&ilymisté. Alueen luontotila on séilytettévé nykyisen
kaltaisena.

- Ulkovaipan aaneneristavyyssuositukset on merkitty kaavakarttaan (32-38 dBA
rakennuksesta ja julkisivusta riippuen). Maarayksen selitys: “Merkinté osoittaa
rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sek& ikkunoiden ja
muiden rakenteiden déneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava vdhintdén 00
dBA.”

- Vanhan asuinrakennuksen (sokeritehtaan kayttépaallikén talon) pysakdintialuetta

pienennettiin.

Yleisiin maarayksiin tehdyt muutokset:
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- LPA-1- ja LPA-2-merkinnat on kohdistettu korttelialueeseen 2. Maarays on muotoiltu
seuraavasti: Alueelle saa sijoittaa korttelialueen 2 tontin 8 autopaikat sekéa
korttelialueen 2 tontin 9 autopaikat.

- KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN otsikon alta poistettiin maarays: "Katemateriaalin
tulee olla konesaumattua peltia, vdarind musta tai harmaa.”
korvattiin: “Rakennusten katemateriaalina tulee kdyttdd konesaumattua peltiad, ja katon
vdrityksen tulee soveltua rakennuksen julkisivuun sekd muodostaa korttelitasolla
yhtendinen ilme.”
poistettiin: “Uusien rakennusten véreissa tulee suosia perinnevéreja tai/ja murrettuja
sdvyja.”
korvattiin: “Uusien rakennusten julkisivuissa tulee kdyttdd maanléheisid sédvyja.
Julkisivuissa ei sallita pdévarind mustaa.”

Parvekkeita koskeva maarays muotoiltiin uudelleen: "Parvekkeiden tulee olla joko
kattamattomia ulokeparvekkeita, ranskalaisia parvekkeita tai sisddnvedettyja
parvekkeita.””

- Lisdrakentaminen: Lisatty maardys: “Viherhuoneen saa toteuttaa oleskelualueelle
rakennusoikeuden estamatta, kuitenkin enintddn 60 k-m2,”

- PIHA-ALUEET JA -RAKENNUKSET, PUUSTO JA KASVILLISUUS otsikon alle on lisatty
lause: Olemassa olevaa kasvillisuutta, erityisesti puustoa, tulee mahdollisuuksien
mukaan sdilyttaé.

- Kaavamaarayksista on poistettu lause: Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-
ikdisten kéyttéjien tarpeet. Lause poistettiin, koska sitd pidettiin lilan vaikeasti
tulkittavana.

- Maarayksiin lisattiin uusi otsikko ja maarays MELU: “Yhteiskéyttdon tulevat ulko-
oleskelualueet sekd parvekkeet tulee sijoittaa siten, etté padivdaikainen melutaso on alle
55 dB ja ybaikainen melutaso alle 45 dB.”

- JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN KASITTELY kohdasta poistettiin
maarays: “Korttelissa tulee olla keskitetty jatteen kerdys. Jdtehuolto tulee integroida
asuinrakennuksiin. Puutarhajédte tulee kompostoida korttelissa yhteispihalla tai kuljettaa
jdteasemalle. Puutarhajétettd ei saa vieda lahivirkistysalueille.”
korvattiin uudella: "J&tetilat tulee uudisrakennuksissa integroida rakennuksen sisélle,
siten etta tilat ovat riittdvan suuret, helposti saavutettavissa ulkoa ja paloturvalliset.
Olemassa olevien rakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa jétekatos tai -aitaus pihalle,
mikéli se on arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja sijoitettu liikennevédylien ldheisyyteen
siten, ettd jatehuolto on turvallista ja esteeténtd. Ratkaisun tulee olla

kaupunkikuvallisesti ympéristéén sopiva.
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Puutarhajate tulee kompostoida korttelissa yhteispihalla tai kuljettaa lajitteluasemalle

tai jatekeskukseen. Puutarhajétettd ei saa viedéa ldhivirkistysalueille.”

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtavilla 7.9. -
17.10.2025 valisen ajan. Nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta saatiin 7 lausuntoa ja 1
kannanotto/muistutus.

Lausunnot ja niihin annetut vastineet ovat kokonaisuudessaan luettavissa ehdotusvaiheen
vastineraportista (kaavaselostuksen liite 14).

Muutokset kaavakarttaan ja maarayksiin:
e Luonnonsuojelun osalta lausunnon perusteella sr-1 — rakennusten mééardysta
tdydennetdédn seuraavalla lauseella:

“"Ennen kattorakenteisiin ja ullakoihin kohdistuvia korjaustoimenpiteitd mahdollinen
lepakoiden esiintyminen seké lajin mahdolliset lisddntymis- tai levdhdyspaikat tulee

selvittdd ja huomioida luonnonsuojelulain edellyttamélla tavalla.”
o "Korttelialueella rakennusten tulee olla rakenteiltaan puuta” muutetaan muotoon:

"Korttelialueella rakennusten tulee olla paaosin puurakenteisia. Julkisivumateriaalina on

kaytettava puuta. ”
e Hulevedet maardaykseen lisataan:
"Ensisijaisesti hulevedet kasitelldaan ja hyddynnetaan syntypaikallaan.”
"Hulevesien laatua ei saa heikentaa rakentamisen aikana.”
Selostukseen tehdyt muutokset:

o Lisatdaadn menettelykuvaus lepakoiden lisdantymis- ja levéahdyspaikan |6ytymisen
varalta. (5.1. Kaavan rakenne)
e Selostuksessa kuvataan vastuumuseon kuulemismenettely rakennuslupavaiheessa ja

sen yhteys korttelisuunnitelman laadintaan. (5.1. Kaavan rakenne)
Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Vanhan kaupungintalon korttelin asemakaavamuutoksen ja
sitovan tonttijaon kokouksessaan 01.12.2025, § 63. Hyvaksymisesta kuulutettiin kaupungin

ilmoitustaululla ja paikallislehdessa.
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Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollista valittaa Turun hallinto-oikeuteen 30 padivan
kuluessa ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali oikeus antaa valitusluvan. Mikali

kaavasta ei valiteta, se tulee voimaan, kun lainvoimaisuudesta on ilmoitettu kuulutuksella.

Enne voimaantuloa ELY-keskus kuitenkin antoi kaavasta oikaisukehotuksen. Oikaisukehotus on

kokonaisuudessaan esitetty selostuksen liitteena 15.

ELY- keskuksen lausunnon paakohdat olivat seuraavat:

e Uudisrakennusten maksimikerroslukua on alennettava. Hyvéksytyssd asemakaavassa
uudisrakennuksen maksimikerrosluku on IVu2/3. Kerroslukua tulee alentaa véhintdén
yhdell&, jolloin maksimikerrosluku on IIIu2/3.

e Maksimikerrosluvun alentamisen liséksi uudisrakennuksille tulee maaraté
maksimiharjakorkeus, joka tulee arvioida kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ympéaristéén sopivaksi.

e Uudisrakennusten kerrosalan mé&éardéa tulee alentaa siten, ettd uudisrakennukset ottavat
paremmin huomioon nykyisen rakennuskannan mittakaavan ja rakeisuuden seké ettei
suunnittelualueelle muodostu liian ahtaita ulkotiloja.

e Tehdaskadun puolella olevan uudisrakennuksen kadun puoleiselle osalle, etté
Horninpuiston puoleisen uudisrakennuksen pohjoisempaan p&&hén
tulee laittaa matalammille rakennusosille osa-aluemerkintd (II) havainnekuvien
mukaisesti.

o Ma&érédystéd "Korttelialueen pihasuunnitelmat tulee suunnitella yhtenisend
kokonaisuutena” on tarpeen tdydentédé esimerkiksi: “Korttelialueen

pihasuunnitelmat tulee suunnitella yhtenédisend RKY-alueelle sopivana kokonaisuutena.

Oikaisukehotuksen jalkeen kaavan valmistelu palautettiin hyvaksymisvaiheeseen, ja kaavaan

tehtiin seuraavat muutokset:

¢ Kaavaan lisattiin pakottavana maardys rakennuksen jakamisesta kolmeen
rakennusmassaan havainnekuvan osoittamalla tavalla (II u2/3, IVu2/3, 11Iu2/3).

e Osa-aluemerkinta II u2/3 osoitettiin lausunnon mukaisesti havainnekuvien perusteella
myo6s Tehdaskadun kadun puoleiselle osalle.

e Maksimiharjakorkeuden maarittely ei ollut mahdollista kaavan sallimien
kattomuotovaihtoehtojen vuoksi. Taman sijaan kaavakarttaan lisattiin kullekin
kerrosluvulle oman maksimikorkeuden julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdalle
seuraavasti (Rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.):

« II kerroksiselle: leikkauskohdan ylin korkeusasema + 10.60.
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+ III kerroksiselle: leikkauskohdan ylin korkeusasema + 13.90.
+ IV kerroksiselle: leikkauskohdan ylin korkeusasema + 17.20.
Maanpinnan korko on noin +3.70
¢ Vaatimuksen ensimmaisen kerroksen asuntojen ikkunan alareunan korkeudesta 170cm
poistettiin, mikd osaltaan madalsi rakennusten kokonaiskorkeutta.
e Korttelialueen pihasuunnitelmien maaraysta muutettiin ELY- keskuksen lausunnon
mukaisesti muotoon: “Korttelialueen pihasuunnitelmat tulee suunnitella yhtenaisena

RKY-alueelle sopivana kokonaisuutena.”

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Elinvoimajaosto padatti 21.5.2024 (§ 60) kaynnistaa Vanhan kaupungintalon korttelia koskevan
asemakaavan muutoksen valmistelun asuntomessuhankkeen edistamiseksi. Koska kaavahanke
ei sisaltynyt kaupunginhallituksen 12.2.2024 (§ 46) hyvdksymaan vuoden 2024
kaavoituskatsaukseen, joten se otettiin valmisteluun kaavoitusohjelman ulkopuolisena.
Hallintosaannén § 43 mukaan elinvoimajaosto voi paattaa asemakaavan laatimisen

aloittamisesta my®és silloin, kun hanke ei ole kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavan muutos sisadllytettiin mydhemmin kaupungin kaavoitusohjelmaan.
Elinvoimajaosto hyvdksyi 25.2.2025 (§ 28) vuoden 2025 kaavoituskatsauksen, jossa kyseinen

hanke on mukana.

Asemakaava muutoksen laatimisvaiheen kaavaluonnos kasiteltiin elinvoimajaostossa
Elinvoimajaosto 29.04.2025 § 59, jossa paatettiin asettaa asemakaavaluonnos nahtaville MRA

30 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaavaehdotus kasiteltiin elinvoimajaostossa 02.09.2025 § 26, jossa paatettiin ehdottaa, etta
kaupunginhallitus asettaisi asemakaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi. Kaupunginhallitus
paatti 08.09.2025 § 92 asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville (MRA 27 §) 30 vuorokauden

ajaksi ja pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Hyvéksymisvaiheessa kaupunginhallitus paatti Kaupunginhallitus 17.11.2025 (§ 190) esittaa
asemakaavan hyvéaksymista kaupunginvaltuustolle. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi

asemakaavamuutoksen ja sitovan tonttijaon kokouksessaan 01.12.2025 (§ 63).

Ennen kaavan voimaantuloa Varsinais- Suomen ELY- keskus antoi hyvaksytysta kaavasta
oikaisukehotuksen. Oikaisukehotuksen takia kaava ei tullut lainvoimaiseksi. Oikaisukehotuksen

johdosta kaavaan tehtiin muutoksia, jotka on lueteltu selostuksen kohdassa 4.5.4
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet. Asiaa kasitelldan uudelleen kaupunginhallituksessa

ja kaupunginvaltuustossa.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksessa muodostuu keskustatoimintojen korttelialue (C), jolle saa sijoittaa
asumista. Tavoitteena on tdydentaa olemassa olevaa keskustarakennetta siten, etta
uudisrakentaminen sopeutuu ympardivaan rakennuskantaan ja kulttuurihistorialliseen

ymparistéon.

Kaavaluonnosvaiheessa kaava-alueen pinta-ala oli 0,9576 hehtaaria, josta keskustatoimintojen
korttelialueen osuus on 0,7997 hehtaaria. Kaava-alue ja C alue kasvoivat hieman, kun
ehdotusvaiheessa vanhan kaupungintalon kiinteistdn rajaa siirrettiin niin, ettéd rakennus mahtui
tontin sisdlle ja kaava-alueen sisdlle kokonaan. Ehdotusvaiheen kaava-alueen pinta-ala oli
0,9586 hehtaaria, josta keskustatoimintojen korttelialueen osuus on 0,8007 hehtaaria.
Rakennusoikeutta osoitettiin yhteensa 4890 k-m?2, mika vastaa korttelitehokkuutta e = 0,61 ja
koko kaava-alueen tehokkuutta e = 0,51. Tehokkuus pysyi siis kaavaluonnoksen kanssa
samana. Kaava mahdollistaa kahden uuden kerrostalon ja yksikerroksisen viherhuoneen
rakentamisen. Tehdaskadun puoleisille kerrostaloille on osoitettu rakennusoikeutta 1700 k-m2
ja Horninpuiston puoleiselle 1800 k-m2:iin, jolloin se kompensoi luonnosvaiheen jalkeen
viherhuoneen rakennusoikeuden poistamisen. Viherhuone voidaan toteuttaa asukkaiden
oleskelualueelle rakennusoikeuden estamatta, kuitenkin enintaan 60 k-m2, mutta

viherhuoneen rakentaminen ei ole pakollista.

Uusien rakennusten kerroskorkeus vaihtelee II u?/3-IVu?/s kerroksen vaililla. Kaavassa on
annettu pakottava maarays rakennusten jakamisesta kolmeen rakennusmassaan
havainnekuvien mukaisesti. Suojeltujen rakennusten ldheisyydessa uudisrakennusten paadyt
on osoitettu matalampina rakennusosina II u?/3. Rakennuksen korkeutta on pyritty
rajoittamaan kaavassa kerroslukukohtaisilla enimmaiskorkeuksilla, jotka on maaritelty

julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdalle.

Pihasuunnittelu toteutetaan yhtenadisena kokonaisuutena. Ehdotusvaiheessa laaditussa
pihasuunnitelmassa on tutkittu myds alueen kasvillisuuden ja puuston
sailyttamismahdollisuuksia. Suunnitelmassa on esitetty sailytettavat ja poistettavat puut, ja se
tukee kaavamaarayksen tavoitteita viherrakenteen ja korttelipihan laadun sailyttdmisesta.

Myés pelastusteiden mitoitusta on tutkittu ehdotusvaiheessa (Liite 8 ja 9).
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Autopaikat sijoitetaan LPA-alueille, rakennusalalle tai ohjeellisille paikoille. Autopaikkoja tulee
toteuttaa vaéhintaan 1 ap / 120 k-m2 ja pyodrapaikkoja 1 pp / 40 k-m2, joista vahintdan 80 %

katettuun ja lukittavaan tilaan. Autokatokset eivat ole sallittuja.

Olemassa olevat rakennukset on suojeltu sr-1-merkinnalla. Rakennuksia ei saa purkaa eika
korottaa, mutta ullakkotilat voidaan ottaa kayttéon. Muutokset tulee tehda rakennuksen

ominaispiirteita kunnioittaen ja edellyttavat alueellisen vastuumuseon lausuntoa.

Ehdotusvaiheen jalkeen, ennen kaavan hyvdksymista sr-1 merkintaa tdydennettiin lepakoiden
osalta siten, ettd mahdolliset lisdantymispaikat- ja levahdyspaikat tulee selvittda ennen

kattorakenteisiin ja ullakkoon kohdistuvia toimenpiteita.

Mikali tutkimuksessa todetaan, etta rakennukset ovat lepakoiden lisadntymis- tai
levdhdyspaikka, tulee ennen toimenpiteiden aloittamista selvittaa lepakoihin kohdistuvat
vaikutukset ja olla yhteydessa Varsinais- Suomen ELY- keskukseen. Tarvittaessa haetaan

luonnonsuojelulain mukainen poikkeuslupa (https://www.ely-keskus.fi/luonnonsuojelun-

poikkeuslupa?utm source=chatgpt.com).

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY),
jonka rajaus on korjattu luonnosvaiheen jalkeen. RKY-alue kattaa lahes koko kaava-alueen.
Ehdotusvaiheessa saaduissa lausunnoissa korostettiin kulttuuriymparistén huomioimista myos
pihasuunnittelussa ja alueellisen vastuumuseon kuulemista uudisrakentamisen ja
pihasuunnittelun yhteydessa. Rakentamisluvan yhteydessa museolla tulee olemaan
mahdollisuus lausua seka uusista rakennuksista etta korttelisuunnitelmasta, ja varmistaa
pihasuunnitelmien ja rakentamisen sopeutuminen arvokkaaseen ymparistéon.
Kaupunginvaltuuston hyvaksymisen jalkeen ELY- keskus antoi kaavasta oikaisukehotuksen.
Oikaisukehotuksen johdosta kaavaa muutettiin rakennusten mittakaavaa ja pihasuunnittelua
koskevien maaraysten osalta siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu varmemmin RKY-
alueeseen. Korttelialueen pihasuunnitelmien maaraystd muutettiin muotoon: "Korttelialueen

pihasuunnitelmat tulee suunnitella yhtendisena RKY-alueelle sopivana kokonaisuutena.”

Rakentamistapa on maaritelty tarkasti. Rakennusten tulee olla puurakenteisia, mutta
hirsipintaa ei sallita. Ehdotusvaiheen jalkeen maaraysta puurakentamisesta muutettiin niin,
ettd “Korttelialueella rakennusten tulee olla paaosin puuranteisia. Julkisivumateriaalina on
kaytettava puuta.” Muutos muotoilussa mahdollistaa esimerkiksi sen, etta rakennuksen

perustukset voivat olla muuta materiaalia, kuin puuta.

Katemateriaalina kaytetadan konesaumattua peltia, ja katon varityksen tulee soveltua

rakennuksen julkisivuun seka muodostaa korttelitasolla yhtenainen ilme. Kattomuoto saa olla
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harjakatto, aumakatto tai mansardikatto. Teknisten tilojen on sijaittava rakennusmassan
sisalla. Parvekkeiden tulee olla joko kattamattomia ulokeparvekkeita, ranskalaisia parvekkeita
tai sisdaanvedettyja parvekkeita. Uusien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa maanlaheisia
savyja, eikd mustaa sallita paavarina. Julkisivumateriaalien on oltava pitkaikaisia ja
huolellisesti viimeisteltyja. (Katso selostuksen liitteena olevat liite 10 ehdotusvaiheen

havainnekuvat).

Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asukkaiden yhteistiloja, porrashuoneiden lisdosia,
muuntamotiloja ja ilmanvaihtokonehuoneita, jotka eivat vaikuta pysakéintivaatimuksiin.
Kaavassa on annettu lisdksi maarayksia rakennusten ulkovaipan daneneristdvyydesta seka
siita, ettd yhteiskayttéon tulevat ulko-oleskelualueet ja parvekkeet on sijoitettava siten, etta

paivaaikainen melutaso on alle 55 dB ja y6aikainen alle 45 dB.

5.1.1 Mitoitus

Mitoitus korttelialueittain:

KORTTELIALUE P]EILRA- RAKENNUSOIKEUS TEHOKKUUS
C 8007 m=2 4890k-m2 e=0.61
LPA-alueet 570 m?
Katualue 1009 m?
L yhteensa 1579 m?
e=0,51
Koko alue yhteensa 9586m 2 4890k-m?2

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue sijaitsee Salon keskustassa olemassa olevan palveluverkon keskella. Alueen
[dheisyydessa on monipuoliset palvelut, kuten koulut, pdivakodit, terveyspalvelut,
kulttuuripalvelut ja kaupat. Palvelut ovat hyvin saavutettavissa jalan, pyéralla ja

joukkoliikenteella. Uusi asuminen tukee keskustan elinvoimaisuutta ja palveluiden sailymista.

Kaava-alueella toimii talla hetkella Kulttuuritalo Villi, joka on monipuolinen kaupunkilaisten
kohtaamispaikka. Siella jarjestetaan kulttuuritapahtumia, tyépajoja ja juhlatilaisuuksia. Vanha
kaupungintalo on otettu kasvatus- ja perheneuvolan kayttéon, ja tiettavasti toimii edelleen

tassa kaytossa.
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5.1.3 Hulevedet

Alueen pohjamaalaji on savi, mika vaatii erityistd huomiota hulevesien hallinnassa. Hulevedet
on viivytettava siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on vahintdan 1 m3 jokaista 100
m?2 vettd lapdisematdnta pintaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12-48 tunnissa ja

niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien hallinnassa suositaan luonnonmukaisia menetelmia, kuten painanteita ja
kasvillisuuden hyédyntamista. Rakentamisluvan yhteydessa vaaditaan hulevesisuunnitelma ja
pelastustiesuunnitelma, joissa huomioidaan myds rakentamisaikaiset hulevedet ja

sammutusvesien vaikutus.

Ehdotusvaiheen jalkeen hulevesi maaraykseen lisattiin ymparistdonsuojeluviranomaisen
lausunnon perusteella lauseet: "Ensisijaisesti hulevedet kdsitelldan ja hyédynnetaan

syntypaikallaan.” ja "Hulevesien laatua ei saa heikentaa rakentamisen aikana.”

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden

toteutuminen

Kaava tukee kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistén sailyttamista ja kehittamista.
Suojelumerkinnalla (sr-1) varustetut rakennukset sailyvat osana kaupunkikuvaa, ja niihin
kohdistuvat muutokset edellyttdvat vastuumuseon lausuntoa. Rakentamistapa, materiaalit ja

varit on ohjattu kaavamaarayksilla niin, ettd uudisrakentaminen sopeutuu ymparistéon.

Yhteispihojen suunnittelu ja monilajinen kasvillisuus tukevat ekologista ja kaupunkikuvallista
laatua. Energiaratkaisuissa korostetaan uusiutuvien energialdhteiden kayttéa ja matalaa
hiilijalanjalkea. Aurinkopaneelit voidaan sovittaa kattoihin tai julkisivuihin osaksi

arkkitehtuuria.

Kaavassa on annettu maarayksia myds meluntorjunnasta: rakennusten ulkovaipan
aaéneneristavyyden tulee olla riittéava liikkennemelua vastaan, ja yhteiskdytté6n tulevat ulko-
oleskelualueet seka parvekkeet on sijoitettava siten, ettd paivaaikainen melutaso alittaa 55 dB

ja ybaikainen 45 dB.

Laadukkaan korttelin toteutumiseksi ehdotusvaiheessa laadittiin pihasuunnitelma. Se esittelee
yhden mahdollisen ratkaisun siita, miten kaava mahdollistaa piha-alueiden toiminnot, kuten
oleskelualueet, kasvillisuuden ja esteettomat yhteydet. Lopullinen piharatkaisu tarkentuu
rakentamisluvan yhteydessd. Pihasuunnitelma ja pelastusreittien tutkimus on esitetty
kaavaselostuksen liitteissa 8 ja 9. Oikaisukehotuksen jalkeen piha-alueita koskevaa maaraysta
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tarkennettiin niin, etta piha-alueet tulee suunnitella yhtendisena RKY- alueelle sopivana

kokonaisuutena.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava muodostuu keskustatoimintojen korttelialueesta (C), autopaikkojen
korttelialueista (LPA) ja katualueesta. Aluevaraukset tukevat keskustan tdydentamista ja

kulttuurihistoriallisen ymparistén sailyttamista.

5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 0,9586 hehtaaria. Siita keskustatoimintojen korttelialueen
(C) osuus on 8007 m?2, jolle on osoitettu 4890 k-m2 rakennusoikeutta, mika vastaa
tehokkuutta e = 0,61. Autopaikkojen korttelialueiden (LPA) pinta-ala on 570 m2 ja
katualueiden 1009 m?2, ja koko kaava-alueen tehokkuus on e = 0,51. Kaava mahdollistaa
kahden uuden kerrostalon rakentamisen, ja viherhuone voidaan toteuttaa asukkaiden
oleskelualueelle enintdan 60 k-m2 suuruisena, mutta sen rakentaminen ei ole pakollista.
Lisaksi kaavamaaraysten mukainen lisdrakentaminen kattaa yhteistilat, porrashuoneiden
lisdosat, muuntamotilat ja ilmanvaihtokonehuoneet. Olemassa olevat rakennukset on suojeltu

sr-1-merkinnalld ja niiden muutokset ohjataan kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

5.3.2 Muut alueet

LPA-alueet mahdollistavat autopaikkojen jarjestamisen. Lisaksi pysdkdintia voidaan toteuttaa
rakennusalalle tai ohjeellisille paikoille. Pysakointi- ja pydrapaikkavaatimukset on esitetty
kohdassa 5.1.

Jatehuolto on ehdotusvaiheessa ratkaistu siten, etta uudisrakennuksissa jatetilat integroidaan
rakennuksen sisalle. Olemassa olevien rakennusten yhteyteen voidaan sijoittaa korkeatasoinen
jatekatos tai -aitaus, joka on helposti saavutettavissa, turvallinen ja esteetén seka soveltuu
kaupunkikuvaan. Puutarhajate kompostoidaan yhteispihalla tai toimitetaan lajitteluasemalle tai
jatekeskukseen. Puutarhajdtetta ei saa vieda lahivirkistysalueille. Rakennusjate on lajiteltava

rakentamisen aikana.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset on esitetty seuraavissa alaluvuissa.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava tukee keskustan eheyttamistd ja taydentamistd. Rakennusten mittakaava, sijoittelu ja
materiaalit sopeutuvat olemassa olevaan kulttuuriymparistédn. Suojellun rakennuksen
sdilyminen vahvistaa alueen historiallista identiteettia. Uudisrakentaminen tukee

kaupunkikuvaa ja keskusta-asumisen kehittamista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Ilmastokestavan kaavoitukset huomioiminen

Ilmastokestavan kaavoituksen periaatteet on otettu huomioon koko suunnitteluprosessin ajan.
Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, mika tukee resurssiviisasta
maankadyttda ja vahentaa liikenteesta syntyvia paastdja. Rakentamisen ohjeistuksessa
painotetaan energiatehokkuutta, uusiutuvien energialdhteiden hyédyntamismahdollisuuksia

seka hulevesien luonnonmukaista hallintaa.

Kaavamuutosten yhteydessa viherhuoneen rakennusala ja rakennusoikeus on poistettu, ja
uudisrakentamisen sijoittelu on tarkennettu siten, ettd Hornin puiston puoleisen rakennuksen
etaisyys kulttuuritaloon on noin 12 metria. Kaavamaaraykset ohjaavat edelleen
rakennusmateriaalien valintaa, pihan viherrakentamista ja hulevesien hallintaa siten, etta ne

tukevat ilmastokestavyytta ja pienentavat alueen kokonaispaastdja.

Kaava sisaltaa liséksi luo-1 -merkinnan, joka osoittaa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkean alueen. Alueella esiintyy todenndkdisesti harvinainen sienilaji, ja alueen
luontotila on sailytettava nykyisen kaltaisena. Kaavan ratkaisut turvaavat tdman lajiston

sdilymisen ja edistavat alueen ekologista monimuotoisuutta.

KILVA:n tulosten analysointi

Kaavan ilmastokestavyytta on arvioitu Pirkanmaan ELY-keskuksen kehittamalla
selainpohjaisella KILVA-ty6kalulla. Arviointi perustuu kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen
tarkasteluun tyékalun kysymysten avulla. Tarkoituksena on koota ilmaston kannalta
mydodnteisista ratkaisuista sektorikaavio, joka osoittaa kaavan vahvuudet ja kehittamiskohteet
yhdyskuntarakenteeseen liittyvien paastolahteiden ja hiilinielujen ndkékulmasta. Tydkalun
avulla tuotettu visuaalinen kaavio osoittaa, etta Vanhan kaupungintalon kaavan
ilmastokestdvyyden painopisteita ovat luonnonvarojen kaytén minimointi, kestavan
eldmantavan mahdollistaminen sekad kulutuksen paastéjen vahentaminen. Myds
ilmastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu, mutta sen osalta tunnistettiin

kehittamistarpeita erityisesti alueen haavoittuvuuden arvioinnissa.
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Laatimisvaiheen kaavassa

Kaavan ilmastokestavyyden vahvuuksiksi

nousivat:

¢ Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyddyntaminen ja resurssiviisas
toteuttaminen

o Kestdvien toimintojen ja arjen
elinymparistén edistaminen

e Uusiutuvan energian

tuotantopotentiaalin tunnistaminen

Heikkouksina tunnistettiin:

e Haavoittuvien arvojen ja toimintojen

tunnistamisen puutteet

Ehdotusvaiheen kaavassa

Kaavan ilmastokestdvyyden vahvuuksiksi

nousivat:

e Olemassa olevan hyédyntéminen ja
uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

e Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

e Kestdvat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettdvyyden
edistaminen

e Alueen uusiutuvan energian

tuotantopotentiaalin selvittdminen

Heikkouksina tunnistettiin:

¢ Alueen haavoittuvien arvojen ja

toimintojen tunnistaminen

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kaytén minimointi
Il Kestavan eldmantavan mahdollistaminen
) 1ll Kulutuksen paastdjen minimointi

@ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

e

KILVA- tyokalulla saatu kuvaaja. Laatimisvaihe.

Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdytén minimointi
Il Kestavan eldmadntavan mahdollistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi

@ V. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

—

'-‘g'c’/

KILVA- tyokalulla saatu kuvaaja. Ehdotusvaihe.

o Adrevéityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset eivat vaikuttaneet KILVAN tuloksiin.
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Muutokset hiilivarastossa

Alueen hiilivaraston muutosta arvioitiin hydédyntamalla verkkopohjaista tyékalua

(https://hiilikartta.avoin.org/). Arvion mukaan vuoteen 2030 mennessa hiilivarasto pienenisi
noin 150 tCO2¢e, mika vastaa 156 tCO2¢e/ha. Todelliset vaikutukset voivat kuitenkin olla
pienempid, silla tonttikohtaisessa suunnittelussa voidaan sailyttaa osa puustosta ja maaperan

hiilivarastoista. Lisdksi nykyisin osin asfaltoituja alueita voidaan muuttaa istutettaviksi, mika
lisda hiilensidontaa.

Laskenta ei ota huomioon puiden yksil6llista kuntoa — osa vanhoista puista olisi joka

tapauksessa poistettava ja korvattava uusilla istutuksilla, mikd pienentda kaavan tosiasiallista
vaikutusta hiilivarastojen vahenemiseen.

Koko laskennan tulos loytyy osoitteesta:

https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=1cfbb230-898c-4d26-b4c9-e4e190a6c411
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Laatimisvaiheen jdlkeen ei kaavaan tehty ehdotusvaiheessa aluevarauksiin muutoksia, jotka
olisivat muuttaneet hiilikartan tuloksia, silla korttelialuevaraukset alueella pysyivat samana.
Ehdotusvaiheessa kaavaan lisattiin maarayksia, jotka todellisuudessa lisaavat puiden ja
istutettavan alueen sailymista. Katso 4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet. Kohdat

kaavakarttaan kaavamaarayksiin tehdyt muutokset. Ehdotusvaiheen jdlkeen tehdyt muutokset

eivat vaikuttaneet hiilikartan tuloksiin.
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5.4.3 Vaikutukset kevytliikenteen yhteyksiin

Alue sijaitsee olemassa olevan katuverkon keskelld ja se on hyvin saavutettavissa kevyella
lilkenteelld. Piha-alueiden esteettdmyys ja pydrapysakdinnin laatu parantavat kevyen

lilkenteen toimivuutta. Yhteydet Horninpuistoon ja keskustan reiteille sailyvat ja vahvistuvat.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole merkittavia hairidtekijoita, kuten raskasta teollisuutta tai vilkasliikenteisia
paavaylia. Ehdotusvaiheessa laaditun meluselvityksen perusteella melua aiheutuu kuitenkin
Tehdaskadun ja Raatihuoneenkadun liikenteesta. Uudisrakentamisen suunnittelussa on otettu
huomioon liikennemelun vaikutukset siten, etta asuntojen sijoittelu, julkisivurakenteet ja piha-

alueiden ratkaisut turvaavat riittdvan asumisviihtyvyyden.

Alue sijaitsee myds Salon torin laheisyydessa. Torin toiminnasta voi aiheutua ajoittain melua,
erityisesti kesaaikana jarjestettavien tori-iltojen ja esiintymisten yhteydessa. Nama meluhaitat

ovat kuitenkin luonteeltaan tilapaisia ja liittyvat keskustan eldvyyteen ja kaupunkikulttuuriin.
Rakentamisen aikana esiintyvat melu- ja pélyhaitat ovat niin ikaan tilapaisia.

5.6 Kaavamerkinnat ja -madaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ohjaavat rakentamisen sijoittumista, rakennusten ulkoasua ja
teknisia ratkaisuja. Maarayksillé turvataan kulttuuriymparistén arvojen sailyminen,
energiatehokkuus ja ekologinen kestdvyys. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat

kaavaselostuksen liitteena.

5.7 Nimisto

Kaavamuutoksella ei vaikuta olemassa olevaa nimistoon.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavamadraykset. Kaavatydn yhteydessa tehtiin alueelle pihasuunnitelma
sekd asemapiirros ja havainnekuvia ratkaisusta. Suunnitelmat osoittavat yhden

kaavamuutoksen mukaisen toteutustavan alueella. Myds muunlaiset ratkaisut ovat mahdollisia.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteutuksen aikataulu riippuu osittain asuntomessuhankkeen etenemisesta.

Rakentaminen tapahtuu vaiheittain kaupungin strategian mukaisesti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua mydntdessaan rakennuslupia. Kaavoittaja on
mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamaadrayksista ja

rakennustavasta.
Salossa 22.8.2025, tdydennetty 6.2.2026

Eeva Huittinen
Kaavoitusarkkitehti
Maankayttopalvelut

Salon kaupunki
Hornintie 2-4, HALIKKO
p.02 778 5101
eeva.huittinen@salo.fi
www.salo.fi
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