Salon kaupunki
Kaupunginhallitus

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta kiinteistolla 734-10-1-9

1. Sopimusosapuolet
Salon kaupunki, jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”.

Osoite: Salon kaupunki, Maankayttdpalvelut
Hornintie 2—4, 24800 Halikko

Yhteyshenkilé sopimusasioissa:

Raimo Inkinen, maankayttdjohtaja

Puhelin: 02 778 5617

raimo.inkinen@salo.fi

Asunto Oy Salon Koskenpaankatu 10, jaliempana tadssa sopimuksessa "Maanomis-
taja”.

Asunto Oy Salon Koskenpaankatu 10
c/o Olli Alanko Oy
Turuntie 9, 24100 SALO
040 032 8018, +358 2 7771700
info@alanko.net
2. Sopimusalue
Sopimus koskee kiinteistdéa 734-10-1-9, jaljiempana tassa sopimuksessa "sopimus-
alue”. Sopimusalueen pinta-ala on noin 1 132 m2. Sopimusalue on rajattu liitteend
olevalle kartalle. Kaavan tyonimi on asemakaavan muutos, Salonkadun kiertoliittyma.
3. Kaava-alue
Kaupungille on saapunut Olli Alanko Oy:n asemakaavan muutoshakemus 8.12.2011.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 11 896 m2. Kaava-alueen rajaus on eri kuin sopimus-
alueen.

4. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, ettéd kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, etta kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei valt-
tamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. Lahtotilanne

Kaavat:



Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavassa sopimusalue on keskustatoimintojen aluetta C (tpimk,
lavmk).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava kes-
kusta hakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen
alue seka siihen liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltaa myos kes-
kusta-asumisen.

Suunnittelumaarays:

Maankayton, kestavan liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja tyopaikka-
toimintojen yhteensovittavaa kehittdmista tulee edistda kokonaisvaltai-
sella suunnittelulla.

Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja omi-
naispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti
merkittavan vahittdiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita
kehittaen.

Sopimusalueella on voimassa oikeusvaikutteinen Salon keskustan
osayleiskaava 2035 (hyv. 7.4.2014). Osayleiskaavassa sopimusalue
on merkitty asuinkerrostalojen alueeksi (AK). Rakennustehokkuus on
e=1,1 ja maksimikerroskorkeus IV.

3. Asemakaavassa, joka on hyvaksytty 28.11.1967, sopimusalue on 0soi-

tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR-
28). Rakennuksen paamassa on sijoitettava katkopisteviivaan kiinni ja
sen suuntaiseksi. Paadmassan lisaksi saa tontille rakentaa myos yksiker-
roksisia rakennusosia jarjestysoikeuden harkinnan mukaan. Kullakin
tontilla on varattava vahintdan seuraavat autopaikat: 1) asunnot: yksi
autopaikka asuinhuoneistoa kohti. Rakennusoikeus on 500 k-m?ja mak-
simikerroskorkeus |l.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaisjaanndkset:

Kaava-alueella ei ole suojeltuja kohteita eikd muinaismuistoja. Alue on
kuitenkin osa Oskarinkadun ja Koskenpaankadun valista korttelialuetta.
Oskarinkadun ja Koskenpaankadun valinen omakotikortteli on rakentunut
1900-luvun alkupuolelta I&htien. Alue kuului Uskelaan aina vuoteen 1932.
Kohde on huomioitu Salon yleiskaavan 2020 inventointiaineistossa, jossa
kohde numero 85, mutta ei huomioitu kaavakartalla. Korttelialueen raken-
nuksia ei ehdoteta kaavalla suojeltaviksi, mutta niiden sailymiseen tulee
kuitenkin pyrkia.

Pilaantuneet maa-alueet:

Melu:

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan mahdollisista pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostamistdistd sopimusalueella. Pilaantuneen maa-
alueen kunnostamisesta saadetaan ymparistonsuojelulaissa.

Liikennemelua ja -tarinaa alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huolehtii
kustannuksellaan alueensa mahdollisista tarina- ja meluselvityksista.

Maaperaselvitys:

Hulevedet:

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvi-
tyksesta.



Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan asemakaavassa osoitetut
hulevesijarjestelyt.

5. Maanomistajan ja kaupungin esittamat tavoitteet ja lahtokohdat sopimusalueen asema-
kaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle

Maanomistajan tavoitteena on kiinteiston 734-9-1-23 kayttotarkoituksen muuttaminen
niin, ettd se mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen.

Kaupungin tavoitteena on liikennejarjestelyjen tutkiminen Salonkadun ja Helsingintien
risteyksessa sekad asuinkerrostalojen rakentamismahdollisuuden tutkiminen Kosken-
paankadulle ja Helsingintielle kaavarajauksen mukaisesti.

Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttdsopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen sisalldsta (Alueidenkaytto-
laki 91b).

6. Asemakaava

Sopimusalueen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyona. Maanomis-
taja vastaa kaavan laadinnan yhteydessa tarvittavien alueidenkayttélain mukaisten tai
hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten laadinnasta omalla kustan-
nuksellaan. Kaupunki toimii selvitysten ohjaajana.

Kaavan vireille tulosta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus kunnan verkkosivulla
https://salo.fi/kuulutukset seka paikallislehdessa.

Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kuluessa kaavan laatimisesta ja kaava-asiakirjojen
hallinnollisesta kasittelysta alueidenkayttolain (AKL) sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, ettd kaavaluonnos kasitel-
I&&n Salon elinvoimajaostossa kesalla 2026.

7. Kartoitus

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvaksyma pohjakartta. Kaupunki tarkistaa
ja tarvittaessa tdydentaa pohjakartan ajantasaisuuden.

8. Sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen laatiminen

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahta-
villa olon jalkeen alueidenkayttélain mukaisen maankayttdsopimuksen sopimusalueen
asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaavaehdotuksen sisallon pe-
rusteella laaditaan maankayttésopimus, jossa maaritellddn kaynnistdmissopimusta tar-
kemmin sopijaosapuolten kustannusten ja tehtavien jako alueen toteuttamiseksi.

Maankayttosopimuksen keskeisena sisalténa on sopia sopimusalueen kunnallisteknii-
kan rakentamisesta ja yleisten alueiden suunnittelusta edella kuvattujen tavoitteiden
mukaisesti, sopia mahdollisista maan luovutuksista seka kaavoituksen kautta tapahtu-
vaan arvonnousuun suhteutetusta kaavoituskorvauksesta kaupunginvaltuuston hyvak-
symalla tavalla.


https://salo.fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/asiointi/kirjaamo/

Maankayttdsopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun maan-
kayttdsopimus on allekirjoitettu, ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan muutok-
sen hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

9. Muut ehdot

Mikali kaupunki toteaa, ettei taman sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimiselle
ole edellytyksia, tdma sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvelvol-
linen toiselle osapuolelle.

Maanomistaja ei kuitenkaan saa siirtda tatd sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle iiman kaupungin suostumusta. Mikali maanomistaja luovuttaa sopimusalueen
osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja
vastaa edelleen kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista.
Maanomistajan vastuulla on yhteistyd paikallisen sdhkoyhtidon ja muiden tarvittavien
teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

Kaupunki perii kaavoitusmaksun maksuluokka Ill:n mukaan

kaavan hyvaksymisvaiheessa voimassa olevan hinnaston mukaisesti aloitteen teki-
j6iltd. Maankayttdpalvelujen hinnasto on luettavissa osoitteessa
https://www.salo.fi/lkaavoitus.

Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta laskutetaan kaavoituksen kaynnistyessa
kasirahana 9 000 €, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty.

Mikali kaava ei tule voimaan, jaa kasirahamaksu kunnalle korvauksena aiheutuneista
kuluista.

10. Erimielisyydet
Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

11. Sopimuksen voimassaolo
Tama sopimus tulee voimaan seka kaupunkia ettd maanomistajaa sitovana sen jal-
keen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymispaatds on saanut lain-
voiman, ja kun tdma sopimus on allekirjoitettu.
Tama sopimus paattyy, kun maankayttésopimus on allekirjoitettu. Jos kaupungista riip-
pumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eikd maankayttésopimusta ole
allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kasittelemaa asemakaavaehdotusta asetettu
nahtaville vuoden 2031 loppuun mennessa, tama sopimus raukeaa.

Salossa, . .2026

Kaupungin puolesta

Raimo Inkinen
Maankayttéjohtaja


https://salo.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/poikkeamispaatos-ja-suunnittelutarveratkaisu/hakuohjeet-poikkeaminen-ja-suunnittelutarveratkaisu/

Maanomistaja

XXXXXXX
Olli Alanko Oy, Asunto Oy Salon Koskenpaankatu 10

Jakelu Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja
yksi kaupungille.

Liite Sopimusalue



