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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Suunnitelma

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 25.2.2026 paivattya ja 18.05.2026 taydennettya
asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi

Uuttelantien paivakoti

Suunnittelualue

Alue rajattu liitteena olevan kartan mukaisesti. Alueella on voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee

Halikon Kirkonseudun korttelia 3014 seka sen eteldpuolelle jaadvaa jalkapallokenttaa ja
ympardivaa lahivirkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) 3014, lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta.

Asianumero

4659/10.02.03/2025

Kaavan laatija

Salon kaupungin maankayttopalvelut, kaavoitusarkkitehti Elisa Nuora

Kaavan vireilletulo

Vireilletulo, katso kohta 4.3.2.
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Kaavan kasittelyt

Kaynnistaminen:
Elinvoimajaosto 28.10.2025 § 55

Luonnosvaihe:
Elinvoimajaosto 25.11.2025 § 71

Ehdotusvaihe:
Elinvoimajaosto 24.02.2026 §30
Kaupunginhallitus 9.3.2026 §82

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijoittuu Halikon Kirkonseudulla sijaitsevan asuinalueen reunalle Uuttelantien

paahan. Kaava-alue on kooltaan noin 1,97 hehtaaria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on "Uuttelantien paivakoti”. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa uuden
paivakotirakennuksen rakentaminen nykyisen paivakoti Sinilinnun viereen. Kaava mahdollistaa
nykyisen paivakodin toiminnan uuden paivakodin valmistuessa. Kaavalla turvataan

paivakotipalvelujen sailyminen Halikon Kirkonseudulla.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

e Liite 1 - Sijaintikartta

e Liite 2 - Maanomistuskartta

e Liite 3 - Ote Halikon Kirkonseudun osayleiskaavasta

e Liite 4 — Ote voimassa olevasta asemakaavasta

e Liite 5 - Asemakaavaluonnos 14.11.2025

e Liite 6 - Havainnekuva laatimisvaihe, asemapiirros

e Liite 7 - Vastinekooste, laatimisvaihe

e Liite 8 - Havainnekuvat ehdotusvaihe

o Liite 9 - Asemakaavaehdotus 12.2.2026, tayd. 25.02.2026
e Liite 10 - Seurantalomake

e Liite 11 - Vastinekooste, ehdotusvaihe

e Liite 12 - Asemakaavaehdotus 25.02.2026, tayd. 18.05.2026

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,

taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma

e Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistoohjelma 2021-2025

e Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

e Liikennemeluselvitys, Palvelutalo Mehildainen Salo, 3.9.2018, A-Insind6rit Suunnittelu Oy

e Tiedote kuntotutkimusten tuloksista, Sinilinnun paivakoti - 19.6.2025

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessi kaynnistettiin elinvoimajaoston paatdkselld 28.10.2025 § 55. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) julkaistiin ja asetettiin nahtaville 4.-19.11.2025. Kaava laaditaan

kaupungin aloitteesta.

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville elinvoimajaoston paatoksella 25.11.2025 § 71.
Laatimisvaiheen kaava oli nahtavilla kuulemista varten (MRA 30§) 3.12.2025-9.1.2026 valisen

ajan.
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Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville kaupunginhallituksen paatdksella 9.3.2026 § 82.
Ehdotusvaiheen kaava oli nahtavilla kuulemista varten (MRA 27§) 25.3.-24.4.2026 valisen

ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaava toteutuu kaupungin aikataulun mukaisesti. Tavoitteena on, etta kaava-alueelle
suunnitellaan uusi paivakoti vuoden 2026 aikana. Uuden paivakodin hankesuunnitelman
Idhtdékohtana on, ettd paivdkotirakennus sailyy kaava-alueella siihen asti, ettd uusi rakennus

saadaan kayttéon.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Halikon Kirkonseudulla Toijalanmaen asuinalueen vieressa. Kaava-
alueeseen kuuluvat Padivakoti Sinilinnun rakennus ja piha-alueet, viereinen jalkapallokentta
seka osa ymparoivasta lahivirkistysalueesta. Kaava-alue sijoittuu lahelle Halikon keskustan

palveluita ja nakyy alueelliselta paavaylalta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,97 hehtaaria.

Kaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu pientalovaltainen asuntoalue ja itdpuolelle
kerrostalovaltainen asuntoalue, jotka ovat rakentuneet 1970-luvulla. Kaava-alueen lansi- ja
eteldpuolelle sijoittuu lahivirkistysalue. Alueen ilme on puoliavointa. Paivakoti Sinilinnun

rakennuksen pohjoispuolella on avoin sorapiha ja piha-aluetta ymparéi korkea puusto.

Jalkapallokenttda ymparoéiva puusto rajaa kentdn muusta virkistysalueesta.

Péivikoti 8.9.2025.
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I I}nékuva aleesta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaava-alue sijoittuu asuinalueiden ja lahivirkistysalueen valiin. Kaava-alueeseen kuuluu
avointa nurmikenttaa ja sorapihaa, puiden suojaamaa piha-aluetta seka puustoista
lahivirkistysaluetta. Nykyinen paivakotirakennus piiloutuu eteldsta katsottuna korkean puuston
taakse. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalla pientalovaltaisella alueella pihapiirit
piiloutuvat runsaan kasvillisuuden taakse. Kaava-alueen itdpuolen kerrostaloalueiden pihat
ovat avoimia ja niiden kasvillisuus on vahaista. Neljéakerroksiset kerrostalot nousevat maaston

mukana Toijalanmakeen. Kaava-alueen ldnsipuolella mutkittelee Salitunoja.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen. Pdivakodin piha-alueet ja urheilukentta
sijoittuvat suunnilleen samalle korkeudelle. Paivakodin parkkipaikalla maasto nousee reilun
metrin verran. Alueen ulkopuolella idassa nousee Toijalanmaki ja lansipuolella maasto
laskeutuu Salitunojaan. Kaava-alueen maaperad on savea. Alueella esiintyy 0-34-vuotiasta
puustoa: havupuita kuten mantyja ja kuusia seka erilaisia lehtipuita. Salitunojan ymparistoé on

heinikkoinen. Kaava-alueella ei ole virallisesti suojeltuja luontotyyppeja.

Pienilmasto

Kaava-alueella ja sen valittémassa laheisyydessa sijaitseva puusto vaikuttaa myodnteisesti
alueen pienilmastoon. Kaava-alueen eteldosassa sijaitsevat puut suojaavat aluetta melulta,
tuulelta seka auringolta. Kaava-alueen keskelle sijoittuva puusto suojaa paivakotirakennusta ja
sen pihaa auringolta, tuulelta ja tieliikennemelulta. Lahivirkistysalueen kasvillisuus vaikuttaa
alueen ilmanvaihtuvuuteen ja auttaa luomaan viihtyisia mikroilmastoja. Lahivirkistysalueen lapi
virtaava oja voi vaikuttaa alueen pienilmastoon kosteuden osalta. Ojassa virtaava vesi voi

tuoda alueelle kosteutta, mika saattaa vaikuttaa ymparistédn viilentavasti.
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Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Halikonlahden lahivaluma-alueelle. Kaava-alueella pintavesia imeytyy
maaperaan melko vahan savisen maalajin vuoksi. Kaava-alueen itdpuolella nouseva maasto
ohjaa pintavesia suunnittelualueelle pain. Hulevesia ohjataan viemardinnin ja painanteiden
kautta vieressa kulkevaan Salitunojaan. Savinen maapera ja kaava-alueen sijoittuminen
mahdollisesti tulvaherkalle alueelle vaativat huolellisuutta hulevesien hallinnan suunnittelussa.

Hulevesihallinnan tavoitteena kaava-alueella on estda tulvimista ja minimoida rakennukselle

aiheutuvaa kosteusrasitusta.

a 21

2t

Ulittelankig
A
(1]

2h

-—

Ote Tu.Ivakeskuksen Yleispiirteisesta hulevesitulv-akartasta 2024. Tulvakartta on yleispiirteinen, sisaltaa
virheita ja sita ei ole tarkoitettu rakennuskohtaiseen tarkasteluun. Kuvassa on mallinnettu kerran sadassa
vuodessa toistuva sadetapahtuma 52mm/h.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella tai sen valittdmassa ldheisyydessa ei sijaitse virallisia luonnonsuojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asutusta. Kaava-aluetta ympardivilléd asuinalueilla asuu satoja ihmisia eri

ikaluokista.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu osaksi Halikon Kirkonseudun yhdyskuntarakennetta. Toijalanmaen alueella

vuorottelevat tiiviimpi ja valjempi asuinrakentaminen seka puustoiset viheralueet.
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Kaupunki-/ja taajamakuva

Kaava-alueella nykyinen paivakoti tuo ymparéivaan rakennuskantaan vaihtelevuutta sen
muusta ymparistdsta poikkeavalla kdyttotarkoituksella ja rakennuksen massoittelulla.
Nykyinen paivakoti on ympardivaan rakennuskantaan nahden noin 10 vuotta uudempaa.

Kaavamuutoksen mahdollistama uusi paivakotirakennus tuo alueelle uudempaa arkkitehtuuria.

Asuminen

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa on pientalo- ja

kerrostalovaltaiset asuinalueet.

Palvelut ja elinkeino

Kaava-alueella on paivakotirakennus, urheilu- ja virkistyspalvelujen alue seka
ldhivirkistysaluetta. Kaava-alueella sijaitseva paivakoti tyollistda varhaiskasvatuksen
ammattilaisia ja muuta henkilékuntaa. Halikon alueella lapsimaarat eivat ole pienentyneet
odotetusti, joten paivakotipalveluiden sailymiselle on painetta. Kaavamuutos mahdollistaa

paivakotiryhmien maaran sailymisen Halikon Kirkonseudulla.

Kaava-alueen léhelld noin puolen kilometrin sateella sijaitsee paivittdistavarakauppoja, kouluja,
palvelutalo, puistoja, liikuntahalli ja monia muita palveluita. Salon keskustan palvelut ovat

helposti saavutettavissa ja sijaitsevat noin 3km etdisyydelld kaava-alueesta.

Virkistys

Kaava-alueelle sijoittuu urheilukentta ja léhivirkistysaluetta. Urheilukentan kayttd vaikuttaa
vahadiselta nurmialueen kulumisesta paatellen. Urheilukentdlle on muodostunut polku, jota
alueella jalan ja pyoralla kulkevat kayttavat oikoreittind. Kaava-alueella sijaitsevalla

lahivirkistysalueella ei kulje kavelyreitteja.
Liikenne
Kaava-alue on saavutettavissa helposti ajoneuvoliikenteen osalta. Kaavamuutos voi vaikuttaa

alueen liikennemaddraan. Kaava-alue on helposti saavutettavissa julkisilla yhteyksilla.

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa myds kavellen ja pydéralla. Uuttelantiella ei kulje
jalankululle ja pyérailylle tarkoitettua vaylaa, mutta kadun molemmat paadyt yhdistyvat

pyoratieverkostoon.
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Kaava-alueella nykyisen paivakodin pysakdinti ja huoltoliikenne tapahtuu rakennuksen
pohjoispuolen etupihalla. Jalkapallokentan ja lahivirkistysalueen kayttdjille ei ole osoitettu

omaa pysakdintipaikkaa. Uuttelantiella saa pysakdida rajoituksetta.

Lahivirkistysalueella kulkee asvaltoitu jalankulun reitti Uuttelantien paasta Halikontien varressa

kulkevalle pyoratielle. Jalkapallokentan ja virkistysalueen lapi on muodostunut pydratielle

oikaiseva polku, joka on jalankulkijoiden aktiivisessa kaytdssa.

Péivdkodin etupiha 8.9.2025.

Jalkapalloknté'lle muodostunut polku 8.9.2025.
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Rakennusinventointi

SRS
Kuva paéivakotirakennuksesta 8.9.2025
Kaava-alueella sijaitseva yksikerroksinen paivakotirakennus on rakennettu vuonna 1980 ja
laajennettu vuonna 1987. Paivakotirakennuksen yhteenlaskettu kerrosala on noin 650m?.
Rakennuksen aumakatto on punaista kattotiiltd ja sen julkisivut ovat kirjavaa punatiilta.
Julkisivussa on myo6s puulaudoitusta, joka on alkuperdisten piirustusten perusteella suunniteltu

vihredksi, mutta on nykyisin vaaleanpunaisen/persikan savyinen.

Rakennus on suunniteltu puhtaasti paivakotitoimintaa varten ja siella toimii kolme

paivakotiryhmaa.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu kaupungin teknisten verkostojen piiriin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueen viereiselta Halikontielta voi kantautua tieliikennemelua.
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Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella ei ole asutusta. Kaava-aluetta ymparoivilla alueilla asuu ihmisia eri

vdestoryhmista.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa. Kaava-alueella on kaksi pienta kaupungin vuokraamaa

aluetta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on
taajamatoimintojen aluetta A (tplmk, lavmk). Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa
asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia, pienehkgja teollisuusalueita seka seututeitd pienempia lilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita. Suunnittelumaarays: Alueen kehittamista tulee edistaa
johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden.
Alueen maankayton kehittamisen, liikenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen

tulee olla taajamakuvaa eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

A_

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmiésta. Kaava-alueen sijainti merkitty punaisella pisteella.
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Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa Halikon keskustan osayleiskaava. Kaava-alueella on julkisten
palvelujen ja hallinnon alue (PY) seka lahivirkistysalue (VL). Lahivirkistysalueella kulkee
kevyen liikenteen reitti. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle saa sijoittaa kunnan,
seurakunnan tai valtiontoiminnoille tarvittavia tiloja. Lahivirkistysalue on tarkoitettu

paivittaiseen virkistys- ja ulkoilukayttéon tai suojaviheralueeksi.
Halikon keskustan osayleiskaavassa annetut muut maaraykset:

Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa voidaan korttelialueilla kdyttéda enintaan seuraavia kerros-
ja tehokkuuslukuja: asuinkerrostalojen kerrosluku IV ja tehokkuusluku 0,5, asuinpientalojen

kerrosluku II ja tehokkuusluku 0,35, yleiset rakennukset seka liike- ja toimistorakennusten

kerrosluku III ja tehokkuusluku 0,4 seka teollisuus- ja varastorakennusten kerrosluku II ja
tehokkuusluku 0,25.

Ote Halikon keskustan osayleiskaavasta. Kaava-alue rajattu keltaisella viivalla.

Asemakaava

Alueella on voimassa Halikon Kirkonkylan asemakaava ja asemakaavan muutos (hyvaksytty
25.08.2003). Alueelle on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS), jonka suurin sallittu kerrosluku on I ul/2 ja tehokkuusluku 0,3. Lisaksi
suunnittelualueelle on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU), leikkipuisto (VK) seka
l&hivirkistysaluetta (VL).
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Ote voimass olevasta asemakaavasta. Kaava-alue rajattu keltaisella.

Pohjakartta

Pohjakartta on ajan tasalla ja tayttdaa asemakaavoitukseen liittyvat vaatimukset.

Tutkimukset

Liikennemeluselvitys, palvelutalo

Kaava-alueesta noin 300 metrin padssa sijaitsevan palvelutalon kaavatydssa tuotettiin
meluselvitys (osoite: Lautamiehentie 1-3). Palvelutalo sijoittuu kahden vilkkaan kadun
ja kiertoliittyman kulmaukseen. Selvityksessa on tarkasteltu palvelutalon julkisivuihin ja

piha-alueisiin kohdistuvia melutasoja tieliikenteen melun huomioivalla mallinnuksella.

Selvityksen tekijan tekemat johtopaatdkset:

Selvityksen perusteella todettiin, ettd kohteen ulkoseinille kohdistuu liikennemelua
suurimmillaan padivaaikaan 63 dB. Selvityksessa todettiin, etté ulkovaipan aaneneristys
tulee mitoittaa kayttden ulkovaipan aanitasoerovaatimuksena Ymparistoministerion
minimivaatimuksen mukaista ALavaad = 30 dB.

Esitetty ulkovaipan danitasoerovaatimus AlLa,vaad = 30 dB saavutetaan, kun

ilmaaaneneristysluku tieliikennemelua vastaan Rw+Ct on ikkunoilla véhintdén 35 dB.

Uuttelantien paivakodin kaavatydn luonnos- ja ehdotusvaiheissa hyddynnettiin
palvelutalon kaavatydhon teetettyd meluselvitystd. Ehdotusvaiheessa saadun
palautteen perusteella palvelutalon selvitysta ei voida kuitenkaan hyédyntaa suoraan
kaava-alueen uudisrakentamisessa. Kaavaehdotukseen lisattiin maarays: "Rakennuksen
sisétiloihin ja ulko-oleskelu- sekéa leikkialueisiin kohdistuvien melutasojen tulee olla

Valtioneuvoston pdattédmien ohjearvojen mukaisia. Rakentamisluvan yhteydesséa tulee
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esittdd meluselvitys, jossa huomioidaan rakennusten julkisivuihin ja pihan oleskelu- ja

leikkialueisiin kohdistuvat melutasot Halikontien suunnasta.”

e Paivakoti Sinilinnun rakennuksen kuntotutkimus
Paivakoti Sinilinnun rakennukselle toteutettiin kuntotutkimus kevaalla 2025.
Tutkimuksiin sisaltyivat kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen lisdksi

lampokamerakuvaus, haitta-ainekartoitus ja putkiston kuntotutkimus.

Tilapalvelut tiedottivat kuntotutkimuksen tuloksista 19.6.2025. Rakennukselle annettiin

seuraavanlaiset korjaussuositukset ja kayttda turvaavat toimenpiteet:

Halikon alueen varhaiskasvatusratkaisujen tilasuunnitteluhanke on kdynnistynyt ja
uuden paivakodin suunnittelu tehddan vuoden 2026 aikana. Uuttelantien kiinteistéssa
toteutetaan korjauksia ja kayttéa turvaavia toimenpiteitd kuntotutkimuksen suositusten

perusteella sind aikana, kun rakennus on viela kaytossa.

Ensisijaisena korjaussuosituksena on ilmanvaihtokanavien puhdistus, kuituldhteiden
poisto ja ilmamaarien saatd. Kuituldhteiden poiston jélkeen toteutetaan kuitusiivous.
Kayttda turvaavana toimenpiteena rakennus pidetdaan ulkovaipan yli jatkuvasti
ylipaineisena, jotta rakenteista ei siirry epapuhtauksia sisdilmaan. Tilapalvelut seuraa
paine-eroa etaluettavien mittareiden avulla. Lattia- ja ulkoseinaliittymia
tiivistyskorjataan kesan 2025 aikana. Kosteusvaurioituneet lattiapinnoitteet uusitaan
pyykinkasittelytilassa 027. Vaurioituneet alakattolevyt vaihdetaan ja tiloihin tuodaan

ilmanpuhdistimia.

3.2.2 Salon kaupunkistrategia 2030

Salon kaupunkistrategia 2030 asettaa kolme paamaaraa kaupungin toiminnalle:

Elinvoimainen Salo:
Salo on yritysystavallinen kaupunki, joka houkuttelee uusia asukkaita ja tukee yrityksia
osaavilla tyontekijoéilla, monipuolisella yrityskentalla, yhteistyo6lld, viihtyisalla keskustalla seka

vireilla kylilla.

Hyvinvoiva Salo:
Salo tukee asukkaidensa hyvinvointia muun muassa sujuvan arjen, monipuolisten palveluiden

seka vapaa-ajan aktiviteettien kautta.

Kestavan talouden Salo:
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Salo tavoittelee muuttovoittoisuutta ja menestyvia yrityksia, jotka vahvistavat kaupungin

verotulopohjaa. Salo tasapainottaa talouttaan kustannustehokkailla, vaikuttavilla ja

ennaltaehkaisevilla palveluilla. Kaupungin toiminnassa huomioidaan ekologinen, sosiaalinen ja

kulttuurinen kestavyys.

Uuttelantien paivdakodin asemakaavatyd tukee Salon kaupunkistrategia 2030:n toteutumista

etenkin Hyvinvoivan Salon nakdkulmasta. Ty6 liittyy seuraaviin strategisiin avaimiin ja

karkihankkeisiin:

Strategiset avaimet:

Tybavain: Kaava tukee tydpaikkojen sailymista ja kehittymista. Kaava-alue on helposti
saavutettavissa ajoneuvolla, pyoralld, kavellen seka julkisilla yhteyksilla, mika tukee
tyontekijoiden arjen sujuvuutta.

Palveluavain: Kaava tukee palveluiden sailymista ja saavutettavuutta, mika vaikuttaa

positiivisesti elinvoimaan.

Karkihankkeet:

Osaava ja kansainvalinen Salo: Kaavatyd tukee Halikon Kirkonseudun palveluverkon
sdilymista ja kehittymistd, mika vaikuttaa alueen vetovoimaan asuinpaikkana.
Mahdollistava maankaytté: Kaava tukee alueen kehittdmisté osana Halikon keskustan
vyhdyskuntarakennetta. Tarkoituksenmukainen maankaytt6 ja olemassa olevan
infrastruktuurin hyddyntaminen tukevat kestavaa kehitysta.

Kiertotalouden edelldkavija: Kaavatydssa on huomioitu kiertotalouden periaatteita

muun muassa hulevesien hallintaa ja energiatehokkuutta koskevissa madrayksissa.

3.2.3 Salon ilmasto- ja ymparistoohjelma 2021-2025

Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistdohjelmassa 2021-2025 on esitetty nelja paatavoitetta:

Hiilineutraalius 2035, kiertotalouden edistaminen, kukoistava luonnon monimuotoisuus ja

ldhivesista huolehtiminen. Ohjelmassa on esitetty toimenpiteita, joilla tavoitteita toteutetaan.

Tahan asemakaavatydhdn kohdistuvia toimenpiteitd ovat:

Kaupungin omassa perusrakenteessa olemassa olevat kaava-alueet pyritaan
hyédyntamaan ennen uusien aloittamista. Kaava-alue sijaitsee valmiissa
katuverkostossa.

¢ Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen Halikon Kirkonseudulla.
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o Asetetaan jokaiselle kaavahankkeelle ilmasto- ja ymparistétavoitteet ja verrataan niita
ohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin. Muun muassa materiaalivalintoja ja
pihasuunnittelua ohjataan ohjelman linjausten mukaisesti.

e Otetaan kayttéon ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista (KILVA).

e Asemakaavamaadrayksissa huomioidaan ilmasto- ja ymparistétavoitteet, mm.
ohjaamalla rakennusten energiatehokkuutta, hulevesien hallintaa ja osoittamalla
vyOhyke, joilla pyritdan sailyttamaan olemassa olevaa puustoa.

e Uusien rakennusten hankinnoissa huomioidaan rakennusten energiatehokkuus. Kaava
ohjaa rakennusten energiatehokkuutta.

e Tarkastetaan kaupungin hulevesiohjelma ja toteutetaan sen toimenpiteita. Salitunojan
ldheisyys ja savinen maapera edellyttavat erityistd huomiota hulevesien suunnittelussa.

e Tuetaan luonnon monimuotoisuutta sailyttamalld mahdollisuuksien mukaan olemassa

olevaa puustoa

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Suunnittelun vaiheet esitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Salon kaupunginvaltuusto paatti 24.2.2020 § 13, etta Halikon keskustassa sijaitsevat
Sinilinnun ja Karavuoren paivakodit yhdistetdaan vuosina 2022-2024. Paatdoksen taustalla
vaikuttivat muun muassa lasten maaran vaheneminen aikaisempina vuosina seka lapsimaaran
ennustettu lasku tulevina vuosina. Paivakotien yhdistamiselld voidaan vaikuttaa
varhaiskasvatuksen laatuun, silla isommissa paivakotiryhmissa voidaan turvata varmemmin

laaja ammatillinen osaaminen ja monipuoliset henkilékunnan erityistaidot.

Molemmat rakennukset ovat ikdnsa puolesta peruskorjauksen tarpeessa. Paivakoti Sinilinnun
rakennuksen kuntotutkimus osoitti rakennuksen olevan laajan korjauksen tarpeessa.
Rakennuksessa todettiin olevan huono ilmantiiveys, rakenteellisia riskitekijoita, kosteutta
rakenteissa seka ilmanlaatuongelmia. Karavuoren paivakodin laajentamisen mahdollisuus

osoittautui rakennuspaikan vuoksi haastavaksi ja liikkennejarjestelyjen toteuttaminen vaikeaksi.

Varhaiskasvatuksen palveluiden sailymiselle on painetta, silld Halikon lapsimaarat eivat ole
vahentyneet odotetusti. Kaavaty6lla mahdollistetaan uuden 6-ryhmaisen paivakotirakennuksen

sijoittuminen alueelle siten, etté nykyisen paivékodin on mahdollista jatkaa toimintaansa
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rakentamisen aikana. Kaavatyd tukee palveluiden sadilymista ja asukkaiden arjen sujumista

Halikon Kirkonseudulla.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos kaynnistettiin Salon kaupungin elinvoimajaoston 28.10.2025 § 55

tekemalla paatoksella.

Hanke ei sisaltynyt kaupunginhallituksen 24.3.2025 hyvaksymaan vuoden 2025
kaavoituskatsaukseen. Elinvoimajaosto pystyi hallintosdanndén § 41 mukaisesti paattdmaan
asemakaavatyon aloittamisesta. Uuttelantien paivékodin asemakaavamuutoshanke otettiin

valmisteluun kaavoitusohjelman ulkopuolisena tydna.

Kaavaty6 laaditaan Salon kaupungin omana tydna, ja se kdynnistyi syksylla 2025. Kaavatydsta
on laadittu osallistamis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa esitetadan tarkemmin kaavan

tavoitteet, vaikutusten arvioinnin periaatteet ja vuorovaikutusmenettelyt.

Asemakaavamuutos sisédllytettiin myéhemmin kaupunginhallituksen 23.2.2026 § 47

hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen lahiymparistén
maanomistajat ja -haltijat, yritykset seka asukkaat. Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja
paattajat (elinvoimajaosto, rakennus- ja ymparistélautakunta, opetuslautakunta, Salon
Kaukolamp6 Oy, liikelaitos Salon Vesi) Lupa- ja valvontavirasto, Lounais-Suomen

elinvoimakeskus ja Varsinais-Suomen pelastuslaitos seka séahko6- ja teleyhtiét.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulo tapahtui osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
julkaisemisen yhteydessa. Vireilletulosta on kuulutettu 30.10.2025 paivatylla kuulutuksella.
Kuulutus on julkaistu paikallislehdessa 5.11.2025. Kuulutus on ollut ndhtavilla Salon kaupungin

ilmoitustaululla Halikon virastotalossa ja kaupungin nettisivuilla 4.-19.11.2025 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla

olosta on ilmoitettu kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on mahdollista
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tutustua Salon kaavoituksessa, os. Hornintie 2-4 ja internetissa osoitteessa
http://www.salo.fi/asemakaavat/. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle (nykyiset Lupa- ja valvontavirasto sekad Lounais-Suomen

elinvoimakeskus) seka Varsinais-Suomen liitolle.

Laatimisvaiheen kuuleminen / kaavaluonnosvaihe:
Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 3.12.2025 - 9.1.2026 valiseksi ajaksi (MRA 30 §).

Nahtavilla olleesta kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 1 kannanotto.

Virallinen ndahtavilla olo / kaavaehdotusvaihe:
Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 25.3-24.4.2026 valiseksi ajaksi (MRA 27 §). Nahtavilla

olleesta kaavasta saatiin 6 lausuntoa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetaan viranomaisilta lausunnot laatimis- ja ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden paivakotirakennuksen
toteuttaminen laajennetulle korttelialueelle. Kaava mahdollistaa paivakotilaisille ja
tyontekijoille terveellisen ja turvallisen toimintaymparistén. Kaavan tavoitteena on edistaa
vhdyskuntarakenteen ja alueiden kaytdn taloudellisuutta. Lisdksi kaavan tavoitteena on turvata
palveluiden sdilymista Halikossa, mika vaikuttaa ymparoivien alueiden elinvoimaan ja
houkuttelevuuteen asuinpaikkana. Tavoitteet perustuvat kaupungin strategisiin linjauksiin,
alueen lahtékohtiin ja kaavaprosessin aikana saadun palautteen pohjalta tarkentuneisiin

nakemyksiin.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaavatydn tavoitteenasettelua ohjaavat Salon kaupungin kehittdmisstrategiat, kuten Salon
kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin seka Salon ilmasto- ja ympéaristéohjelma
2021-2025. Kaupungin tavoitteena on hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria, turvata
palveluverkon sailymista ja edistaa kestavaa kehitysta. Kaavatyodn tavoitteena on mahdollistaa

nykyisen paivakotirakennuksen kaytté uuden rakennuksen valmistumisen aikana.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Aluetta koskevat kaavalliset ja strategiset tavoitteet on kuvattu kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta

koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen sijainti asuinalueiden ja lahivirkistysalueen vieressa ohjaa uudisrakentamista
mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan ymparistdon sopivaksi. Kaava-alueen
nykyinen paivakotirakennus ja sen sdilyminen uudisrakennuksen toteutuksen aikana ohjaavat
suunnittelua pihan toimintojen seka uudisrakennuksen sijoittumisen osalta. Kaava-alueen
sijainti mahdollisesti tulvaherkalla alueella ohjaa hulevesien suunnittelua. Korkea puusto on
tyypillista kaava-alueella seka sen ympadristossa ja sita pyritadn sailyttdmaan mahdollisuuksien

mukaan.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on maaritelty tavoitteita, joilla ohjataan rakentamisen laatua,
kaupunkikuvaa ja ymparistdn toimivuutta. Laadullisilla tavoitteilla pyritdan varmistamaan, etta

uudisrakentaminen toteutuu ymparistdén sopivalla korkeatasoisella arkkitehtuurilla.

Laadulliset tavoitteet ohjaavat muun muassa rakennuksen mittakaavan, sijoittelun ja
julkisivujen sovittamista ymparistdon. Lisdksi kaavassa ohjataan materiaalivalintoja ja vareja

uudisrakentamisen sovittamiseksi ymparistéon.

Kaavassa annetaan maarayksia myds rakentamisesta ja purkamisesta muodostuvien
materiaalien uudelleenkdytdsta ja kierrattdmisesta, energiatehokkuudesta seka
luonnonmukaisesta hulevesien hallinnasta, jotka ovat osa kaupungin ilmasto- ja

ymparistotavoitteita.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Halikon alueella sijaitsevien Karavuoren ja Sinilinnun paivakotien yhdistamisesta paatettiin
vuonna 2020. Rakennuksista tehtiin kuntokartoitukset ja tilaratkaisujen hankesuunnittelu
kaynnistettiin. Hankesuunnittelussa arvioitiin peruskorjauksen, laajentamisen ja kokonaan
uuden rakennuksen toteuttamisen mahdollisuuksia. Vaihtoehtoja karsittaessa tarkasteltiin
tilatarpeita, kiinteistdjen kuntotutkimusten tuloksia seka Karavuoren paivakodin
peruskorjauksen ja laajentamisen edellytyksida. Karavuoren tontti osoittautui haastavaksi:

maasto on kallioista, rakennuspaikka vaikea ja liikennejarjestelyt hankalasti toteutettavissa.
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Sinilinnun paivakodin osalta rakennuksen heikko ilmatiiveys, rakenteelliset riskit seka naista
aiheutuneet kosteus- ja ilmanlaatuongelmat johtivat siihen, ettd purkamista ja uuden

rakentamista pidettiin parempana ratkaisuna.

Asemakaavaratkaisujen vaihtoehtoja ei ole katsottu tarpeelliseksi laatia, silld asemakaavan
tavoitteet, Halikon varhaiskasvatuksen tilaratkaisujen hankesuunnitelma seka
suunnittelualueen erityispiirteet ovat ohjanneet suoraan yhden selkean kaavaluonnoksen
laatimiseen. Kaavassa mahdollistetaan uuden paivakotirakennuksen sijoittuminen nykyisen

padivakotirakennuksen viereen.

Keskeisia lahtokohtia olivat olemassa olevan paivakotirakennuksen ja sen piha-alueiden kaytén
mahdollistaminen seka olemassa olevan puuston sailyttdminen mahdollisuuksien mukaan.

Edelld mainittujen ja monien muiden Iahtékohtien pohjalta laadittiin kaavaluonnos.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja
vertailu

Kaavatydssa on edetty yhden kehitetyn luonnosvaihtoehdon pohjalta ja vaikutusten arviointi

on kohdistunut sen vaikutuksiin. Arviointia on tehty muun muassa ihmisten elinolojen ja -

ymparistén, luonnon monimuotoisuuden, kaupunkikuvan, liikenteen, ilmastokestavyyden ja

hulevesien hallinnan nakokulmista.

Arvioinnin tukena on hyddynnetty KILVA-tydkalua kaavan ilmastokestavyyden tarkasteluun

seka laadittu hiilivarastolaskelma.

Vaikutusten selvittaminen

Kaavan vaikutuksia rakennettuun ymparistédn seka luontoon ja luonnonymparistédn on

tarkasteltu selostuksen kohdassa 5.4.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Koska vaihtoehtoja ei laadittu, vaihtoehtojen keskinaista vertailua ei ole tehty. Yhden
tavoitteisiin perustuvan ratkaisuvaihtoehdon vaikutuksia on arvioitu kokonaisvaltaisesti osana

kaavaprosessia.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Asemakaavaratkaisu perustuu kaupungin strategisiin tavoitteisiin. Ratkaisu tukee palveluiden
sdilymistd ja kehittymista, ymparoivien asuinalueiden houkuttelevuutta ja Halikon keskustan
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elinvoimaisuutta. Kaavaratkaisussa on huomioitu olemassa olevan puuston sailyttdminen
mahdollisuuksien mukaan, uudisrakentamisen laatu, pysakoéinnin ratkaisut seka

ilmastoystavallisia ratkaisuja.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.-19.11.2025. Nahtavilla olon aikana ei

saapunut kommentteja.
Laatimisvaihe

Nahtavilldolon aikana osallisille varattiin mahdollisuus jattaa kannanotto. Kaavaluonnos oli
laatimisvaiheen kuulemista varten nahtavilla 3.12.2025-9.1.2026 valisen ajan. Viranomaisilta
pyydettiin tarvittavat lausunnot. Nahtavilldolon aikana saapui 4 lausuntoa ja 1 kannanotto.
Kaavaluonnoksesta saadut palautteet ja niihin laaditut vastineet on koottu kaavaselostuksen
liitteeseen 7.

Palautteen ja jatkokehittelyn perusteella kaavamaarayksiin tehtiin seuraavat muutokset:

- Kaavan yleisiin maarayksiin lisattiin alin suositeltu rakentamiskorkeus

- Kaavan yleisiin maarayksiin lisattiin kohta rakentamisessa ja purkamisessa
muodostuvien materiaalien uudelleenkayttamisesta ja kierrattamisesta.

- Korttelin kayttétarkoitus paivitettiin Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi
(YL)

Selostukseen lisattiin kaavaratkaisun perusteluita.
Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 278 mukaisesti 25.3.-24.4.2026 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta saatiin 6 lausuntoa. Kaavaehdotuksesta saadut palautteet ja niihin laaditut

vastineet on koottu kaavaselostuksen liitteeseen 11.
Palautteen ja jatkokehittelyn perusteella kaavamaarayksiin tehtiin seuraavat muutokset:

- Kaavakarttaa selkeytettiin poistamalla ohjeellinen rakennusala
- Kaavan yleisiin maarayksiin lisattiin kohta "MELU: Rakennuksen sisatiloihin ja ulko-
oleskelu- seka leikkialueisiin kohdistuvien melutasojen tulee olla Valtioneuvoston

paattamien ohjearvojen mukaisia. Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa
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meluselvitys, jossa huomioidaan rakennusten julkisivuihin ja pihan oleskelu- ja
leikkialueisiin kohdistuvat melutasot Halikontien suunnasta.”

- Uuden MELU-kohdan vuoksi kaavakartasta poistettiin merkinta, joka osoittaa
rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristdavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan
35dBA.

Selostukseen tehdyt muutokset:

- Tehty korjauksia ja tdydennetty puuttuvia kohtia

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Elinvoimajaosto pdatti 28.10.2025 § 55 kaynnistaa Uuttelantien padivakodin
asemakaavamuutoksen. Kaavahanke ei sisaltynyt vuoden 2025 kaavoituskatsaukseen, joten se
otettiin valmisteluun kaavoitusohjelman ulkopuolisena. Hallintosaannén §41 mukaan
elinvoimajaosto voi paattaa asemakaavan laatimisen aloittamisesta my®&s silloin, kun hanke ei

ole kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavan muutos sisallytettiin myéhemmin kaupungin kaavoitusohjelmaan.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.2.2026 § 47 vuoden 2026 kaavoituskatsauksen, johon

sisallytettiin Uuttelantien paivakodin asemakaavamuutos.

Kaavaluonnos kasiteltiin elinvoimajaostossa. Elinvoimajaosto paatti 27.11.2025 § 71 asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtdville MRA 30 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi ja pyytaa siita

tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaavaehdotus kasiteltiin elinvoimajaostossa. Elinvoimajaosto paatti 24.02.2026 § 30 ehdottaa,
ettd kaupunginhallitus asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi.
Kaupunginhallitus paatti 09.03.2026 § 82 asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville (MRA 27

§) 30 paivan ajaksi ja pyytda kaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella nykyinen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palveleva korttelialue (YS)
paivitetaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Muodostuvan korttelialueen
rajaus laajenee nykyiselle urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle seka lahivirkistysalueelle.
Tavoitteena on turvata varhaiskasvatuksen palveluiden sdilyminen mahdollistamalla
uudisrakentaminen alueella. Uudisrakentaminen on tarkoitus toteuttaa niin, etta nykyisen
paivakodin kayttd ei estyisi rakentamisen aikana. Kaava-alueelle muodostuu

lahivirkistysaluetta (VL) ja yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattua katualuetta.

Kaava-alueen pinta-ala on 19660 neliometrid, josta julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueen osuus on 8978 neliémetria, lahivirkistysalueen osuus 10109 neliémetria ja
katualueen osuus 573 nelidmetria. Kaavassa rakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on osoitettu I. Korttelitehokkuudeksi on osoitettu e=0,3, mika vastaa yhteensa 2693 k-m?
rakennusoikeutta. Kaava mahdollistaa uuden paivakotirakennuksen rakentamisen kortteliin
siten, etta olemassa olevan paivakotirakennuksen on mahdollista jatkaa toimintaansa

rakentamisen aikana.

Uudisrakentamisen sopimista ymparistdon ohjataan yleisilla maarayksilla. Julkisivumateriaalina
tulee kayttaa paaosin maalattua puuta, poltettua tiiltd tai rappausta. Julkisivujen varityksena
tulee kayttad maanldheisia savyja. Uudisrakennuksessa tulee kayttda lukkosauma- tai

konesaumapeltikatetta tai bitumihuopakatetta. Katteen varina tulee kayttda tummanharmaata.

Laatimisvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavan yleisiin maarayksiin lisattiin alin
suositeltu rakentamiskorkeus +13,6 N2000 jarjestelmassa. Alimman suositeltavan
rakentamiskorkeuden alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita. Yleisiin
maarayksiin lisattiin myds, etta alueella tulee kayttaa uudelleen ja kierrattaa asemakaava-
alueen rakentamisessa seka rakennusten purkamisessa muodostuvia materiaaleja

mahdollisimman paljon.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap. / 100 k-m?Z. ja pyo6rapaikkoja 1 pp. / 100 k-m?2.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle on varattava autopaikkoja saattoliikenteelle.
Pysakoéintipaikat tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin. Py6rapaikoista vahintédan 50%

tulee sijoittaa katettuun tilaan ja kaikissa pyodrapaikossa on oltava runkolukitusmahdollisuus.
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Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella puita pyritdan sailyttdmaan mahdollisuuksien
mukaan. Korttelialueelle on maaritelty alue, jolla puita on sailytettdva tai istutettava vahintaan
yksi puu tontin pinta-alan 1300m? kohti. Rakentaminen sijoitetaan kortteliin siten, etta puita ei
jouduta kaatamaan turhaan ja ettd haitat puustolle jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Puiden
riittdvasta suojauksesta tulee huolehtia rakentamisen aikana. Lahivirkistysalueella olemassa
oleva kasvillisuus sailytetaan ja mahdolliset jalankulun reitit toteutetaan olemassa olevaa

puustoa kiertaen.

Ehdotusvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavan yleisiin maarayksiin lisattiin kohta
melusta. Rakennuksen sisatiloihin ja ulko-oleskelu- seka leikkialueisiin kohdistuvien
melutasojen tulee olla Valtioneuvoston paattamien ohjearvojen mukaisia. Rakentamisluvan
yhteydessa tulee esittaa meluselvitys, jossa huomioidaan rakennusten julkisivuihin ja pihan
oleskelu- ja leikkialueisiin kohdistuvat melutasot Halikontien suunnasta. Lisdtyn maarayksen
vuoksi kaavakartasta poistettiin merkintd, joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden d@aneneristavyyden

likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35dBA.

Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan lisaksi hulevesien viivytysrakenteiden mitoituksesta
sekd luonnonmukaisten hulevesihallintamenetelmien suosimisesta. Korttelialueella on
sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita ja hiilijalanjalki on pidettava pienena.

Uudisrakentamisessa tulee pyrkia huomioimaan aurinkoenergian tuotantomahdollisuudet.

5.1.1 Mitoitus

Mitoitus korttelialueittain:

KORTTELIALUE PIA\E\A- RAKENNUSOIKEUS TEHOKKUUS
YL 8978 m2 2693 k-m?2 e=20,3
VL 10109 m2 -
jk/pp katu 573m?2 -
e=0,14
yhteensa 19660 m?2 2693 k-m?2
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5.1.2 Palvelut

Kaava-alue sijaitsee lahelld Halikon keskustan palveluita. Kaava-alueella sijaitseva
paivakotitoiminta on osa Halikon keskustan palveluverkkoa ja kaavamuutos tukee Halikon
keskustan elinvoimaisuutta seka palveluiden sadilymista. Kaava mahdollistaa suuremman
paivakodin toteuttamisen, mika voi parantaa varhaiskasvatuksen laatua. Kaava-alue on hyvin

saavutettavissa jalan, pyoralla ja joukkoliikenteelld, mika tukee kestdavaa liikkumista.

5.1.3 Hulevedet

Kaava-alueen maapera on savea, minka vuoksi hulevesien hallinnan suunnittelun tulee olla
huolellista. Hulevedet on viivytettava siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on
vahintaan 1 m3 jokaista 100 m=2 vetta ldpaisematoénta pintaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee

tyhjentya 12-48 tunnissa ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien hallinnassa suositaan luonnonmukaisia menetelmid, kuten painanteita ja
kasvillisuuden hydédyntamista. Rakennusluvan yhteydessa vaaditaan hulevesisuunnitelma ja
pelastustiesuunnitelma, joissa huomioidaan myds rakentamisen aikaiset hulevedet ja

sammutusvesien vaikutus.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava tukee palveluiden sadilymista ja kehittymista Halikon keskustan alueella. Kaava antaa
ohjeita ja maarayksia, jotka sovittavat uudisrakentamisen ymparistéén. Uudisrakentaminen

tarjoaa mahdollisuuden kaupunkikuvan parantamiselle.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista ohjataan kaavamaarayksilla. Kaavassa
annetaan maarayksia rakennuksen julkisivujen seka katon materiaaleista ja vareista, joilla
rakennus sovitetaan ympadristoon. Lisaksi kaavassa annetaan maarayksia olemassa olevan
puuston sailyttamisestd ja uusien puiden istuttamisesta, mika tukee ekologista ja

kaupunkikuvallista laatua.

Kaavan energiaratkaisuissa korostetaan uusiutuvien energialdhteiden kayttdéa ja matalaa
hiilijalanjalkea. Uudisrakentamisessa rakennusten kattopintojen suuntauksessa tulee pyrkia
huomioimaan aurinkoenergian tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin integroiduilla

jarjestelmilla.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaava muodostuu julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueesta (YL),

lahivirkistysalueesta (VL) seka yleisen jalankulun ja pyoérailyn katualueesta.

5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueen pinta-ala on noin 19660 neliémetrid, josta julkisten l[dhipalvelurakennusten
korttelialuetta (YL) on 8978 neliometria, lahivirkistysaluetta (VL) 10109 nelidmetria seka
yleiselle jalankululle ja pyorailylle osoitettua aluetta 573 neliémetria. Julkisten
Idhipalvelurakennusten korttelialueelle rakennusoikeutta on osoitettu 2693 neliémetria, mika
vastaa tehokkuutta e=0,3. Kaava mahdollistaa uuden kuusiryhmaisen paivakotirakennuksen
rakentamisen siten, ettd nykyisen paivakotirakennuksen kaytté on mahdollista rakentamisen

aikana.

5.3.2 Muut alueet

Lahivirkistysalueella olemassa oleva kasvillisuus sailytetdan, mika tukee luonnon
monimuotoisuutta. Lahivirkistysalueelle osoitettu ohjeellinen jalankulun reitti korvaa vanhan
jalkapallokentan lapi kulkeneen oikoreitin. Kaava-alueella sijaitsevalle ulkoilureitille varataan

oma jalankulun ja pydrailyn katualue.
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueelle ei sijoitu asumista. Kaava-alue mahdollistaa varhaiskasvatuksen palveluiden
sdilymisen alueella ja vaikuttaa nain lahelld sijaitsevien asuinalueiden houkuttelevuuteen

etenkin lapsiperheiden nakdékulmasta.
Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava sopii olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen eikd muuta sita merkittavasti.
Kaavamuutoksessa sailytetaan matala kerroskorkeus, mika on ominainen piirre Uuttelantien
lansipuolen rakennuskannalle. Uudisrakennuksen arkkitehtuurilla voidaan vaikuttaa alueen
viihtyvyyteen ja kaupunkikuvan laatuun. Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen koko

ja sijainti tuovat korttelin ndkyvammaksi Halikontien maisemassa.
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Asuminen

Kaavan mahdollistama suurempi paivakoti voi houkutella ymparéiville asuinalueille lisaa

lapsiperheita. Uudisrakentaminen mahdollistaa ympariston viihtyvyyden kehittamisen.

Palvelut

Kaava tukee varhaiskasvatuksen palveluiden sailymista ja laatua Halikon keskustan alueella.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan suurempi pdivakoti, milla voidaan vaikuttaa
varhaiskasvatuksen laatuun. Suuremmissa paivakotiryhmissa voidaan turvata varmemmin
henkildkunnan laaja ammatillinen osaaminen ja monipuoliset henkildkunnan erityistaidot.

Palveluiden kehittyminen tukee alueen elinvoimaa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa elinkeinoeldman sailymisen ja kehittymisen alueella. Kaava-alueen sisdéinen
tyopaikkojen maara voi kasvaa, silla alueelle voidaan sijoittaa suurempi paivakoti. Kaava ei

vaikuta merkittavasti Halikon keskustan elinkeinotoimintaan.

Virkistys

Jalankulun muodostamalle oikopolulle on osoitettu kaavassa uusi ohjeellinen sijainti.

Liikenne

Kaavamuutos voi lisata alueelle suuntautuvan jalankulun, pyérailyn ja henkil6autoliikenteen

maaraa.

Rakennettuymparisté

Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen voi tuoda alueelle nykyaikaisempaa rakentamista,
mika voi vaikuttaa positiivisesti alueen kaupunkikuvaan. Uudisrakentamisella ja piha-alueiden

muutoksilla voidaan luoda turvallista ja terveellistd rakennettua ymparistéa.

Tekninen huolto

Kaava tukee olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamista sijoittumalla olemassa olevaan

kunnallistekniikkaan.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
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Merkittavimmat lahiymparistédn kohdistuvat hairiét ovat rakentamisen aikaisia kuten melu,
tarinad ja lilkkennehairiot. Kaava-alueen ja Halikontien valinen suojaviheralue seka
lahivirkistysalueen kasvillisuus suojaavat kaava-aluetta Halikontien liikennemelulta.
Uudisrakennuksen sijoittumisella voidaan suojata leikkimiselle tarkoitettua piha-aluetta

tieliikennemelulta.
Sosiaalinen ymparisto
Kaavamuutos voi houkutella ymparoiville asuinalueille lisda lapsiperheita.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne ja maisemakuva

Maisema voi muuttua paikallisesti uudisrakentamisen my6ta. Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueelle osoitettu rakennusoikeus sallii nykyista paivakotia suuremman rakennuksen
toteuttamisen. Suunnitteluratkaisuista riippuen korttelista voi tulla nakyvampi Halikontien
suuntaan. Uuttelantieltd katsottuna suurempi leikkipiha ja vanhan rakennuksen purkaminen
voivat tehdd maisemasta avoimemman. Rakennettavalla alueella puustoa pyritaan
sdilyttdmaan mahdollisuuksien mukaan ja ymparoéivalla 1ahivirkistysalueella olemassa oleva
kasvillisuus sailytetaan. Kaavan sallima rakennusten kerrosluku pitaa rakentamisen
mittakaavaltaan ymparistoon soveltuvana. Kaavamaaraykset ohjaavat myoés rakennuksen

julkisivuja materiaaleiltaan seka vareiltaan ymparistdon sopivaksi.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos ohjaa rakentamista kortteliin siten, etta puita ei kaadeta turhaan ja etta haitat
puustolle jaavat mahdollisimman vahaisiksi. Puiden riittdvasta suojauksesta on huolehdittava
muutostdiden aikana. Kaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle on maaritelty
vybhyke, jolla olemassa olevaa puustoa tulee sdilyttaa tai istuttaa uusia puita.
Lahivirkistysalueen uudelle rajaukselle ei kohdistu rakentamista ja uuden rajauksen alueella
olemassa oleva puusto sailyy. Sailyva puusto voi tarjota suotuisia elinymparistéja lintu- ja
hyonteislajeille. Puuston sadilyminen ja Salitunojan ldheisyys tukevat alueen luonnon

monimuotoisuutta.

Pienilmasto

Kaava-alueella sailytettava puusto vaikuttaa positiivisesti alueen pienilmastoon. Puusto suojaa
aluetta melulta, tuulelta ja auringolta. Kaava-alueen kasvillisuus vaikuttaa alueen ilman

vaihtuvuuteen ja auttaa luomaan viihtyisia mikroilmastoja. Salitunoja voi vaikuttaa alueen

Asemakaavamuutos, Uuttelantien paivakoti
Salon kaupunki 30




pienilmastoon kosteuden osalta. Ojassa virtaava vesi voi tuoda kosteutta, mika saattaa

vaikuttaa ymparistéon viilentavasti.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueelle sijoitettavat vettad lapdisemattomat pinnat lisddvat pintavesid, jotka johdetaan
hulevesisuunnitelman mukaisesti hulevesiverkostoon. Kaavassa on annettu
hulevesisuunnittelua koskevia maarayksia viivytysrakenteiden mitoituksesta seka

luonnonmukaisten menetelmien hyédyntamisesta.

Luonnonsuojelu

Kaavalla ei ole vaikutuksia luonnonsuojeluun.

Ilmastokestavdn kaavoituksen huomioiminen

Ilmastovaikutusten arviointi on otettu osaksi kaavaprosessia jo alkuvaiheessa. Kaava huomioi
ilmastokestavyytta sijoittumalla valmiiseen yhdyskuntarakenteeseen, mika tukee

resurssiviisasta maankayttoa.

KILVA:n tulosten analysointi

Ilmastovaikutusten arvioinnin tukena on kaytetty Ilmastokestava kaavoitus (KILVA) -tydkalua
ja Hiilikartta-tydkalua, jolla voidaan arvioida muutoksia hiilivarastossa. KILVA-ty6kalulla

arvioidaan kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen ratkaisujen ilmastokestavyytta.

Tarkoituksena on koota ilmaston kannalta myonteisista ratkaisuista sektorikaavio, joka osoittaa
kaavan vahvuudet ja kehittamiskohteet yhdyskuntarakenteeseen liittyvien paastélahteiden ja

hiilinielujen nadkdkulmasta. Tydkalulla tehty arviointi

Kaavasi ilmastokestivyyden painottuminen

osoittaa kaavan ottavan hyvin huomioon maankaytén

| Luonnonvarojen kaytén minimointi

resurssiviisauden sijoittamalla rakentamista olemassa Il Kestvan eldmantavan mahdollistaminen

olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Kehittamistarpeita I Kulutulsen pazstojen minimoints

@ V. Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

tunnistettiin erityisesti hiilen sailymisessa tulevassa

rakenteessa.

Laatimisvaiheen kaavassa

Kaavan vahvuudet:

- Infran ja teknisen huollon

resurssitehokkuuden huomioiminen
KILVA-tyékalun tuottama kaavio
laatimisvaiheessa.
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- Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
Kaavan heikkoudet:

- Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

- Liikkumisen tarpeen vahentaminen

- Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

- Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdminen
- Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

- Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

- Adrevoityvista sasoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen

Ehdotusvaiheen kaavassa Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kaytdn minimointi

Kaavan vahvuudet:

Il Kestavédn elamantavan mahdollistaminen

Il Kulutuksen paastojen minimointi

¢ Infran Ja teknisen huollon @ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
resurssitehokkuuden huomioiminen
e Alueen ilmastoriskeille alttiiden

ominaispiirteiden tunnistaminen
Kaavan heikkoudet:

e Hiilen sdilyminen tulevassa
KILVA-tyokalun tuottama kaavio
rakenteessa ehdotusvaiheessa.
e Liikkumisen tarpeen vdahentéaminen
e Alueen uusiutuvan energian

tuotantopotentiaalin selvittdminen
Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset eivat vaikuttaneet KILVAN tuloksiin.

Muutokset hiilivarastossa

Alueen hiilivaraston muutosta arvioitiin hyédyntamalla verkkopohjaista tyékalua

(https://hiilikartta.avoin.org/). Laskennassa julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

merkittiin kayttotarkoitusta parhaiten kuvaavaksi palvelujen alueeksi (P). Arvion mukaan
vuoteen 2030 mennessé hiilivarasto pienenisi noin 185 tCO2%e, mika vastaa 94 tCO2%e/ha.
Todelliset vaikutukset voivat kuitenkin olla pienempid, silld YL-korttelin suunnittelussa voidaan
sdilyttda osa puustosta ja maaperan hiilivarastoista. Liséksi alueelle voidaan istuttaa uutta

kasvillisuutta, mika lisda hiilensidontaa.
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https://hiilikartta.avoin.org/

Laskenta ei ota huomioon puiden yksildllistd kuntoa — osa vanhoista puista saattaa olla

huonossa kunnossa, jolloin niita voidaan korvata uusilla istutuksilla, mika pienentaa kaavan
tosiasiallista vaikutusta hiilivarastojen vahenemiseen.

Koko laskennan tulos 16ytyy osoitteesta:

https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=9a58ce65-8cd1-4890-9f23-8581e08ae329
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Ehdotusvaiheen kaavassa korttelialueet sailyivat ennallaan, joten hiilikartan tulokset ovat

yhtenevat laatimisvaiheen tulosten kanssa. Ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset eivat
vaikuttaneet hiilikartan tuloksiin.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella ei ole merkittavia hairidtekijoita. Halikontien ajoneuvoliikenteestd ja sen
vieressa kulkevasta rautatieliikenteesta saattaa kantautua melua. Kaavassa maarataan, etta
rakennuksen sisatiloihin ja ulko-oleskelu- seka leikkialueisiin kohdistuvien melutasojen tulee
olla Valtioneuvoston paattamien ohjearvojen mukaisia. Rakentamisluvan yhteydessa tulee
esittad meluselvitys, jossa huomioidaan rakennusten julkisivuihin seka pihan oleskelu- ja
leikkialueisiin kohdistuvat melutasot Halikontien suunnasta.
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Kaava-alue ei aiheuta merkittavia ymparistdon hairidtekijéita. Rakentamisen aikaiset melu- ja
poOlyhaitat ovat tilapaisia. Kaavamuutos ei muuta merkittavasti alueen nykyista
kayttotarkoitusta. Kaavamuutos voi lisata liikenteen maaraa Uuttelantiella aamuisin ja

iltapaivisin.
5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteend. Pysakdinnin jasentelylle on
annettu ohjeellisia sijainteja. Yleisilla maarayksilld ohjataan muun muassa rakentamisen

laatua, paikoitusta ja kasvillisuuden sailymista.

5.7 Nimisto

Kaavamuutos ei vaikuta olemassa olevaan nimistoon.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjataan kaavamaadrayksilla. Havainnekuva esittaa yhden mahdollisen

toteutustavan kaava-alueella. Muunlaiset ratkaisut ovat myds mahdollisia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos pyritdan toteuttamaan vuoden 2026 kesan aikana. Uuden paivakotirakennuksen
suunnittelu on tarkoitus toteuttaa vuonna 2026 ja rakennuksen on arvioitu valmistuvan vuonna
2028.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua myontdessdan rakennuslupia. Kaavoittaja on
mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamadarayksista ja

rakennustavasta.
Salossa 25.paivana helmikuuta 2026, taydennetty 18.05.2026.

Elisa Nuora
Kaavoitusarkkitehti
Maankayttopalvelut
Salon kaupunki
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