SALON KAUPUNKI

OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA

Koivikon ranta-asemakaava
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1. OSALLISTUMIS- JA ARVIONTISUUNNITELMA

1.1 Yleista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 638 ja 648) esitetaan ranta-asemakaavan
laadinnan lahtdkohtia, tavoitteita ja kaavallinen tilanne. Samalla kerrotaan miten osalliset
voivat antaa palautetta kaavoituksesta ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan kaavatyon edetessa.

2. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualue ja hankkeen tausta

Suunnittelualue sijaitsee Salon kaupungin keskustasta noin 27 km paéassa kaakkoon
(entisessa Kiskon kunnassa). Alue kasittaa Maarjarven koillisrannan ranta-aluetta
lahiymparistdineen. Kaava-alue on pinta-alaltaan noin 2.1 hehtaaria. Ranta-asemakaavaa
ovat hakeneet alueen maanomistajat.
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Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.
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Suunnittelualueen rekisterikartta.

3. SUUNNITTELUTYON TAVOITTEET

3.1 Ranta-asemakaavatyon tarve

Tarkoituksena on laatia Maarjarven koillisrannan rantavyohykkeelle ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaavassa maaritetdan rakennuspaikat seka rakennusoikeudet niille. Ranta-
asemakaavassa osoitetaan myods maa- ja metsatalousalueita, joiden avulla turvataan

rakentamattomaksi jaédvat rannanosat.

4. KAAVALLINEN TILANNE

4.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Salon Seudun maakuntakaava (vahvistettu 12.11.2008) seka sita
taydentava luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 14.06.2021).

Kaavaan alue on merkitty maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Merkinnalla
osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan
kayttaa harkitusti myos haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Kaavaan alue on merkitty osa-alueeksi 2. Alueelle saa rakentaa 5-7 lay/km ja vapaata

rantaa tulee olla 40 %.



Ote maakuntakaavojen yhdistelmésta

Poimintoja maakuntakaavan maarayksista:

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (LAVMEK)
Merkinnalld osoitetaan piiasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Alueita voidaan kayttaa harkitusti myés haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta, sekad mai-
sema- ja ympdristondkokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaa-
dé@nnén ohjaamana, myds muita toimintoja.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyihyketunnuksen yhieydessa osoitettu maara
rakennuspaikkoja rantakilometrid kohden, Rakentamattomaks! j&8vAn rannan méira el saa alittaa
alustunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen
rakennuspaikkojen lukum3ard maardytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja
rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteslia.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %

2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %

0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

CNONONCNCEONS

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%



4.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Kiskon rantayleiskaava. Kiskon kunnanvaltuusto hyvéaksyi kaavan
19.06.2000. Kaava on oikeusvaikutteinen.

Ote rantayleiskaavasta

RA | Loma-asuntojen kaorttelialue
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 150 k-m2, josta loma-asunto

enintadn 100 k-m2, saunarakennus enintadn 25 km2 ja vierasmaja
enintdan 25 K-m2. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa kylman Kevyt-
rakenteisen varastorakennuksen

Luku merkinnédn jaljessd osoittaa rakennuspaikkojen maaran korttelissa.

i M| Maa- ja metsatalousalue.
'''' B Alueella sallltaan maa- ja metsidtaloutta palvelava rakentaminen seki
|1i_|] d=psutisluonteinen omakotirakentaminen

Mitoilusvythykkeen lunnus

Roomalainen numero (1-V) osoitlaa sen loma-asuntorakentamisen mitoitus-
vyohykkeen, johon alue Kuuluuw. Mitoltusvyohykkeen mitoitusnormit an esitetty
kaavaselosluksessa

[ 2se oo 2 sal 2 salumvels lose |

Kaavamerkinnat ja maaraykset seka rantayleiskaavan rakennusoikeuslaskelma



4.3 5 Ranta-asemakaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu ranta-asemakaavaa.

5. ALUEEN KUVAUS JA OMINAISUUDET

5.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee entisen Kiskon kunnan Maarjarven rannalla. Osa alueesta on jo
rakennettua ja osa rakentamatonta paédosin maa- ja metsatalouskaytdossa olevaa aluetta.

5.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Kiskon Maarjarven rantavyohykkeelld. Alueella on metséaiselle
jarvimaisemalle tyypillista rantapuustoa ja paikoin pintaan tyontyvia kallioita. Jarven keski-
vedenkorkeus on +41.3 mpy, josta kaava-alueen maasto kohoaa korkeimmillaan noin +65
mpy korkeuteen.

6. SELVITYKSET

6.1 Aluetta koskevat selvitykset

Ranta-asemakaavaluonnoksen laadinnan apuna on kaytetty rantayleiskaavatyon
yhteydessa tehtyja selvityksia.

6.2 Pohjakartta

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu ajantasainen pohjakartta. Pohjakartta on
hyvaksytty 29.04.2025 § 1/2025.

7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Ranta-asemakaavassa on huomioitu alueen maisema- ja luontoarvot. Kaavan vaikutusten
arviointi esitetdan tarkemmin kaavaluonnoksen kaavaselostuksessa.



8. VUOROVAIKUTUSMENETTELYT
8.1 Osalliset

Osalllisia ovat kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun ja arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa.

Osallisia kaavahankkeessa ovat:

- Suunnittelualueen maanomistajat
- Naapurikiinteistéjen maanomistajat
- Lounais-Suomen elinvoimakeskus
- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- Salon kaupungin hallintokunnat

8.2 Tiedottaminen

Kaavan vaiheista, vireille tulosta ja nahtavillaolosta tiedotetaan Salon Seudun Sanomissa
seka kaupungin ilmoitustaululla. Lisdksi hankkeesta luodaan nettisivut kaupungin
internetsivuille. Ranta-asemakaava-alueen valittémia rajanaapureita tiedotetaan kirjeitse
kaavan valmisteluvaiheessa.

8.3 Kaavan eteneminen ja aikataulutavoite

Mahdolliset kaavaty6hon liittyvat lisdselvitykset ja neuvottelut saattavat viivyttad aikataulua
huomattavasti.

Talvi 2025 Kesalla 2026 Syksylla 2026 Talvella 2027
Vireilletulo Laatimisvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe
(kaavaluonnos) (kaavaehdotus)

8.4 Osallistumismenettely, palautteen antaminen

Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan tai valmistelijaan kaavaan liittyvissa
asioissa koko kaavaprosessin ajan. Tarvittavat yhteystiedot on esitetty OAS:n lopussa.
8.5 Vireilletulo

Ranta-asemakaava kuulutetaan vireille erillisella kuulutuksella Salon Seudun Sanomissa
ja kaupungin ilmoitustaululla. Samalla asetetaan kaavaluonnos seka osallistumis- ja
arviosuunnitelma (OAS) julkisesti nahtaville.

8.6 Mielipide kaavan laatimisvaiheessa

Kaavan valmisteluaineisto asetetaan kuulutuksella nahtaville 30 paivan ajaksi.
Luonnosvaiheen aikana osallisille varataan mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavahankkeesta kuulutuksessa ilmoitettuun maaréaaikaan mennessa.



8.7 Muistutus kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus asetetaan kuulutuksella virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Osallisille
varataan mahdollisuus muistutusten antamiseen. Kaavaehdotuksesta annettavat
muistutukset tulee toimittaa kirjallisena kuulutuksessa ilmoitettuun maaraaikaan
mennessa.

8.8 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan. Hyvaksymisesta kuulutetaan Salon
Seudun Sanomissa ja ilmoitustaululla. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus
valittaa Turun hallinto-oikeuteen. Mikali kaavasta ei valiteta, kaava tulee voimaan, kun siita
on ilmoitettu erillisella kuulutuksella.

9. YHTEYSTIEDOT

Ranta-asemakaavan valmistelusta saa tietoa seuraavilta henkildilta:

Salon kaupunki Kaavan laatija

Maankayttdinsinoori Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi Ky
Anne Villberg Antti Pelto-Timperi

02 778 5100 040 749 6252

anne.villberg@salo.fi antti.pelto-timperi@maanmittauspalvelu.com



