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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
Suunnitelma

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 14.8.2026 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi

Rikalankadun asemakaavamuutos

Suunnittelualue

Alue rajattu liitteena olevan kartan mukaisesti. Alueella voimassa oleva asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee

Rappulan (19) kaupunginosan korttelin 13 tonttia 2.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Rappulan (19) kaupunginosan korttelin 13 tontit 3 ja 4. Kaava-alueelle muodostuu asuin-,

lilke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja asuinpientalojen korttelialue (AP).

Asianumero

5680/10.02.03/2025

Kaavan laatija

Salon kaupungin maankayttépalvelut, kaavoitusarkkitehti Elisa Nuora

Kaavan vireilletulo

Kaavoituskatsaus 2026. Vireilletulo, katso kohta 4.2.2.
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Kaavan kasittelyt

Kaynnistaminen:
Kaupunginhallitus 24.3.2025 § 107 Kaavoituskatsaus 2025

Luonnosvaihe:
Elinvoimajaosto 24.2.2026 § 27

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Salon ydinkeskustasta.
Suunnittelualueen rajaus kay ilmi liitteena olevasta kartasta. Kaava-alue on kooltaan noin 5977

neliometria.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on "Rikalankadun asemakaavamuutos” ja sen tavoitteena on tdydentaa Rappulan
asuinalueita Salon yleiskaava 2020:n mukaisesti. Lisdksi tarkoituksena on suojella

suunnittelualueella sijaitseva 1800-luvun lopulla rakennettu entinen navettarakennus.
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e Liite 4 - Ote voimassa olevasta yleiskaavasta

e Liite 5 — Poistuva kaava

e Liite 6 - Asemakaavaluonnos 9.2.2026

e Liite 7 - Luonnosvaiheen havainnekuva, asemapiirros
e Liite 8 — Vastineraportti, laatimisvaihe

e Liite 9 - Ehdotusvaiheen kaava 14.8.2026
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista,

taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
e Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma
e Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistoohjelma 2021-2025

e Salon kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin

e Museon informaatioportaali https://mip.turku.fi
e Suppea rakennushistoriaselvitys vanha navetta

¢ Rikalankadun asemakaavamuutos: luontokartoitus

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laadinta sisaltyi Salon kaupunginhallituksen 24.3.2025 § 107 hyvaksymaan
kaavoituskatsaukseen vuodelle 2025. Kaavahanke oli mukana Kaavoituskatsauksessa myds

vuosina 2020, 2023 ja 2024. Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

Asemakaavamuutos oli ndhtavilla laatimisvaiheen kuulemista varten (MRA 308) 11.3.-
13.4.2026 valisen ajan.

2.2 Asemakaava

Asemakaava toteutuu kaupungin aikataulun mukaisesti.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutoksen alue sijoittuu Rikalankadulle Rappulan kaupunginosaan. Lahiymparistdssa on
padosin 1970- ja 1980-luvuilla rakentuneita pien- ja rivitaloalueita. Rappulan alueelle sijoittuu

lisaksi useita vanhempia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Liikenteellisesti kaava-
alue sijoittuu alueellisen paavaylan Halikontien seka vanhan kuninkaantien Rikalankadun valiin.

Halikontien ja kaava-alueen valissa on suurempi puistoalue.
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Asemakaavamuutoksen alue opaskartassa ja ilmakuvassa. © Salon kaupunki

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Halikontieltd katsottuna kaava-alue nousee
maaston mukana Rappulan mdkeen ja
piiloutuu puiston laidalle korkean puuston
taakse. Halikontiellda maisemassa on avointa
seka metsaista puistoaluetta. Rappulan
asuinalueet piiloutuvat suojaisan puuston
taakse. Rikalankadulla maisema rajautuu

vaihtelevasti puustoisiin kortteleihin seka

avoimempiin puistoalueisiin. Kaava-alueen eteldpuolella on leikkipuisto ja
avointa puistoaluetta. Halikontie nikyy taustalla.

Rikalankadun asemakaavamuutos
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Kaava-alueen sisalla piha-alueet jaottuvat kahteen tasoon. Entinen navettarakennus ja sen
piha-alueet sijoittuvat korkeammalle tasolle ja uudempi konehalli sijoittuu noin 1-2 metria
alemmalle tasolle. Korkeuseroa kaava-alueen kaakko- ja luoteispaadyn valilla on yhteensa noin

8 metria.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-aluetta ymparoéi melko tihea ja korkea puusto, joka koostuu seka lehtipuista etta
havupuista. Puuston ikd on Maanmittauslaitoksen paikkatietoikkunan mukaan ollut vuonna
2023 noin 66-87 vuotiasta. Monipuolinen ja varttunut puusto voi muodostaa merkittavia
elinymparistéja esimerkiksi linnuille ja hyonteisille. Kaava-alueella ei ole laajoja nurmialueita,
mutta puuston aluskasvillisuus tukee alueen ekologista rakennetta. Kaava-alueen viereisessa
Alastuvanpuistossa on laajoja nurmialueita. Kaava-alueella ei ole virallisesti suojeltuja

luontotyyppeja, mutta alueen puusto ja viherymparistd ovat merkittavia sekd kaupunkikuvan

etta luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Kaava-alueen luoteiskulmassa on rakentamaton Kaava-aluetta reunustaa korkea puusto.
ja rehevoitynyt alue, jossa on sdilytetty soraa.

Kaavatydn ehdotusvaiheeseen laadittiin luontokartoitus. Kartoitus tehtiin kesalla 2026.
Kartoituksen mukaan alueella on tavanomaista asutusalueen kasvillisuutta ja pihapiirin
luontoa. Alueella esiintyy sekalajista puustoa ja luonnonvaraisia seka istutettuja
puutarhakasvilajikkeita. Haitallisia vieraslajeja 10ytyi kolme: komealupiini, viitapihlaja-angervo

ja kurtturuusu. Luontokartoituksen yhteenveto 16ytyy selostuksen kohdasta 3.2.1
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Kaava-alueen itdisen osan maapera on savea ja lantisen osan hiekkamoreenia. Aivan kaava-
alueen koillisrajalla maapera on kalliota. Alueelle ei sijoitu happamia sulfaattimaita. Kaava-

alueen maapera voi olla saastunutta siella toimineen autokorjaamon vuoksi.

el - Merkkienselite:
Sawi (5a)
| | Kalliomaa (Ka)
Kalliopaljasturna [KaPa)
i - Hiekkamoreeni (Mr)
Karkea Hieta (KHt)

Ote maaperékartasta. Copyright: © GTK, Geologian tutkimuslaitos ja Maanmittauslaitos 2025

Pienilmasto

Kaava-alueen ja sen lahiymparistdn puusto vaikuttavat positiivisesti alueen pienilmastoon.
Puusto tarjoaa suojaa tuulelta ja suoralta auringonpaisteelta. Viereisen puiston avoimet

nurmialueet mydétavaikuttavat alueen ilmanvaihtuvuuteen.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen lahistéssa ei ole vesistdja, mutta alue sijoittuu Halikonlahden Idhivaluma-
alueelle. Kaava-alueella hulevedet ohjautuvat laskevan maaston mukana kaava-alueen
itdreunalla sijaitsevaan painanteeseen ja osa hulevesista voi imeytya maaperaan. Noin puolet
alueesta on merkitty savisen maaperan alueeksi, mika vaikuttaa maaperan
vedenlapaisevyyteen ja vaatii huolellista hulevesien ohjaamista. Hulevesien hallinnan
tavoitteena on estaa tulvimista ja varmistaa, etta valuma-alueelta ei johdeta kuormitusta

suoraan vesistéodn.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella tai sen valittdmadssa ldheisyydessa ei ole virallisia luonnonsuojelualueita tai -
kohteita.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella asuu talla hetkelld yksi asukas. Kaava-alueen lansipuolen rivitaloalueella asuu
noin 110 asukasta ja pohjoispuolelle jaavilla pientaloalueilla noin 130 asukasta. Asukkaita on
kaikista ikaryhmista. Asuinalueet ovat kehittyneet vanhan kuninkaantien varrelle rakennetuista
pienista maalaistaloista. 70- ja 80-luvulla alueen kehitys oli voimakasta ja se tdaydentyi useilla

pien-, kerros- ja rivitaloilla.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu Salon yhdyskuntarakenteeseen. Lahiymparistdon rakennetut alueet ovat
melko tiiviita. Kaava-alueen nykyinen kayttdtarkoitus rikkoo muutoin yhtenaista asuin- ja

viheralueiden kokonaisuutta.

Kaupunki-/ja taajamakuva

Kaava-alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ymparistdllisesti arvokas rakennus. Rappulassa
sijaitsee useita arvokkaita rakennuksia, jotka yhdessa muodostavat alueelle historiallista

kerroksellisuutta.

Lahiympariston kaupunkikuvassa vuorottelevat vehredt puistoalueet seka melko tiiviit
asuinalueet. Kaava-alueen nykyinen kayttotarkoitus ei tue asuinaluetta viihtyvyyden ja

kaupunkikuvan nakékulmasta.

Asuminen

Kaava-alueella on yksi asunto. Kaava-alueen lahiymparistdssa on kerrostalo-, rivitalo- ja
omakotitaloalueita.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Salon ydinkeskustan palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin ja Halikon keskustan palvelut
noin kilometrin etdisyydelld kaava-alueesta. Kaava-alueen lahiymparistdssa sijaitsee

leikkipuisto ja paivakoti.

Kaava-alueella sijaitsevassa paikallisesti arvokkaassa rakennuksessa on tédllé hetkella

taidegallerian tiloja. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee konehallirakennus.

Virkistys
Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa on Halikontietd reunustava Alastuvanpuisto.
Alastuvanpuistossa on leikkipuisto ja sen halki kulkee py6radilyn Rannikkoreitti, joka kiertaa
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Varsinais-Suomen ja Uudenmaan saaristoa. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee

metsikkdinen, rakentamaton ja jyrkka Antinkallion puistoalue.

Liikenne

Kaava-alue on helposti saavutettavissa ajoneuvoliikenteen osalta, silla se sijaitsee lyhyella
etdisyydella paikallisesta paavaylasta Halikontiestd. Rikalankatu on kokoojakatu, jolta kaava-
alueelle on talla hetkella kaksi liittymaa. Noin 15 metria leveaa liittymaa kaytetaan aktiivisesti.

Toinen liittyma vie pienelle soraiselle pihalle.

Kaava-aluetta ymparoivat kavely- ja pyoradilytiet, jotka liittyvat Salon kavelyn ja pyorailyn
reittien verkostoon. Kaava-alueelta on helppo lilkkkua jalan seka pyéraillen Halikon ja Salon

keskustoihin.

Rikalankadulla kulkee paikallinen linja-autoliikenne. Kaava-alueen kaakkoiskulmassa on linja-

autopysakki, josta on yhteyksia Salon ja Halikon keskustoihin useita kertoja tunnissa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella sijaitsee Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon toimesta merkitty
ymparistollisesti arvokas rakennus. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalla Rikalankadulla on
kulkenut aikoinaan kuninkaantie. Lisaksi Rappulan alueella sijaitsee useita muita paikallisesti

arvokkaita rakennuksia 1900-luvun alkupuolelta.
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Rakennusinventointi

Rikalankatu 30, vanha navetta

Vanha avettara ee pohjois JaeteIéJiit. vat. Iis Nuora
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Vanhan navettarakennuksen pohjois- ja eteldjulkisivut. Kuvat: Elisa Nuora
[ ]
]
[ ]
[ ]
L]
[ ]
[ ]
]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

Rakennuksesta on tehty suppea rakennushistoriaselvitys talvella 2025. Selvityksessa

Rakennusvuosi: 1800-luvun loppupuoli

Alkuperdinen kayttétarkoitus: Navetta

Nykyinen kayttdtarkoitus: Nayttelytila ja ullakolla asunto
Kerrosluku: 1 + ullakko

Perusta: Betoni

Runko: Tiili

Kattomuoto: Mansardi

Katemateriaali: saumattu pelti

Ulkovarit: Valkoinen ja musta

Kunto silmamaaraisesti: hyva

Suojelu: ei suojeltu, tarkoitus suojella asemakaavoituksella.
Arvot: ymparistdllisesti arvokas

tarkastellaan rakennuksen historiaa, arvoa ja julkisivujen sailyneisyytta. Selvityksen
yhteenveto |6ytyy selostuksen kohdasta 3.2.1.
Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu kaupungin teknisten verkostojen piiriin.

Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella sijainneen autokorjaamon vuoksi maapera voi olla saastunutta. Kaava-alueen
viereiselta Halikontielté voi kantautua tieliikennemelua.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alueella on yksi asunto entisen navettarakennuksen ullakkokerroksessa. Kaava-alueen
[dhiymparistdssa asuu ihmisia kaikista ikaryhmista. Lahiymparistdssa on useita erilaisia

asuntotyyppeja, mika mahdollistaa alueelle sekoittuneen vaestérakenteen.

Rikalankadun asemakaavamuutos
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3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on kaupungin omistama ja vuokraama.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen vahvistettujen ja hyvaksyttyjen maakuntakaavojen yhdistelmassa alue on
taajamatoimintojen aluetta (TPLMK, LAVMK).

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueet. Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia,
tydpaikka-alueita ja ymparistohairioditd aiheuttamattomia, pienehkéja teollisuusalueita seka
seututeita pienempia liikennevaylia, lahivirkistysalueita seka erityisalueita.
SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen kehittdmista tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja
kaavoituksella olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentden. Alueen maankdytén kehittamisen,
lilkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen tulee olla taajamakuvaa

eheyttavaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomioivaa.

p—
Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelméstéd. Kaava-alueen sijainti ympyroéity punaisella.
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Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Salon yleiskaava 2020. Yleiskaavassa
Rikalankadun asemakaavamuutoksen alue kuuluu pientalovaltaiselle asuntoalueelle (AP).

Yleiskaavassa ei anneta maarayksia tonttien tehokkuuksista tai korttelien rakennusten

kerroskorkeudesta.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 28.05.1965 hyvaksytty asemakaava. Suunnittelualue on merkitty
pienteollisuusrakennusten korttelialueeksi. Korttelissa on v- merkinta: Rakennusala
pienteollisuuden kayttéon tarkoitettua verstas- ja varastorakennusta varten. Tahan
rakennukseen saa sijoittaa myds toimisto- ja ruokailuhuoneita yrityksen omaa henkilékuntaa
varten. Korttelissa on ao-merkinta: Rakennusala enintdan 2 asuntoa kasittavaa

asuntorakennusta varten.

Kullakin tontilla on varattava vahintdan seuraavat autopaikat: 1) asunnot: yksi autopaikka
asuinhuoneistoa kohti. 2) toimistot, liikehuoneistot ja niihin verrattavat: yksi autopaikka
kutakin huoneistoalan 50 neliémetria kohti. 3) teollisuuslaitokset: yksi autopaikka kutakin
viitta tydntekijaa kohti, kuitenkin vahintaan yksi autopaikka huoneistoalan 75 neliémetria
kohti.

NLYINVANLSY Y
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Pohjakartta

Pohjakartta on ajantasalla ja tayttaa asemakaavoitukseen liittyvat vaatimukset.

Suojeluhakemus ja paatos

Kaava-alueella sijaitsevalle vanhalle navettarakennukselle haettiin suojelua vuonna 2022.

VARELY totesi paatoksessaan rakennuksen olevan asemakaavoituksella suojeltavaksi harkittava

kohde.

Selvitykset

Suppea rakennushistoriallinen selvitys, Vanha navetta

Suppea rakennushistoriallinen selvitys tehtiin joulukuussa 2025. Selvityksen
yhteenvedossa todettiin seuraavaa:

Noin 130-vuotiaalla navettarakennuksella on ollut kayttéa sen koko elinkaaren ajan.
Rakennus on toiminut navettana, autokorjaamona ja -kauppana, toimistona, ateljeena
ja galleriatilana. Lisaksi rakennuksessa on ollut asunto vuodesta 1961 lahtien.
Rakennus sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Salon ydinkeskustasta ja
sijoittuu nakyvalle paikalle entisen ja nykyisen paavaylan valiin.

Rakennus on tunnistettavissa ensimmaisista piirustuksista ja se ilmentaa ajalleen
tyypillista navetta-arkkitehtuuria. Ainoastaan lansijulkisivulla ei ole toteutettu entisdivia
korjauksia. Tehdyt muutokset ovat tuoneet rakennukselle historiallista kerroksellisuutta,
ja se luo yhdessa muiden lahiymparistén arvokkaiden rakennusten kanssa Rappulalle
ominaisen luonteen, jossa etenkin vanhan Kuninkaantien varrelle sijoittuu
rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Saman ikaisiin lahialueen rakennuksiin verrattuna navetan kunto ja kayttdaste
vaikuttavat olevan parhaimmasta paasta. Monet Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon merkitsemista lahiymparistdon arvokkaista rakennuksista ovat hylattyja
tai jo purettuja. Rakennuksella on sosiaalista arvoa, silld se on sijainnut ja sijaitsee
edelleen nakyvalla paikalla ja on piirtynyt paikallisten muistiin. Jo ennen Halikontien
rakentamista vanha paareitti Halikkoon kulki rakennuksen edesta kulkevalla
Kuninkaantielld Rikalankadulla.

Navetat kertovat arvokasta tarinaa siita, miten maaseudulla on aikoinaan eletty.
Navettojen jatkokaytén mahdollistamisella voidaan turvata historiallisesti tarkean

elinkeinon nakyminen nykypaivan rakennuskannassa.

Rikalankadun asemakaavamuutos: luontokartoitus
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Rikalankadun asemakaavamuutosta varten laadittu luontokartoitus toteutettiin kesalla
2026.

Luontokartoituksen laatijan yhteenveto:

Salon Rikalankadun asemakaavamuutoksen kaava-alueelle tehtiin 4.6.2026 Suomen
lainsaadannon (AKL 132/1999) edellyttdma luontokartoitus. Kartoitusalue edustaa
hemi- ja eteldboreaalista luonnonkasvillisuutta kasvavaa, mutta tiiviisti rakennetun
pientaloalueen vuoksi pirstoutunutta - ja varsin tavanomaisista, paaosin
runsaslukuisista, luontaisista ja istutetuista lajeista koostuvaa - ihmisen muokkaamaa
ymparistéa. Kartoitusalueen luonnontilaisuutta on heikentanyt rakentaminen jo pitkaan.
My6s ymparoivien alueiden maankayttdé on vuosikymmenten ajan puutteellistanut
alueen luonnontilaisuutta, eika sita siksi voi varsinaisesti luontotyypitella.
Luontokartoituksessa aluetta pyrittiin tarkasteltujen tausta-aineistojen ja kerattyjen
maastohavaintojen perusteella arvioimaan luonnonsuojelullisen linssin ldpi Suomen
luontoon linkittyviin direktiiveihin, lakeihin, asetuksiin ja tutkimuksiin nojaten.
Luontodirektiivin (92/43/ETY), luonnonsuojelulain (9/2023), metsalain (1093/1996) tai
vesilain (587/2011) mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai muita erityisen arvokkaita
elinymparistéja (METSO; LuTU) ei havaittu.

Mydskaan uhanalaisia (CR, EN, VU tai RT) kasvi-, sieni- tai jékalalajeja ei tavattu. Liito-
oravan esiintymisesta ei I6ytynyt merkkeja eika alueella nady viitteita lajin lisdantymis-
tai levahdyspaikkoihin. Viitasammakkoa ei havaittu, eika alue vastaa sen
elinymparistbévaatimuksia. Lepakoita ei selvitetty mutta alueella on niille, tai muille
vanhoista rakennuksista ja kellareista suojaa etsiville lajeille, soveltuvia paivapiiloja ja
lisaantymis- ja talvehtimispaikkoja.

Havaittu linnusto vastasi tavanomaista pientalopihapiirien lajistoa, eika alueelta 16ytynyt
viitteita uhanalaisiin tai lintudirektiivin (2009/147/EY) liitteessa I mainittuihin lajeihin.
Silmallapidettavista (NT) lajeista havaittiin pensaskerttu. Haitallisista vieraslajeista
alueella havaittiin komealupiinia, viitapihlaja-angervoa ja kurtturuusua. Ne tulisi poistaa
alueelta. Taman luontokartoituksen perusteella alueen luontoarvot eivat
lahtokohtaisesti esta asemakaavahankkeen toteuttamista, mutta turhaa luonnon
raivaamista tulisi silti valttaa vahintaankin maisemallisten- ja virkistysarvojen
turvaamiseksi (Rakentamislaki 751/2023: 45 § 9 mom.).
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3.2.2 Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistoohjelma 2021-2025

Salon kaupungin ilmasto- ja ymparistdohjelman 2021-2025 tavoitteita ovat hiilineutraalius

vuoteen 2035 mennessa, kiertotalouden edistaminen, luonnon monimuotoisuuden turvaaminen

ja lahivesistdjen tilan parantaminen. Tavoitteita toteutetaan ohjelmassa maaritellyilla

toimenpiteilla, joita pyritdan edistamaan myds asemakaavatyodn keinoin.
Taéhan asemakaavatydhdn kohdistuvia toimenpiteitd ovat:

¢ Kaupungin omassa perusrakenteessa olemassa olevat kaava-alueet pyritdaan

hyddyntamaan ennen uusien aloittamista.

¢ Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen: kaavoitetaan tdydennysrakentamista olemassa

olevaan palvelu- ja liikkenneverkkoon.

e Asetetaan jokaiselle kaavahankkeelle ilmasto- ja ymparistdtavoitteet ja verrataan niita

ohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin: Rakentamistapaa, materiaalivalintoja ja
pihasuunnittelua ohjataan ohjelman linjausten mukaisesti.

e Otetaan kayttéon ilmastokestavan kaavoituksen tarkistuslista (KILVA).

Asemakaavamaadrayksia laadittaessa sisallytetdan ilmasto- ja ymparistétavoitteet:
Ohjataan kasvillisuuden ja istutuksen maaraa, laatua ja sijaintia korttelialueilla seka
huomioidaan hulevesien hoitoon liittyvat asiat. Ohjataan rakennusten
energiatehokkuutta, hulevesien hallintaa sekd aurinkopaneelien sovittamista osaksi
rakennuksia.

Kannustetaan tydématkapyorailyyn: kaavoitetaan tdydennysrakentamista hyvien
pyo6raily-yhteyksien varrelle ldhelle Salon keskustaa.

Tarkistetaan kaupungin hulevesiohjelma ja toteutetaan sen toimenpiteitda: annetaan
hulevesisuunnittelua koskevia kaavamaarayksia.

Tuetaan luonnon monimuotoisuutta: ohjataan kasvillisuuden laatua, maaraa ja
sdilyttamista.

Edistetaan resurssiviisautta ja kiertotaloutta: ohjataan viher- ja puutarhajatteen

kasittelya.
3.2.3 Salon kaupunkistrategia 2030
Salon kaupunkistrategia 2030 asettaa kolme paamaaraa kaupungin toiminnalle:

Elinvoimainen Salo:

Salo on yritysystavallinen kaupunki, joka houkuttelee uusia asukkaita ja tukee yrityksia

osaavilla tyontekijoéilla, monipuolisella yrityskentalla, yhteisty6lld, viihtyisalla keskustalla seka

vireilla kylilla.
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Hyvinvoiva Salo:

Salo tukee asukkaidensa hyvinvointia muun muassa sujuvan arjen, monipuolisten palveluiden

seka vapaa-ajan aktiviteettien kautta.

Kestavan talouden Salo:

Salo tavoittelee muuttovoittoisuutta ja menestyvia yrityksia, jotka vahvistavat kaupungin
verotulopohjaa. Salo tasapainottaa talouttaan kustannustehokkailla, vaikuttavilla ja
ennaltaehkaisevilla palveluilla. Kaupungin toiminnassa huomioidaan ekologinen, sosiaalinen ja

kulttuurinen kestavyys.

Rikalankadun asemakaavamuutos tukee Salon kaupunkistrategia 2023:n toteutumista etenkin
kestavan talouden Salon nakékulmasta. Kaavaty®d liittyy seuraaviin strategisiin avaimiin ja

karkihankkeisiin:

Strategiset avaimet:

TyoOavain: Taataan yrityksille hyvat toimintaedellytykset ja mahdollistetaan uusia tydpaikkoja.

Kotiavain: Mahdollistetaan sujuva arki tarjoamalla monipuolisia asumismahdollisuuksia hyvien
yhteyksien darelta. Hyvat yhteydet mahdollistavat etatydn tekemisen kodin lammésta tai

liikkumisen sujuvasti tydhon ja palveluiden pariin my6s joukkoliikenteella.

Palveluavain: Tarjotaan monipuolisesti palveluita ja mahdollistetaan niiden helppo

saavutettavuus.
Vapaa-ajan avain: Tarjotaan monipuolisesti mahdollisuuksia vapaa-ajanviettoon.
Karkihankkeet:

Mahdollistava maankaytto: Salon kaupungin elinvoiman takaamiseksi strategiakaudella
parannetaan kaavoituksen sujuvuutta, vauhditetaan keskustan kehittdmistydta seka
huolehditaan taajamien tarkoituksenmukaisesta maankaytosta. Kaupunki hyédyntaa
moottoritien l&heisyytta kaavoittamalla seka yritys- ettd asuintontteja liittymien laheisyyteen.

Salo on sitoutunut Asuntomessujen toteuttamiseen vuonna 2028.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Suunnittelun vaiheet esitetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavahanke on ollut vuosien 2020, 2023, 2024, 2025 ja 2026 kaavoituskatsauksissa.
Kaavatydn aloitusvaiheeseen on edetty resurssien riittdessa. Tavoitteena on ollut alueen
kaavoittaminen asumiselle Salon yleiskaava 2020:n mukaisesti. Kaava-alueella sijaitsevalle
ymparistollisesti arvokkaalle rakennukselle on haettu suojelua vuonna 2022. Rakennus on

tarkoitus suojella asemakaavamuutoksella.

Kaavamuutoksella pyritdaan mahdollistamaan alueen tdydennysrakentaminen yhdistamalla
asuminen seka liike- ja toimistotilat. Rakentamista ohjataan ymparistéllisesti arvokkaan

rakennuksen ympadristdon soveltuvaksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Hanke on sisaltynyt vuosien 2020, 2023, 2024, 2025 ja 2026 kaavoituskatsauksiin.
Rikalankadun asemakaavamuutoshanke otettiin valmisteluun kaavoitusohjelmaan kuuluvana

tyona.

Kaavatyd laaditaan Salon kaupungin omana tyénad, ja se kaynnistyi suppean
rakennushistoriaselvityksen laatimisella talvella 2025. Kaavatyosta on laadittu osallistamis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), jossa esitetddn tarkemmin kaavan tavoitteet, vaikutusten

arvioinnin periaatteet ja vuorovaikutusmenettelyt.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat suunnittelualueen ja sen lahiymparistén

maanomistajat ja -haltijat, yritykset seka asukkaat.

Viranomaiset ja kaupungin toimialat ja paattajat (elinvoimajaosto, rakennus- ja
ymparistélautakunta, Salon Kaukoldampé Oy, liikelaitos Salon Vesi), Lupa- ja valvontavirasto,
Lounais-Suomen elinvoimakeskus, Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo ja Varsinais-

Suomen pelastuslaitos seka sahko- ja teleyhtiot.
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4.3.2 Vireilletulo

Kaavoitushanke on vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa Rikalankadun asemakaavamuutos -
nimisena asemakaavahankkeena. Asemakaava kuulutetaan vireille samanaikaisesti, kun
luonnos asetetaan nahtaville. Vireilletulosta on kuulutettu 11.3.2026 paivatylla kuulutuksella.
Kuulutus on julkaistu paikallislehdessa 11.3.2026. Kuulutus on ollut néhtavilléd Salon kaupungin

ilmoitustaululla Halikon virastotalossa ja kaupungin nettisivuilla 11.3.-13.4.2026 valisen ajan.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on
mahdollista tutustua Salon kaavoituksessa, os. Hornintie 2-4 ja internetissa osoitteessa
http://www.salo.fi/asemakaavat/. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty tiedoksi
Lupa- ja valvontavirastolle, Lounais-Suomen elinvoimakeskukselle seka Varsinais-Suomen

liitolle.

Laatimisvaiheen kuuleminen/ kaavaluonnosvaihe:
Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 11.3.-13.4.2026 valiseksi ajaksi (MRA 30 §). Tasta
ilmoitettiin osallisille kirjeella ja julkaistiin sanomalehti- ja ilmoitustaulukuulutukset. Nahtavilla

olleesta kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta pyydetdan viranomaisilta lausunnot laatimis- ja ehdotusvaiheessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentamista yleiskaavan
mukaisesti. Kaavan tavoitteena on suojella entinen navettarakennus ja ohjata

uudisrakentamista kulttuurihistorialliseen ymparistéon soveltuvaksi.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavatydn tavoitteenasettelua ohjaavat Salon kaupungin kehittdmisstrategiat, kuten Salon

kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin seka Salon ilmasto- ja ymparistdohjelma
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2021-2025. Kaupungin tavoitteena on hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria, turvata
palveluverkon sdilymista ja edistaa kestdvaa kehitysta. Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa

tdydennysrakentamista yleiskaavan mukaisesti ja edistda kulttuuriymparistdén sailymista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Aluetta koskevat kaavalliset ja strategiset tavoitteet on kuvattu kohdassa 3.2.1 Kaava-aluetta

koskevat suunnitelmat, pdatdkset ja selvitykset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaava-alueella sijaitseva ymparistollisesti arvokas rakennus on tarkoitus suojella
asemakaavalla. Ymparistollisesti arvokas rakennus ohjaa uudisrakentamisen massoittelua,
materiaaleja ja varitysta ymparistdon sopivaksi. Kaava-alueella sdilyva rakennus ohjaa kaava-

alueelle sijoitettavia toimintoja.

Rappulan alueen luonnetta voidaan eheyttaa ja yhtendistdd muuttamalla kaava-alueen
kayttotarkoitus alueelle sopivaksi. Kayttétarkoituksenmuutos mahdollistaa ymparistdn

viihtyvyyden paranemisen.

Korkea puusto on tyypillistd kaava-alueen lahiymparistéssa ja sitd pyritdan sailyttamaan
kaava-alueella mahdollisuuksien mukaan. Puusto voi suojata aluetta Halikontien

liikkennemelulta.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Kaava-alueella sijaitsevan ymparistéllisesti arvokkaan rakennuksen omistajat toivovat

rakennukselle suojelua.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on maaritelty tavoitteita, joilla ohjataan rakentamisen laatua,
kaupunkikuvaa ja ympariston toimivuutta. Laadullisilla tavoitteilla pyritdan varmistamaan, etta

uudisrakentaminen toteutuu ymparistdon sopivalla korkeatasoisella arkkitehtuurilla.

Laadulliset tavoitteet ohjaavat muun muassa rakennuksen mittakaavan, sijoittelun ja
julkisivujen sovittamista ymparistdédn. Lisdksi kaavassa ohjataan materiaalivalintoja ja vareja

uudisrakentamisen sovittamiseksi ymparistéon.
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Kaavassa annetaan maarayksia myds energiatehokkuudesta seka luonnonmukaisesta

hulevesien hallinnasta, jotka ovat osa kaupungin ilmasto- ja ymparistétavoitteita.

Muut tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavatydn esiselvitysvaiheessa tarkasteltiin erilaisten asumismuotojen ja rakennusmassojen
vaihtoehtoja kaava-alueella. Tarkasteltuja vaihtoehtoja olivat neliasuntoiset rivitalot, 6-8-
asuntoiset rivitalot, paritalot seka kytketyt pientalot. Lisdksi tarkasteltiin yhteisten
autokatosten ja omien autokatosten vaikutuksia piha-alueeseen. Suojeltavan
navettarakennuksen jatkokayttdéa pohdittiin asumispainotteisen seka liike- ja
toimistotilapainotteisen vaihtoehdon valilla. Vaihtoehtojen valilla vertailtiin asuntotyypin
sopivuutta alueelle, korttelitehokkuutta, asumisviihtyvyytta seka sopivuutta ymparistéllisesti

arvokkaan rakennuksen laheisyyteen.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja

vertailu

Vaihtoehto 4: paritaloja

Vatoeht 5 ktketyjé pientaloja
Entisen navetan kayttétarkoitukseksi tarkasteltiin koko rakennuksen muuttamista asumiselle,
koko rakennuksen muuttamista liike- ja toimistotiloille seka rakennuksen toimintojen
sailymista nykyiselldéan. Rakennuksen muuttaminen asumiselle luo korttelista
yhtenevdaisemman. Rakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen kokonaan liike- ja

toimistotiloiksi tuo rakennuksen nakyvammaksi korttelissa. Julkisempi kayttétarkoitus ohjaa
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uudisrakentamista kauemmaksi navettarakennuksesta, jotta asunnoille voidaan luoda
yksityisyytta. Rakennuksen nykyinen kayttétarkoitus on maantasokerroksessa liike- ja
toimistotilaa seka ullakkokerroksessa asumista. Ullakkokerros on kokonaan asuntoa, joka
lasketaan rakennusoikeuteen. Suojeltavan rakennuksen yhteydessa on edelleen olemassa pieni
laajennusosa, joka ei kuulu suojeltavaan kokonaisuuteen. Laajennusosan purkaminen parantaa
asumisympariston viihtyvyytta, ennallistaa navettarakennusta ja mahdollistaa laajemmat

istutettavat alueet kortteliin.

Vaihtoehdoissa vertailtiin erikokoisten rakennusten ja erityyppisten asuntojen sijoittumista
kortteliin. Korttelin muoto, maaston muodot ja sdilytettdava rakennus asettavat rajoja
suunnittelulle. Kaava-alueella Idhtokohtana on asettaa uudisrakentamisen kerroskorkeudeksi

alueelle tyypillisesti 2 k I ja osoittaa rakentamista kortteliin tehokkuudella e=0,3.

Vaihtoehtoja kokeilemalla huomattiin, ettd osoittamalla kortteliin paritaloja, korttelin
tehokkuus jaa pieneksi. Rivitalojen ja kytkettyjen pientalojen pitkat rakennusmassat
muodostavat korttelista melko umpinaisen. Massoittelultaan pienemmat uudisrakennukset
mahdollistavat kortteliin enemman kasvillisuutta ja sopivat paremmin kulttuuriymparistéon.
Lisaksi pienemmat rakennusmassat on helpompi sijoittaa kortteliin maaston muotojen

suuntaisesti.

Vaihtoehdoissa kokeiltiin kahta ratkaisua asukaspysakoinnille. Asuinrakennuksien yhteyteen
toteutettavat autokatokset tuovat ajoneuvoliikennettd syvemmalle kortteliin. Yhteiset

autokatokset mahdollistavat rauhallisemmat yhteiset piha-alueet.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtojen vertailu osoitti, ettd suojeltavan rakennuksen kayttétarkoitukseksi soveltuu usea
eri vaihtoehto. Suojeltavan rakennuksen ymparille muodostuvien rakennusmassojen on hyva
jakautua mielelldan kolmeen mutta ainakin kahteen osaan. Alueelle on hyva osoittaa puin ja
pensain istutettavaa aluetta, jotta kortteli toteutuisi vehredna. Suojeltavan rakennuksen seka
uusien asuinrakennusten valiin on hyva muodostaa istutettavaa aluetta, jotta asuinalue saa
yksityisyytta. Asukkaiden autopaikat on mahdollista toteuttaa seka yhteisiin ettd omiin

autokatoksiin. Vaihtoehtoja yhdistelemalld muodostetaan kaavaluonnos.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valittu asemakaavaratkaisu perustuu kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Ratkaisu tukee kaupungin elinvoimaa mahdollistamalla

omalaatuisen ja houkuttelevan asuinympariston toteutumisen lahelle Salon keskustaa.
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Kaavaratkaisussa alue jakautuu kahteen korttelialueeseen. Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL) mahdollistaa suojeltavalle rakennukselle monipuolisesti
kayttotarkoituksia, mika tukee rakennuksen sailymista. Asuinpientalojen korttelialueelle (AP)
on osoitettu rakentamista kahdelle alueelle. Lisaksi korttelin vehreyden turvaamiseksi on
osoitettu istutettavaa aluetta seka sailytettava tai istutettava puurivisté korttelin reunalle.
Kaavan yleisissa maardayksissa ohjataan istutettavien puiden maaraa. Ratkaisussa on

huomioitu pysakdinnin jarjestelyt, pihojen kasvillisuus seka ilmastoystavalliset ratkaisut.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla samaan aikaan kaavaluonnoksen kanssa.

Kaava-alueella sijaitsevien rakennusten omistajien kanssa on pidetty palaveri, jossa
keskusteltiin rakennuksien nykyisesta kaytosta seka tulevaisuuden suunnitelmista. Omistajien
toiveena on saada entiselle navettarakennukselle suojelua ja sailyttda suojeltavan rakennuksen
kayttétarkoitus nykyisellaan. Lisaksi toiveena on sailyttda myds suojeltavan rakennuksen

kyljessa sijaitseva pieni laajennusosa ja siella tapahtuva toiminta nykyisellaan.

Omistajien toiveet huomioitiin osoittamalla rakennusoikeutta myds laajennusosalle.
Laajennukselle osoitettu rakennusalan raja ulottuu rakennuksen lansipuolelta noin kaksi metria
nykyisen seindlinjan ulkopuolelle, mikéd mahdollistaa laajennusosan seinien siirtdmisen
mahdollisten muutos- tai korjaustdiden yhteydessa. Ratkaisu voi mahdollistaa suojeltavan

rakennuksen ennallistamista laajennusosan muutos- ja korjaustdiden yhteydessa.
Laatimisvaihe

Nahtavilla olon aikana osallisille varattiin mahdollisuus jattda kannanotto. Viranomaisilta
vaadittiin tarvittavat lausunnot. Kaavaluonnos oli nahtavilla 11.3.-13.4.2026.
Kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa. Kaavaluonnoksesta saatu palaute seka siihen laaditut

vastineet on koottu kaavaselostuksen liitteeseen 8.
Lausuntojen ja jatkokehittelyn perusteella kaavamaarayksiin tehtiin seuraavat muutokset:

- Kaavakarttaan tehdyt muutokset:
o Kaavakarttaan lisattiin johtovarausmerkinta.
o Kortteleiden rajoja ja AP-korttelin rakennusaloja muutettiin uuden
johtovarausmerkinnan vuoksi.
o Puin ja pensain istutettava alue poistettiin johtovarausmerkinnan tuomien

muutosten vuoksi. Istutettavaa aluetta lisattiin.
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AL-korttelin auton sailytyspaikan rakennusalaa muutettiin.

AL-korttelin istutettavan alueen rajausta muutettiin.

Lisattiin rakennusala, jolle saa sijoittaa jatekatoksen.

Sailytettava/istutettava puurivistd -maadraysta tarkennettiin puiden vélisella
enimmaisetaisyydella. Puurivistdn merkinta katkaistiin johtovarausmerkinnan

paalta.

- Yleisiin maarayksiin tehdyt muutokset:

O

PIHA-ALUEET JA KASVILLISUUS-kohtaan lisattiin:

AP-korttelissa on istutettava vahintaan yksi keski- tai suurikokoiseksi kasvava
puu kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600m? kohti tontin reunalla sijaitsevan
puuriviston lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN -kohtaan lisattiin:

AL-kortteliin saa rakentaa yhden enintaan 30m? autokatoksen. AP-korttelissa
asukkaiden yhteisia autokatoksia saa rakentaa enintéaan 2kpl rakennusalaa kohti.
Alueella sijaitsevien johtojen tarkka sijainti on selvitettdva ennen
rakentamistoimenpiteita.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN -kohdasta poistettiin:

Aurinkopaneelien savyn tulee olla katemateriaalin savya.

LUONNONSUOJELU kohta lisattiin:

Ennen rakennusten purkamista mahdollinen lepakoiden esiintyminen seka lajin
mahdolliset lisdantymis- tai levahdyspaikat tulee selvittaa ja huomioida
luonnonsuojelulain edellyttdmalla tavalla. Ennen rakennusten purkamista
mahdollinen toistuvasti samaa pesaa kayttavien lintujen esiintyminen tulee

selvittaa ja huomioida luonnonsuojelulain edellyttdmalla tavalla

Selostusta on tdydennetty kaavakarttaan tehtyjen muutosten mukaiseksi. Kaava-alueesta

laaditaan lausuntojen mukaisesti luontokartoitus.

Ehdotusvaihe

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavahanke sisaltyi kaupunginhallituksen 23.2.2026 § 47 hyvaksymaan vuoden 2026
kaavoituskatsaukseen. Kaavahanke on sisaltynyt myds useisiin aiempien vuosien

kaavoitusohjelmiin.
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Elinvoimajaosto hyvaksyi 24.2.2026 § 27 Rikalankadun asemakaavan muutosluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka asetti ne nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti 30
paivan ajaksi ja pyysi siita tarvittavat viranomaislausunnot. Kaavaluonnos oli nahtavilla 11.3.-

13.4.2026 valisen ajan Halikon virastotalolla seka internetissa.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostuu asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) seka
asuinpientalojen korttelialue (AP). Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa Rappulan
olemassa olevaa asuinaluetta Salon yleiskaavan 2020 mukaisesti siten, etta
uudisrakentaminen sopeutuu ymparodivaan rakennuskantaan ja kulttuurihistorialliseen

ymparistoon.

Kaava-alueen pinta-ala on 5977 nelidmetria, joista asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta on 1281m? ja asuinpientalojen korttelialuetta on 4696m?2. Rakennusoikeutta on
osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle yhteensa 380m2, mika vastaa
korttelitehokkuutta e=0,3. Taman lisaksi kortteliin saa rakentaa yhden korkeintaan 30m?
kokoisen autokatoksen. Asuinpientalojen korttelialueelle tehokkuudeksi on osoitettu e=0,3,

mikd vastaa 1409m? rakennusoikeutta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella suojeltavan rakennuksen kerrosluvuksi on
osoitettu II, koska ullakkokerros on otettu kokonaan asuinkayttéén. Vanhan pienen
laajennusosan kerroskorkeudeksi on osoitettu nykyinen I. Asuinpientalojen korttelialueella
kerroskorkeudeksi on osoitettu 2 k I, mika on tyypillinen kerroskorkeus ymparoivilla

asuinalueilla.

Pihasuunnittelua ohjataan osoittamalla istutettavia alueita seka istutettavien puiden maaraa.
Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan lap./asunto
seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella edellisen lisdksi 1ap./50 liike- tai
toimistotilakerrosalaneliometria. Asukkaiden autopaikat tulee sijoittaa katettuun tilaan. AL-
kortteliin saa rakentaa yhden enintadn 30m2 autokatoksen. AP-korttelissa asukkaiden yhteisia
autokatoksia saa rakentaa enintaan 2kpl rakennusalaa kohti. Py6rapaikkoja tulee osoittaa
molemmissa kortteleissa vahintaan 1pp./40k-m?, joista vahintdan 50% on oltava lukitussa
tilassa. Tonteille tulee jarjestaa yhteinen jatteenkerayspiste, jonka sijainti on osoitettu

kaavakartassa lahelle Rikalankatua.
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Entinen navettarakennus on suojeltu sr-3-merkinnalla. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen julkisivuihin kohdistuvien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen arvokas luonne sailyy. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
rakentamistoimenpiteitd taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa korjattava entistdaen. Rakennukseen vaikuttavissa hankkeissa on ennen
rakennusluvan myontamista tai purkupaatéksen antamista pyydettava alueellisen

vastuumuseon lausunto.

Uudisrakentamista ohjataan yleisilla maarayksilla. Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee
kayttaa padosin maalattua puuta. Julkisivujen varityksena sallitaan keskivahvat savyt.
Uudisrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, aumakatto tai pulpettikatto.

Rakennuksissa tulee kayttaa tummanharmaata lukkosauma- tai konesaumapeltikatetta.

Luonnosvaiheen kaavasta saadun palautteen jalkeen kaavan yleisiin maarayksiin lisattiin kohta
luonnonsuojelusta. Ennen rakennusten purkamista mahdollinen lepakoiden esiintyminen seka
lajin mahdolliset lisdantymis- tai levahdyspaikat tulee selvittaa ja huomioida
luonnonsuojelulain edellyttdmalla tavalla. Ennen rakennusten purkamista mahdollinen
toistuvasti samaa pesdaa kayttavien lintujen esiintyminen tulee selvittda ja huomioida

luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla.

Luonnosvaiheen jalkeen AP-kortteliin lisattiin johtoa varten varattu alueen osa. Johtojen tarkka

sijainti on selvitettdava ennen rakentamistoimenpiteita.

5.1.1 Mitoitus

KORTTELIALUE PIA\JL'II'_\A- RAKENNUSOIKEUS TEHOKKUUS
AL 1281m?2 380 k-m2 e=0,3
AP 4696m?2 1409 k-m?2 e=0,30
yhteensa 5977m 2 1789k-m2

5.1.2 Palvelut

Kaava-alue sijoittuu noin kahden kilometrin etaisyydelle Salon ydinkeskustasta ja noin
kilometrin etaisyydelle Halikon keskustasta. Lahin alakoulu ja paivakoti sijaitsevat noin 400

metrin sateelld ja muut peruspalvelut kilometrin sateelld. Kaava-alue on hyvin saavutettavissa
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jalan, pydéralla ja joukkoliikenteelld. Uusi asuminen tukee keskustan elinvoimaisuutta ja

palveluiden sailymista.

5.1.3 Hulevedet

Kaava-alueen maapera on osittain savea ja osittain hiekkamoreenia, minka vuoksi hulevedet
saattavat imeytya maaperaan huonosti. Hulevedet on viivytettava siten, etta

viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on vahintddn 1 m3 jokaista 100 m=2 vetta lapaisematonta
pintaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12-48 tunnissa ja niihin tulee suunnitella

hallittu ylivuoto.

Hulevesien hallinnassa tulee suosia luonnonmukaisia menetelmia, kuten painanteita ja
kasvillisuuden hyddyntamista. Hulevesien imeyttamiseksi tontin pinta-alasta 25% tulee olla
istutettua tai muuten veden kulkua hidastavaa. Istutussuunnitelma tulee esittéa
rakentamisluvan yhteydessa. Rakennusluvan yhteydessa vaaditaan hulevesisuunnitelma ja
pelastustiesuunnitelma, joissa huomioidaan my6s rakentamisen aikaiset hulevedet ja

sammutusvesien vaikutus.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavatyon tavoitteenasettelua ohjaavat Salon kaupungin kehittdmisstrategiat, kuten Salon
kaupunkistrategia 2030 - Avaimet kaikkiin oviin seka Salon ilmasto- ja ymparistdohjelma
2021-2025. Kaupungin tavoitteena on hyédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria, turvata
palveluverkon sadilymista ja edistaa kestdavaa kehitysta. Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa

tdydennysrakentamista yleiskaavan mukaisesti ja edistda kulttuuriymparistdén sailymista.

Rakentamista ohjaavat maardykset sovittavat uudisrakentamisen ymparistéon. Kortteliin
osoitetut istutusalueet ja kasvillisuus seka julkisivumateriaalien maaraykset tukevat ekologista
ja kaupunkikuvallista laatua. Energiaratkaisuissa korostetaan uusiutuvien energianlahteiden

kayttda ja matalaa hiilijalanjalkea.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava muodostuu asuinpientalojen korttelialueesta (AP) seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (AL). Aluevaraukset tukevat Rappulan alueen

tdydentamista ja kulttuuriympdriston sadilyttamista.
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5.3.1 Korttelialueet

Kaava-alueen pinta-ala on noin 5977 nelidmetrid, josta asuinpientalojen korttelialuetta on
4696 neliometria ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta 1281 neliémetria.
Asuinpientalojen korttelialueella tehokkuudeksi on osoitettu e=0,3, mika vastaa 1409
nelidmetria rakennusoikeutta. Kaava mahdollistaa noin 14 uuden asunnon rakentumista
kortteliin esimerkiksi kolmeen rivitaloon. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteliin on
osoitettu 380 neliometrid rakennusoikeutta, mika vastaa tehokkuutta e=0,3. Kaavassa on
osoitettu suojeltavaksi kaksikerroksinen noin 340 neliometrin kokoinen entinen
navettarakennus. Suojeltavan rakennuksen lisaksi AL-kortteliin on osoitettu rakennusoikeus
olemassa olevalle laajennusosalle. AL-kortteliin saa liséksi sijoittaa yhden enintdaan 30m?
autokatoksen. Korttelin kayttotarkoitus mahdollistaa useita kayttétarkoituksia suojeltavalle
rakennukselle, mika tukee sen sadilymista. Mahdollisissa muutostdissa on pyydettava
alueellisen vastuumuseon lausunto rakennusluvan myéntamisesta. AL-kortteliin on osoitettu
istutettavaa aluetta, joka erottaa piha-alueiden julkisemman kdytdn asuinrakentamisesta seka
parantaa samalla asumismukavuutta ja pihojen yksityisyytta. AP-kortteliin on osoitettu
istutettavaa aluetta seka puurivistd ja lisaksi on ohjattu istutettavien puiden maaraa korttelin
vehreyden, viihtyvyyden ja luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi sekad alueen yhtenaisen
kaupunkikuvan turvaamiseksi. Lisdksi istutettavalla kasvillisuudella on vaikutuksia Halikontielta

kantautuvaan tieliikennemeluun ja ilmanlaatuun.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueelle sijoittuu asumista, mikd mahdollistaa Rappulan alueen asukasmaaran kasvun ja
vdestorakenteen kehittymisen. Asumisen sijoittuminen kulttuuriymparistéén vaikuttaa alueen

houkuttelevuuteen ja viihtyisyyteen.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Pienteollisuusrakennusten korttelialue muuttuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi seka asuinpientalojen korttelialueeksi. Korttelin kdyttdétarkoituksen muutos
eheyttda yhdyskuntarakennetta ja selkeyttaa alueen luonnetta. Kaavamuutos mahdollistaa

kaupunkikuvan ja alueen viihtyvyyden parantamisen.
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Asuminen

Kaavamuutos monipuolistaa Salon asuntotarjontaa mahdollistamalla asuinrakentamista
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoén. Korttelin kdyttétarkoituksen muutos

parantaa alueen asumisviihtyvyytta.

Palvelut

Kaavamuutos ei vaikuta merkittdvasti Salon palveluverkkoon. Asukasmaaran mahdollinen
kasvu voi vaikuttaa palveluiden tarpeeseen ldhialueilla. Kaavamuutoksen mahdollistama
asuinrakentaminen voi tuoda kaava-alueen seka lahialueen palveluille ja yrityksille lisaa

asiakkaita.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutoksen mahdollistama asukasmaaran kasvu voi tukea AL-korttelissa tapahtuvaa
elinkeinotoimintaa. Kaavamuutoksen myo6ta konehallissa toimiva yritys saattaa siirtya kaava-
alueelta.

Virkistys

Kaavamuutos voi vaikuttaa viereisen virkistysalueen kaytén lisdantymiseen seka
virkistysalueen viihtyvyyteen.

Liikenne

Kaavamuutos voi lisata alueelle suuntautuvan jalankulun, pyérailyn ja henkildautoliikenteen
maaraa maltillisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava tukee kulttuuriymparistéon sailymista suojelemalla 1800-luvun lopulla rakennettu entinen
navettarakennus. Rakennuksen kaytdn jatkumista tukee my6s korttelin monipuolinen
kayttotarkoitus. Uudisrakentamista ohjataan kaavamaarayksillé kulttuuriympéristéon

sopivaksi.

Tekninen huolto

Kaavamuutos tukee olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamista sijoittumalla olemassa

olevaan kunnallistekniikkaan.
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Ympdéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Merkittavimmat lahiymparistéon kohdistuvat hairiét ovat rakentamisen aikaisia kuten melu,
tarina ja liilkkennehairiot. Kaava-alueella sadstetylla ja istutetulla kasvillisuudella voidaan
suojata korttelia Halikontien liikennemelulta. Uudisrakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa

piha-alueiden @animaisemaan.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavamuutos voi houkutella alueelle uusia asukkaita kaikista ikaluokista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemarakenne ja maisemakuva

Kaavamuutoksen myo6ta maisema Halikontieltd kaava-alueelle voi muuttua. Halikontielta
katsottuna Rappulan asuinalue on tyypillisesti vehrea ja puiden peittama. Kaavamuutos tukee
Rappulan vehreyden sailymista osoittamalla sadilytettavia seka istutettavia puita. Kaava-alueella
korkeus vaihtelee useita metreja ja rakentaminen on toteutettava siten, ettd maastonmuotoja

ja korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos ohjaa sailyttamaan olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan.
Kaavamuutoksessa osoitetaan uusia istutettavia alueita seka ohjataan istutettavien puiden
maaraa, mika tukee luonnon monimuotoisuutta ja lisda korttelin viihtyvyyttd. Kaava-alueen

reunalle on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi.

Lisdksi kaavassa ohjataan sailytettavien puiden riittavastd suojauksesta tehtavien

muutostdiden yhteydessa.

Pienilmasto

Kaavamuutoksen alueella sailytettdva ja istutettava puusto vaikuttavat positiivisesti alueen
pienilmastoon. Puusto suojaa aluetta melulta, tuulelta ja auringolta. Kaava-alueen kasvillisuus

vaikuttaa alueen ilmanvaihtuvuuteen ja auttaa luomaan viihtyisia mikroilmastoja.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueelle sijoitettavat vetta lapaisemattdémat pinnat lisddvat pintavesia, jotka johdetaan
hulevesisuunnitelman mukaisesti hulevesiverkostoon. Kaavassa on annettu

hulevesisuunnittelua koskevia maarayksia viivytysrakenteiden mitoituksesta seka
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luonnonmukaisten menetelmien hyddyntamisesta. Hulevesien imeyttamiseksi tontin pinta-

alasta vahintaan 25% tulee olla istutettua tai muuten veden kulkua hidastavaa.

Luonnonsuojelu

Kaavassa annetaan maddrays, jonka mukaan lepakoiden mahdollinen esiintyminen sekd niiden
lisdantymis- ja levahdyspaikat tulee selvittda ja huomioida luonnonsuojelulain edellyttamalla
tavalla ennen rakennusten purkamista. Myds toistuvasti samaa pesaa kayttavien lintujen
esiintyminen tulee selvittaa ja huomioida luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla ennen

rakennusten purkamista.

Ilmastokestavan kaavoitukset huomioiminen

Ilmastovaikutusten arviointi on otettu osaksi kaavaprosessia jo alkuvaiheessa. Kaava huomioi
ilmastokestavyytta sijoittumalla valmiiseen yhdyskuntarakenteeseen, mika tukee

resurssiviisasta maankayttoa.

KILVA:n tulosten analysointi

Ilmastovaikutusten arvioinnin tukena on kaytetty Ilmastokestava kaavoitus (KILVA) -tybkalua
ja Hiilikartta-tydkalua, jolla voidaan arvioida muutoksia hiilivarastossa. KILVA-tydkalulla

arvioidaan kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen ratkaisujen ilmastokestavyytta.

Laatimisvaiheen kaavassa

Kaavan vahvuudet

o Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistéminen

Kaavan heikkoudet
Kaavasi ilmastokestdvyyden painottuminen

e Alueen uusiutuvan energian | Luonnonvarojen kdytén minimointi

tuotantopotentiaalin Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Il Kulutuksen pdastdjen minimointi

selvittéaminen
. . . @ V. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
e Alueen haavoittuvien arvojen

ja toimintojen tunnistaminen
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Ehdotusvaiheen kaavassa Kaavasi ilmastokestéivyyden painottuminen

Kaavan vahvuudet I Luonnonvarojen kdytén minimointi

Il Kestdvan elamantavan mahdollistaminen

° Olemassa olevan Il Kulutuksen paastdjen minimointi
hyédyntéaminen ja uuden @ V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
toteuttaminen resurssiviisaasti

e Kestavat ratkaisut
mahdollistavien toimintojen ja
elettdvyyden edistdminen

e Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin

selvittaminen

Muutokset hiilivarastossa

Alueen hiilivaraston muutosta arvioitiin hyéodyntamalla verkkopohjaista tydkalua
(https://hiilikartta.avoin.org/). Laskentatydkalussa ei ole asuin-, liike- ja toimistorakennusten

korttelialuetta (AL), joten se merkittiin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (KL).

Laskenta ei ota huomioon puiden yksil6llista kuntoa. Osa vanhoista puista olisi joka
tapauksessa poistettava ja korvattava uusilla istutuksilla, mika pienentaa kaavan tosiasiallista

vaikutusta hiilivarastojen vahenemiseen.

Laatimisvaiheen kaavassa

Arvion mukaan vuoteen 2030 mennessa hiilivarasto pienenisi noin 87 tCO2e, mika vastaa 143
tCOz2¢e/ha. Todelliset vaikutukset voivat kuitenkin olla pienempia, silla kortteleiden
suunnittelussa voidaan sailyttaa osa puustosta ja maaperan hiilivarastoista. Lisdksi alueelle

voidaan istuttaa uutta kasvillisuutta, mika lisaa hiilensidontaa.
Koko laskennan tulos [6ytyy osoitteesta:

https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=53547d7b-81ce-4066-b087-0d2eec5c0732
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Ehdotusvaiheen kaavassa

Ehdotusvaiheessa kortteleiden rajaus muuttui hieman, mika vaikutti laskennan tuloksiin.

Arvion mukaan vuoteen 2030 mennessa hiilivarasto pienenisi noin 84 tCO2e, mika vastaa 140
tCOz2¢e/ha. Todelliset vaikutukset voivat kuitenkin olla pienempia, silla kortteleiden

suunnittelussa voidaan sailyttaa osa puustosta ja maaperan hiilivarastoista. Lisaksi alueelle
voidaan istuttaa uutta kasvillisuutta, mika lisaa hiilensidontaa.

Koko laskennan tulos [6ytyy osoitteesta:

https://hiilikartta.avoin.org/raportti?planlds=1bb564b9-3bcd-4dfb-de4f-1406a423c927
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia ympariston hairidtekijoita. Rakentamisen aikaiset melu- ja

poOlyhaitat ovat tilapaisia. Kaava-alueen kayttotarkoitus muuttuu kaavamuutoksen myoéta
alueelle sopivaksi, mika lisaa asumisviihtyvyytta.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteend. Asuinpientalojen korttelissa
rakennusaloilla ja yleisillda maarayksilla ohjataan korttelin jasentymistd, rakentamisen laatua ja
kulttuuriymparistdn huomioimista. Kaavamaarayksilla ohjataan korttelin kasvillisuuden maaraa

Rappulan alueelle tyypillisesti puustoiseksi.

5.7 Nimisto

Kaavamuutos ei vaikuta olemassa olevaan nimist6on.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjataan kaavamaarayksilla. Havainnekuva esittaa yhden mahdollisen

toteutustavan kaava-alueella. Muunlaiset ratkaisut ovat myds mahdollisia.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asuinrakentaminen toteutuu kysynnan mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta seuraa rakentamisen laatua myoéntdessaan rakennuslupia. Kaavoittaja on
mukana rakentamisen ohjaamisessa ja antaa tarvittaessa lausuntoja kaavamaarayksista ja

rakennustavasta.

Salossa 14.paivana elokuuta 2026

Elisa Nuora
Kaavoitusarkkitehti
Maankayttopalvelut
Salon kaupunki
Hornintie 2-4, Halikko
puhelin 02 778 5111
elisa.nuora@salo.fi
www.salo.fi
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