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Rikalankatu 30 asemakaavamuutos
Vastineraportti 14.08.2026, laatimisvaihe.

Lausuntopyynto lahetettiin:

e Caruna Oy

e DNA Tower Finland

e Liikelaitos Salon Vesi

e Lounea Oy

e Lupa- ja valvontavirasto

e Salon kaukolampd Oy

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

e Varsinais-Suomen Kiinteistéliitto

Laatimisvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilld 11.03.-13.04.2026 vilisen ajan. Nahtavilla
olleesta kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa. Seuraavassa laatimisvaiheen aikana saadut
lausunnot, mielipiteet ja vastineet niihin seka luettelo kaavaan tehdyista muutoksista.
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1. Viranomaislausunnot

1.1 Lounea Oy

1.1.1 Lausunto

“Lounealla ei ole lausuttavaa asemakaavaan.

Rakentamisen yhteydessa huomioitava Lounean infra. Mikali alueella suoritetaan kaivuita, tulee
kaapelien sijainti selvittda verkkotietopisteesta.”

1.1.2 Kaavoittajan vastine

Kirjataan tiedoksi.

1.2 Varsinais-Suomen pelastuslaitos

1.2.1 Lausunto

”

"Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa Rikalankatu 30 asemakaavan muutosluonnokseen.

1.2.2 Kaavoittajan vastine

Kirjataan tiedoksi.

1.3 Lupa- ja valvontavirasto

1.3.1 Lausunto

"Kulttuuriympéarist6

Lupa- ja valvontavirasto pitaa kiitettavana, ettd navettarakennuksen merkitys osana
kulttuuriymparistéa on tunnistettu ja sen suojeleminen on otettu kaavan lahtokohdaksi.
Kaavaratkaisu huomioi rakennuksen keskeisen aseman osana alueen identiteettia.

Ilmastokestavyys

Ilmastokestavyys on huomioitu kaavassa hyvin. Kuten kaavaselostuksessa todetaan,
suunnittelualue sijaitsee lahella keskustojen palveluita, hyvien kavely- ja pyo6railyreittien
varrella ja joukkoliikenne kulkee tiheaan. Tama antaisi mahdollisuuden vahentaa
autopaikkojen maaraa ja siten lisata viihtyisyytta ja ohjata kestdavaan elamantapaan.

Luonnonsuojelu

Kaavaselostuksessa mainitaan, etta alueen monilajinen puusto muodostaa todenndkdisesti
merkittavia elinymparistéja linnuille ja hydnteisille. Lausuntoaineiston mukana ei kuitenkaan
ollut luontoselvitystd, josta selvidisi alueen monimuotoisuusarvot tarkemmin. Jotta voidaan
katsoa kaavan perustuvan riittaviin selvitykseen, tulee kaavan edetessa laatia luontoselvitys.
Selvityksen tulee olla tarkkuudeltaan asemakaavatasoinen, mutta alueen koko ja luonne
huomioiden selvitykseksi riittaa suppeahko luontolausunto. Tarkeinta on, etta selvitys perustuu
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maastokayntiin ja siind otetaan kantaa myds siihen, onko tarkempi/laajempi selvitys
tarpeellinen. Koska kaava mahdollistaa konehallin ja navettarakennuksen osan purkamisen,
tulee myos selvittaa, onko purettavilla rakennuksilla merkitystd esim. lepakoiden lisadantymis-
tai levahdyspaikkana tai linnuille, jotka kayttavat toistuvasti samaa pesaa.

Kaavaluonnoksen yleismaarays pyytaa mm. sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta.
Taman lisaksi luonnon monimuotoisuutta tulisi tukea tarkentamalla istutettavien alueiden
(puilla ja pensailla istutettava alueen osa seka sailytettava/istutettava puurivi) maarayksia.
Maarayksissa olisi hyva velvoittaa sailyttamaan olemassa olevaa puustoa ja alueen muuta
kasvillisuutta seka huolehtimaan niiden suojauksesta muutostdiden aikana.

Hulevesiasioiden ja liikenteen osalta lausunnonantaja on Lounais-Suomen elinvoimakeskus.”

1.3.2 Kaavoittajan vastine

Kaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen tehdaan luontokartoitus. Kaavan yleisiin maarayksiin
lisdtaan, etta ennen rakennusten purkamista on selvitettdva mahdollinen lepakoiden
esiintyminen seka lajin mahdolliset lisdédntymis- tai levéhdyspaikat luonnonsuojelulain
edellyttamalla tavalla. Lisdksi tulee selvittda, esiintyykd samaa pesaa toistuvasti kayttavia
lintulajeja.

Kaavassa korttelin reunoille on osoitettu sailytettava/istutettava puurivistdé Halikontien
suuntaan. Kaavan yleisissa maarayksissa on kohta, jonka mukaan olemassa olevaa puustoa
tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan ja puiden suojauksesta tulee huolehtia lahialueilla
tehtavien muutostdiden yhteydessa.

Kaavaan lisataan yleinen maarays, jossa tarkennetaan, etta AP-kortteliin tulee istuttaa
vahintaan yksi keski- tai suurikokoista puuta kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600m? kohti
sdilytettavan/istutettavan puuriviston liséksi, mika tarkoittaa vahintaan 8 puuta.
Sailytettavan/istutettavan puuriviston maaraysta tarkennetaan maarittelemalla istutettaville
puille enimmaisetaisyydeksi toisistaan 5 metria.

1.4 Caruna Oy

1.4.1 Lausunto
"Nykyinen sdahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Keskijannitejohdot (20 kV) on merkitty sinisella ja pienjannitejohdot (0,4 kV) vihrealla varilla.
Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot on
esitetty violetteina nelidina.

Vaikutukset sahkoénjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkon kaytto alueella voi kasvaa, jolloin alueella on tarvetta uusille
kaapeloinneille.

Siirtokustannusten jako
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Tarvittavat Carunan sahkdverkon komponenttien siirrot tehddan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden komponenttien
siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvét sijainnit.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. luonnoksesta. Toivomme mahdollisuutta lausua myds
kaavaprosessin seuraavissa vaiheissa.”
1.4.2 Kaavoittajan vastine

Kirjataan tiedoksi ja pyydetaan lausuntoa myds kaavaprosessin seuraavissa vaiheissa.

1.5 Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

1.5.1 Lausunto
"Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan:
Museo katsoo, etta entisestd navetasta tehty suppea rakennushistoriallinen selvitys on riittava

dokumentaatio rakennuksen muutosvaiheista ja nykytilasta. Museolla ei ole huomautettavaa
rakennukselle esitetysta sr-3-merkinnasta tai siihen liittyvastd maarayksesta.

Kaavaluonnos ohjaa uudisrakentamista ymparistoon sovittavaan suuntaan seka rakennusten
piirteiden ettd maastonmuotojen huomioimisen osalta. Museo katsoo, etta tama on hyva
lahtokohta. Museolla ei ole huomautettavaa uudisrakentamista koskevista maarayksista.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.”

1.5.2 Kaavoittajan vastine

Kirjataan tiedoksi.

2. Muutokset kaavaluonnokseen

Lausuntojen ja jatkokehittelyn perusteella kaavamaarayksiin tehtiin seuraavat muutokset:

- Kaavakarttaan tehdyt muutokset:

o Kaavakarttaan lisattiin johtovarausmerkinta.

o Kortteleiden rajoja ja AP-korttelin rakennusaloja muutettiin uuden
johtovarausmerkinnan vuoksi.

o Puin ja pensain istutettava alue poistettiin johtovarausmerkinnan tuomien
muutosten vuoksi. Istutettavaa aluetta lisattiin.

o AL-korttelin auton sailytyspaikan rakennusalaa muutettiin.

o AL-korttelin istutettavan alueen rajausta muutettiin.

o Lisattiin rakennusala, jolle saa sijoittaa jatekatoksen.
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o

Sailytettava/istutettava puurivistd -maaraysta tarkennettiin puiden valisella
enimmaisetaisyydella. Puuriviston merkinta katkaistiin johtovarausmerkinnan

paalta.

- Yleisiin maarayksiin tehdyt muutokset:

o

PIHA-ALUEET JA KASVILLISUUS-kohtaan lisattiin:

AP-korttelissa on istutettava vahintdan yksi keski- tai suurikokoiseksi kasvava
puu kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600m? kohti tontin reunalla sijaitsevan
puuriviston lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN -kohtaan lisattiin:

AL-kortteliin saa rakentaa yhden enintdan 30m? autokatoksen. AP-korttelissa
asukkaiden yhteisia autokatoksia saa rakentaa enintéan 2kpl rakennusalaa
kohti.

Alueella sijaitsevien johtojen tarkka sijainti on selvitettava ennen
rakentamistoimenpiteita.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN -kohdasta poistettiin:

Aurinkopaneelien savyn tulee olla katemateriaalin savya.
LUONNONSUOJELU kohta lisattiin:

Ennen rakennusten purkamista mahdollinen lepakoiden esiintyminen seka lajin
mahdolliset lisaantymis- tai levahdyspaikat tulee selvittaa ja huomioida
luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla. Ennen rakennusten purkamista
mahdollinen toistuvasti samaa pesda kayttavien lintujen esiintyminen tulee
selvittaa ja huomioida luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla

Kaava-alueesta laaditaan luontokartoitus.

5

Rikalankatu 30
Laatimisvaiheen vastineraportti 14.8.2026.



sy bl 5 -
e T T

Y




12K IV

e=0.3
]
L
]
L ]

]
L *® ]

ASEMAKAAVAMAARAYKSIA JA -MERKINTOJA

Asuinpientalojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa rivitalon seka
palomuureilla toisiinsa kytkettyja pientaloja.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva punainen viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa avoportaikon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatekatoksen..

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi. Istutettavat puut tulee sijoittaa enintdan 5 metrin

etaisyydelle toisistaan.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.




Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusten julkisivuihin
kohdistuvien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
arvokas luonne sailyy. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
rakennustoimenpiteitd tdman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava entistden. Rakennuksen muutos- ja
korjaussuunnitelmista tulee pyytéaa alueellisen vastuumuseon lausunto ennen
rakentamisluvan myéntamista.

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue. Pilaantuneeksi epailty maa-alue.
Mikali tontilla tehdaan maansiirtot6itd tai rakentamistoimenpiteitd on maapera
tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla
ymparisténsuojeluviranomaisten ohjeiden mukaisesti.

YLEISET MAARAYKSET:
AUTO- JA PYORAPAIKAT

AL- KORTTELLI:

Auto- ja pyorapaikkoja on osoitettava vahintaan

-1 ap./asunto

-1 ap. / 50 liike- ja toimistotilakerrosalanelidmetria

-1 pp./ 40 k-m2 /joista vahintdan 50% on oltava lukitussa tilassa

AP-KORTTELI:

Auto- ja pydrapaikkoja on osoitettava vahintaan
-1 ap./asunto
-1 pp. /40 k-m2 /joista vahintaan 50% on oltava lukitussa tilassa

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennusten seka korjaus- ja muutostoiden tulee sopeutua sijoituksen,
mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen osalta alueen kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin.

Uudisrakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa padosin maalattua puuta.
Julkisivujen varityksena sallitaan keskivahvat séavyt.

Uudisrakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto, aumakatto tai
pulpettikatto. Rakennuksissa tulee kayttaa lukkosauma- tai
konesaumapeltikatetta. Katteen varina tulee kayttdad tummanharmaata.

Autokatosten ja talousrakennusten julkisivujen tulee sopia kokonaisuuteen.
AL-kortteliin saa rakentaa yhden enintdan 30 m2 autokatoksen. AP-korttelissa
asukkaiden yhteisia autokatoksia saa rakentaa enintd&n 2 kpl rakennusalaa
kohti.

Alueella sijaitsevien johtojen tarkka sijainti on selvitettdva ennen
rakentamistoimenpiteita.

PIHA-ALUEET JA KASVILLISUUS

Korttelien piha-alueet tulee toteuttaa vehreina. Olevaa puustoa tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan. Sailytettavien puiden lahialueilla tehtavien
muutostdiden yhteydessa tulee huolehtia puiden riittavasta suojauksesta.
Suojaustoimenpiteet tulee kohdistaa koko puuhun (juuristoalue, runko ja
latvus).

AP-korttelissa on istutettava vahintaan yksi keski- tai suurikokoiseksi kasvava
puu kutakin alkavaa tontin pinta-alan 600m2 kohti tontin reunalla sailytettavan /
istutettavan puuriviston lisaksi.

Alueet on rakennettava siten, ettd maastonmuotoja ja korkeusasemia
muutetaan mahdollisimman vahan. Rakennukset on sovitettava maaston
muotoihin siten, ettd valtetaan suuria leikkauksia ja tayttdja.

Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.




LUONNONSUOJELU

Ennen rakennusten purkamista mahdollinen lepakoiden esiintyminen seka lajin
mahdolliset lisdantymis- tai levahdyspaikat tulee selvittda ja huomioida
luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla. Ennen rakennusten purkamista
mahdollinen toistuvasti samaa pesaa kayttavien lintujen esiintyminen tulee
selvittda ja huomioida luonnonsuojelulain edellyttamalla tavalla.

JATEHUOLTO SEKA VIHER- JA PUUTARHAJATTEEN KASITTELY
Tonteille tulee jarjestaa yhteinen jatteenkerayspiste. Jatteenkeraysastiat tulee
sijoittaa katettuun tilaan. Puutarhajate tulee kompostoida korttelikohtaisesti
yhteispihalla tai kuljettaa jateasemalle. Puutarhajatetté ei saa vieda
l&hivirkistysalueelle.

HULEVEDET

Piha-alueilla on varattava riittdvat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttamiseen
ja kasittelyyn. Hulevesien imeyttdmiseksi tontin pinta-alasta vahintadan 25%
tulee olla istutettua tai muuten veden kulkua hidastavaa. Istutussuunnitelma
tulee esittdd rakentamisluvan yhteydessa.

Korttelialueilla tulee suosia luonnonmukaisia hulevesikasittelymenetelmia.
Kortteleille tulee laatia rakentamisluvan yhteydessé hulevesi- ja
pelastustiesuunnitelma. Rakentamisluvan yhteydesséa hyvaksyttavassa
hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida myés rakentamisaikaiset hulevesien
hallintajarjestelmat sek& mahdollisen sammutusveden vaikutus hulevesien
laatuun.

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulee hulevesia viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séiliéiden mitoitustilavuuden tulee olla 1m3
jokaista 100m2 kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee
tyhjentyd 12-48 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
hallittu ylivuoto.

ENERGIA

Korttelialueella on uudisrakentamisessa sovellettava energiatehokkaan
rakentamisen periaatteita. Energiankulutus on pidettava alhaisena ja on oltava
valmius hyddyntaa uusiutuvia energianléhteita. Hiilijalanjalki on pidettava
pienena.

Uudisrakentamisessa rakennusten kattopintojen suuntauksessa ja muotoilussa
tulee pyrkid huomioimaan aurinkoenergian tuotantomahdollisuudet
arkkitehtuuriin integroiduilla jarjestelmilla.

TAMAN KAAVA-ALUEEN TONTTIJAKO ON SITOVA
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