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Riikin teollisuusalue,
asemakaavamuutoksen alue

Riikin teollisuusalue, asemakaavan muutos
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Erillispientalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristdé asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

VL-alueilla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, ettad sallitaan vain
luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Aluetta tulee
hoitaa mahdollisimman luonnonmukaisesti.

Avoimissa kohdissa VL-alueet tulee istuttaa siten, ettd muodostuu puistomainen
ja ymparivuotisesti suojaava vihervyéhyke.

Suojaviheralue.

Alueelle voidaan sijoittaa kaava-alueen toteutuksessa syntyvia pilaantumattomia
pintamaita suunnitelmallisesti. Pintamaiden sijoituksen loputtua maavalli on
maisemoitava istutuksilla siten, ettd syntyy monikerroksinen ja peittéava
suojakasvillisuus maisema-alueen suuntaan. Ainavihannan istutuksen osuuden on
oltava vahintaan 50%. Maavalli tulee toteuttaa samanaikaisesti alueen
kunnallistekniikan toteutuksen kanssa. Alueelle voidaan sijoittaa hulevesien
kasittelyjarjestelmia. EV-alueella olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
ettd sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

Yleisen tien alue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Korttelialue, jolla rakennettu ja luonnonympéristd on pyrittdva sailyttamaan.
Merkinnalla varustetulla alueella rakennukset ja istutukset ovat kulttuurimaiseman
kannalta arvokkaita. Maisemakuvan kannalta arvokasta puustoa ei saa poistaa.
Olemassa oleva puusto on sailytettéava siten, etta sallitaan vain luonnon tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Poistettaessa puustoa tulee
tilalle istuttaa uutta vastaava maara.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 00 dBA.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alue, jonka tulee muodostaa monikerroksinen ja
peittédva suojekasvillisuus asuinalueen ja maisema-alueen suuntaan.
Istutussuunnitelmassa tulee kayttaa ainavihantia kasveja. Istutussuunnitelma
esitettdva rakentamisluvan yhteydessa.

Ohjeellinen hulevesien viivyttdmiseen varattu alue.

Katu.

Jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontilla ajo sallittu.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen alueen osa, jolla sijaitsee silméallapidettava luontotyyppi: lehtomainen
kangas. Alueella ei sallita toimenpiteita, jotka vaarantavat luontotyypin sailyvyyden.
Alueella tapahtuvilla toimenpiteilla ei saa heikentda maisema-arvoja. Alueella
sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alue
tulee jattaa tavanomaisten metsénhoidollisten toimenpiteiden ulkopuolelle.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla lepakoiden
elinolosuhteet tulee huomioida maankaytéssa. Maisemarakenne tulee sailyttaa
nykyiselldan. Puustoisilla alueilla ei saa tehda laaja-alaisia hakkuita. Keinovalon
lisdamista tulee valttda. Kolopuut tulee sailyttda. Rakennusten purkamisen
yhteydessa on selvitettdva lepakoiden esiintyminen; mikéli rakennus todetaan
lepakoiden lisdéntymis- tai levahdyspaikaksi, purkaminen edellyttaa
luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeamislupaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee
luonnonsuojeluasetuksen mukaan rauhoitettu kasvilaji: valkolehdokki. Alue ja sen
lahiymparistd on sailytettdva luonnontilaisena. Lahivirkistysalueen metséankasittelyssa
ei saa aiheuttaa vaurioita kasvilajille eika alueen yli saa ajaa koneilla.



ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaava-alue sijaitsee Halikonjokilaakson viljelymaiseman valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella.

Rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen seka
energiatehokkuuteen.

Rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien
energialahteiden hydédyntamiseen ja sahkoiseen liikenteeseen varautumiseen.

Rakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon tuuliolosuhteet pihojen oleskelualueilla ja mahdollinen
aurinkoenergian hyédyntaminen. Katoille tai julkisivuihin suunniteltavat aurinkoenergian keraamiseen
liittyvat laitteet tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtuuria siten, ettd ne eivat aiheuta
hairitsevaa heijastusta. Mahdollisuuksien mukaan tulee vélttaa naapuritonttien aurinkoenergian
keraamiseen liittyvien laitteiden varjostamista. Aurinkoenergian kerdamiseen liittyvien laitteiden
sijoittamisessa on kuitenkin otettava huomioon maisema-arvot.

Rakennukset tulee suunnitella muuntojoustaviksi.
Rakennusten vadhimmaisetéisyys naapuritontin rajasta on 4 metria.
Viherkattojen rakentaminen on sallittua.

Alueella, jolla ei suoriteta rakentamistoimenpiteité, tulee maanpintaa sailyttdd mahdollisimman paljon
nykyiselladn. Rakentamisessa syntyvat puhtaat maamassat seka kiviaines tulee hyddyntéaa alueella.
Alueella tulee kayttéda ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja.

Istutettavalle tontin osalle on istutettava puustoa, pensaita ja nurmikkoa tai maanpeitekasveja.
Istutussuunnitelma tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa. Istutettavaa tontinosaa ei saa kayttaa
varastointiin, autopaikoitukseen tms., mutta sille saa rakentaa tonttiliittyman.

Ne rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kdyteté kulkuteina tai pysékdintialueina, on pidettava
hoidettuina ja istutettuina. Piha-alueella mahdollisesti tapahtuva tavaroiden varastointi ja jatehuolto
tulee toteuttaa huolitellulla tavalla esim. katosten ja aitausten avulla tai puista ja pensaista
muodostuvilla istutusvydhykkeilld. Katosten ja aitojen tulee materiaaleiltaan ja vareiltdan sopia
rakennusten ilmeeseen. Alueella ei sallita ulkovarastointia, joka ei ole aitaamalla nakdsuojattu.

Taman kaava-alueen tonttijako on ohjeellinen.

PYSAKOINTI:

Autopaikat:

Asunnot: 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Liiketilat: yksi autopaikka kutakin kerrosalan 50 neliometria kohti.

Toimisto- ja kokoontumistilat: yksi autopaikka kutakin kerrosalan 70 neliémetria kohti.

Teollisuuslaitokset: yksi autopaikka viitta tydntekijaa kohti, kuitenkin vahintdan yksi autopaikka
kerrosalan 75 nelidmetria kohti.

Polkupyorapaikat:

Pysakointipaikkoja polkupydria varten tulee jarjestda vahintadan sama maara kun autopaikkoja.
Polkupyorapaikat tulee olla katettuja runkolukitusmahdollisuudella.

KORTTELIALUEET:
AO-korttelialueet:

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti nakdsuojattu, asuntoon valittomasti liittyva, maan
tasossa oleva ulko-oleskelutila.

AO-korttelialueilla kullekin tontille voidaan rakentaa korkeintaan yksi erillinen saunarakennus jonka
maksimikoko on 30 m2. Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa visuaalisesti yhtenainen
pihapiiri. Katoksen maksimikoko on 30 m2. Autosuojien ja talousrakennusten tulee olla massoittelultaan
alisteisia paarakennukselle. Pdarakennuksen liséksi tontille saa sijoittaa muita rakennuskohteita
korkeintaan 5 kappaletta.

AO-korttelialueilla sijaitsevissa rakennuksissa lepakoiden esiintyminen tulee varmistaa ennen
rakennusten purkamis- ja korjaustoita. Mikéali rakennus on lepakoiden lisdantymis- tai levéahdyspaikka,
rakennukseen purkamis- ja korjaustyot edellyttavat luonnonsuojelulain 83 § mukaista poikkeuslupaa
lisdéntymis- ja levdhdyspaikan heikentamisen ja havittamisen kiellosta.

TY-alueet:
Myymaé&la- ja toimistotiloja saadaan rakentaa vain toimipaikan omaa tarvetta varten.
KL- ja TY-alueet:

Korttelialueille saa sallitun rakennusoikeuden liséksi rakentaa alueen sahkonjakelun vaatimat
muuntamot ja kaapeloinnit.

VL-ALUEET:

VL-alueelle saa sijoittaa puistomuuntamon.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT:

Kaava-alueen maapera on potentiaalista hapanta sulfaattimaa-aluetta.

Ennen rakennustdéihin ryhtymisté on selvitettdvéa potentiaalisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen
alueella. Rakentamislupaa edellyttédvien toimenpiteiden osalta tulee esittdd suunnitelma happamien
sulfaattimaiden kasittelysta rakentamisluvan yhteydessa. Happamoitumisriski on otettava huomioon
rakenteiden suunnittelussa, kaivuutdissa, massanvaihdoissa, maa-aineksen l&jityksessa seka
kuivatussyvyydessa ja happamien kuivatusvesien kasittelyssd happamoitumishaittojen
ennaltaehkéisemiseksi. Kellareiden rakentaminen on alueella kielletty. Tonttien ja katujen
rakentamisessa tulee varautua maanpinnan nostoon. Happamoitumisriski on huomioitava laskettaessa
pohjaveden pintaa. Ensisijaisesti tulee valttda pohjaveden tason laskemista. Suunnittelussa on
huomioitava rakenteiden riittdva kuivatus sekd happamien kuivatusvesien kasittely myés rakentamisen
aikana.



HULEVEDET:
Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Piha-alueilla on varattava riittavat alueet ja rakenteet hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn.
Hulevesien imeyttdmiseksi tontin pinta-alasta vahintaadn 15 % tulee olla istutettua tai muuten veden
kulkua hidastavaa. Istutussuunnitelma tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa.

Rakentamisluvan yhteydessa hyvéaksytetdan hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelma, jossa tulee
huomioida myds rakentamisaikaiset hulevesien hallintajarjestelméat sekd mahdollisen sammutusveden
ja kemikaalivuotojen vaikutus hulevesien laatuun. Hulevesien laatua ei saa heikentda rakentamisen
aikana.

Hulevesien hallinta- ja viivytyssuunnitelmassa esitetdan hulevesien johtamisreitit sekd hulevesien
viivytysalueet. Tontin alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa esimerkiksi viivytyspainanteilla,
altailla, kaivoilla tai sailisilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 m*/100 m? vetta
lapaisemé&tonta pintaa kohden. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya noin 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestadan. Korttelialueiden hulevedet johdetaan tonttikohtaisista suunnitelmista katualueen ojiin,
painanteisiin tai hulevesiverkostoon. Perustusten kuivatusvedet saa johtaa suoraan hulevesiverkostoon.

Ensisijaisesti hulevedet kasitellaén ja hyddynnetdan syntypaikallaan. Jos hulevesia ei voi imeyttaa tai
viivyttad syntypaikallaan, vaan vedet on johdettava viheralueilta eteenpain, se tehdaan hidastaen ja
viivyttden vesien kulkua ojien, tasausaltaiden ja lampien avulla, joissa vesi paasee imeytymaan
maahan, pidattymaéan kasvillisuuteen ja haihtumaan ilmaan.

Lastaus- ja purkualueet sekd ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattdomilla materiaaleilla. Teollisuuskiinteistéjen lastausalueiden ja raskaasti liikkenndityjen
alueiden hulevedet tulee johtaa hiekan- ja éljynerotuskaivojen kautta ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien johtaminen maantieojiin ilman viivytysjarjestelmaa ei ole sallittua.
Epé&puhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistdihin tai ymparistdén.
Tontilla tulee suosia luonnonmukaisia hulevesien kasittelyratkaisuja.

VL- ja EV-alueille voidaan toteuttaa hulevesien kasittelyjarjestelmia.




