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Eritasoliittymaéat (nykyiset):
Hajalan ETL

Maryn ETL

Piihovin ETL
Muurlan ETL
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Suomusjarven ETL
Kivihovin ETL
Lahnajarven ETL

Suunnltellut eritasoliittymat:

1. Salaisten ETL
2. Haukkalan ETL

Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet
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1. Johdanto

Tassa selvityksesséa tarkastellaan Valtatie 1:n varrella olevien
eritasoliittymien potentiaalia yritysalueina. Selvitys laaditaan vuonna
2014 valmistuneen Potentiaaliset yritysalueet Salossa —selvityksen
paivityksena. Selvityksen taustalla on myds 1.9.2025 tehty
valtuustoaloite, jonka vastineessa on todettu taman selvityksen
laatiminen. Tarkastelu suoritetaan aiempaa selvitysta tarkempana ja
tassa esitetaan ensisijaisesti toteutukseen tahtaavia toimenpiteita
valituille ja tarkoituksenmukaisille alueille. Kaikkien liittymien
tarkastelu ei siis tarkoita sita, etta kaupunki maapolitiikallaan ohjaisi
kaikkien kehittamista yritysalueina. Suurimmalle osalle ei esiteta
aktiivisia kehittamistoimenpiteita.

Selvitys antaa lahtokohtia alueiden kaavoitukselle seka muulle
maapoliittiselle toiminnalle.



2. Lahtokohdat

e Vuonna 2014 laadittu raportti.
e \/oimassa oleva kaavat.
e QOleva tonttivaranto.




3. Selvityksen tavoitteet

o Paivittaa aiempi selvitys (2014).
 Vastata valtuustoaloitteeseen.
 Tuottaa tietoa alueiden potentiaalista jatkotydskentelya varten.

 Tarkastella akuutteja toimenpiteita, joita voidaan panna
taytantoon valittomasti selvityksen valmistuttua.

« Tuottaa lahtotietoa alueiden kaavoitukselle seka muulle
maapoliittiselle toiminnalle.



4. Eritasoliittymat (nykyiset)

Hajalan ETL
Maryn ETL
Piihovin ETL
Muurlan ETL
Kruusilan ETL
Suomusjarven ETL
Kivihovin ETL
Lahnajarven ETL
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4.1 Hajalan ETL

e Alueella voimassa oikeusvaikutteinen, ajantasainen
kylakaava (KV 24.5.2021), jossa maankaytto ratkaistu.

e Maakuntakaavassa ei maankayttoa. MKK seka kylakaava
valmisteltu samanaikaisesti, joten ovat samansisaltoisia.

e Liittyman etelapuoli valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta.

e Liittyman pohjoispuoli maakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta.

e Kaupungilla ei maaomaisuutta alueella.
e Ei vesihuoltoa.



Vuoden 2014 selvitys



Yleiskaavaote



Toimenpiteet

e Keskitytaan alueella oleviin nykyisiin toimintoihin ja niiden
kehittamiseen -> ei vaadi kaavallista kasittelya.



4.2 Maryn ETL

e Maapoliittiset puitteet kunnossa:
— Alueella voimassa ajantasainen yleiskaava

— Olevaa tonttivarantoa 11 tonttia kayttotarkoituksella (KTY)
haarukalla n. 2600 — 8700 m?=.

— Kaupunki omistaa laajenemisalueet Halikonrinteen alueella
— Kaupunki saanut hankittua maata alueelta.
— Alueella vesihuolto.

e Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

e Alueen asemakaavan laadinta ei ohjelmissa/toistaiseksi
ajankohtainen.



Vuoden 2014 selvitys



Yleiskaavaotteet



Salon Halikonrinteen ja Somerontien
Maisemaselvitys 25.3.2015
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Asemakaavayhdistelma



Luonnonsuojelu

Maisema-alue alue
Maisema-alue

Laajenemis

Laajenemis alue
alue

Alue

asemakaa

voitettu

Maisema-alue



Markkinoinnissa olevat tontit



Alueen aktiivinen markkinointi aloitettu:

https://yrityssalo.fi/halikonrinne/



Toimenpiteet

e Jatketaan nykyisen kaava-alueen aktiivista markkinointia.

e Seurataan kehitysta ja varaudutaan yleiskaavan mukaiseen
laajentamiseen kun ilmenee lisatonttitarvetta.



4.3 Piihovin ETL

e Alueella voimassa oikeusvaikutteiset, osin ajantasaiset
osayleiskaavat (KV 13.11.2006 ja 16.9.2013), jossa
maankaytto ratkaistu.

e Yleiskaavassa M-, MA- ja MY-aluetta.

e Maakuntakaavassa (2018) uusi tyOpaikkatoimintojen
kohdemerkinta (tp).

e Piihovin alueella asemakaava.
e Kaupungilla ei maanomistusta.
e Alueella vesihuolto.

e Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (ks. Paimion
Vistan OYK, sivu 29).



Vuoden 2014 selvitys



Maakuntakaavaote



Yleiskaavaotteet



Salon Halikonrinteen ja Somerontien
Maisemaselvitys 25.3.2015
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Asemakaavayhdistelma



Maankaytollinen tarkastelu

Maisema-alue

ienemisalue

KTY

Maisema-alue

Yleiskaavan
pientaloalue

Maisema-alue



Salon YK

- Etaisyys joesta n. 600-750 m.

- n. 40 ha.

VS.

Vistan OYK

- etaisyys joesta n.500-800 m.
- n. 23 ha.



Toimenpiteet

e Keskitytaan niiden eritasoliittymien kehittamiseen, joiden
potentiaali on tata liittymaaluetta parempi.

« Myohemman ajankohdan kehittamiskohde.



4.4 Muurlan ETL

e Maakuntakaavassa aktiivisen maankayton aluetta; merkinta
tyOpaikkatoimintojen alue (TP), maa- ja metsatalousvaltainen alue (M)
seka maisema-aluetta.

e Alueella vanhentunut oikeusvaikutukseton yleiskaava
e Asemakaavaa Muurlantien varressa

e Olevaa tonttivarantoa 15 tonttia eri kayttotarkoituksilla (KLT, TY, ATY)
haarukalla n. 2000 — 6300 m?=2.

e Kaupungilla el muuta maanomistusta.

e Alueella vesihuolto.

e Yleiskaavan laadinta vireilla.

e Maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
e Rajautuu RKY-alueeseen.

e Mahdollista sulfaattimaata.



Vuoden 2014 selvitys



Maakuntakaavaote



Yleiskaavaote (oikeusvaikutukseton)



Asemakaavayhdistelma



Vuoden 2007 kaavaehdotus, el lainvoimainen



Markkinoinnissa olevat tontit



Maankaytollinen tarkastelu

Maisemazralue
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Toimenpiteet

Vireilla olevassa Muurlan osayleiskaavatydssa ratkaistaan
alueen maankaytto.

Yleiskaavan voimaantulon jalkeen harjoitetaan aktiivista
maapoliittista toimintaa.

Alueen asemakaavan laatiminen.

Kokonaisaikajanteena pidempiaikainen toteutushanke, joten
toimenpiteiden aloitus valittomasti.



4.5 Kruusilan ETL

e Alueella oikeusvaikutteinen yleiskaava (KV 20.12.2004).
e Maakuntakaavassa el maankayttoa.
e EI asemakaavaa.

« Aivan liittyman eteldpuolella asemakaavan laadinta vireilla
vuodesta 2008 lahtien, kaava hyvaksymisvaiheessa.

e E| olevaa tonttivarantoa.

e Kaupungilla ei tyopaikka-alueeksi soveltuvaa
maaomaisuutta alueella.

e Ei vesihuoltoa.



Vuoden 2014 selvitys



Yleiskaavaote



Vireilla oleva asemakaava: ehdotus



Toimenpiteet

e Yleiskaavan mukaisen yrityskaavan laatimiselle ei kestavia
perusteluita.

e Keskitytaan niiden eritasoliittymien kehittamiseen, joiden
potentiaali on tata liittymaaluetta parempi.



4.6 Suomusjarven ETL

e Alueella oikeusvaikutteinen ja ajantasainen yleiskaava.
e Maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A).
e Ei asemakaavaa.

e Asemakaavan laadinta virelilla.

e Ei tonttivarantoa.

e Kaupungilla runsas maanomistus alueella.

e Alueen laheisyydessa vesihuolto.

e Pohjavesialuetta.

e Maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

e Valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY)



Vuoden 2014 selvitys



Yleiskaavaote



Vireilla oleva asemakaava: luonnos



Toimenpiteet

Alueen asemakaavan valmiiksi saattaminen.

Toteutussuunnittelun aloittaminen asemakaavan
vahvistuttua.

Toteuttamiseen varautuminen vuosittaisten talousarvioiden
laadinnan yhteydessa.

Suomusjarven ETL:n (4.6) ja Kivihovin ETL:n (4.7) osalta
yhteismarkkinointia paapainon ollessa infraltaan valmiimpi
alue.

Alueen markkinointi siten, etta seurataan Kivihovin ETL:n
alueiden toteutumista ja siirrytaan talle sitten kun Kivihovi
alkaa tayttymaan.



4.7 Kivihovin ETL

e Alueella oikeusvaikutteinen yleiskaava (KV 16.12.2004).
e Ei maakuntakaavassa.
e Asemakaava liittyman etelapuolella.

e Olevaa tonttivarantoa 16-17 tonttia eri kayttotarkoituksilla (KLT,
KTY) haarukalla n. 2500 — 10000 m-=.

e Alueella valmis kunnallistekniikka.
e Kivihovin portti voidaan avata Bulevardilta.

e Alueen laajenemispotentiaali 110-tien etelapuolella/ alueen
kaakkoiskulmassa n. 20-25 ha.

e 110-tien etelapuolisilla alueilla on yleiskaava virellla.



Vuoden 2014 selvitys



Yleiskaavaote



Asemakaavayhdistelma



Markkinoinnissa olevat tontit



Maankaytollinen tarkastelu

Mahdollinen
laajenemisalue

Mahdollinen
laajenemisalue



Toimenpiteet

Bulevardin paassa olevan portin poistamiselle on saatu lupa.

Tarvittavat hallinnolliset toimenpiteet heti, kun virallinen
paatds portin poistamisesta saatu.

Tarvittava asemakaavan muutos vireille riittavalla
laajuudella.

Jatketaan nykyisen tonttivarannon aktiivista markkinointia.

Suomusjarven ETL:n (4.6) ja Kivihovin ETL:n osalta
yhteismarkkinointia paapainon ollessa infraltaan valmiimpi
alue.

Seurataan kehitysta ja varaudutaan yleiskaavatydssa alueen
laajentamiseen.

110-tien etelapuolisen alueen yleiskaavan edistaminen.



4.8 Lahnajarven ETL

e Alueella oikeusvaikutteinen yleiskaava (KV 8.3.2021)
e Maakuntakaavassa el maankayttoa.

e Asemakaava liittyman pohjoispuolella.

e Toteutumaton kaava, rakennusoikeutta 19 000 k-m-=.
e Kaupungilla ei maaomaisuutta alueella

e EI vesihuoltoa



Vuoden 2014 selvitys



Yleiskaavaote



Asemakaavayhdistelma



Toimenpiteet

e Keskitytaan alueella oleviin nykyisiin toimintoihin ja niiden
kehittamiseen -> ei vaadi kaavallista kasittelya.



5. Suunnitellut eritasoliittymat

1. Salaisten ETL
2. Haukkalan ETL
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5.1 Salaisten ETL

e Maakuntakaavassa ei aktiivisen maankayton aluetta; merkinnat
taajamatoimintojen alue (A), maa- ja metsatalousvaltainen alue
(M) seka maisema-aluetta.

e Alueella voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava (KV
16.9.2013), jossa maankaytto ratkaistu.

e Yleiskaavassa M- ja MY-aluetta.

e Maakuntakaava seka yleiskaava eivat tue alueen kehittamista
yritysalueena.

e Kaupungilla maanomistusta vain yhdella neljanneksella.

e Kaupungin alueella varaus aurinkovoimalaa varten (EVJ
17.12.2024).

e Eritasoliittyma ja siihen kytkeytyva maankaytto ei siten ole
ajankohtaista ennen vuotta 2060, jos aurinkovoimala toteutuu.

e Maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
e Maapohja savea.
e Huonot laajenemisedellytykset.
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Maakuntakaavaote



Yleiskaavaote



Maisema-alue Maisema-alue

Maisema-alue

Yleiskaavan
pientaloalue

Yleiskaavan
pientaloalue



Toimenpiteet

e Keskitytaan niiden eritasoliittymien kehittamiseen, joiden
potentiaali on tata liittymaaluetta parempi.

« Myohemman ajankohdan kehittamiskohde.

e Tarvittaessa seuraavalla maakuntakaavakierroksella otetaan
asiaan kantaa.



5.2 Haukkalan ETL

e Maakuntakaavassa aktilvisen maankayton aluetta; merkinta
teollisuuden ja logistiikan kehittamisen kohdealue
(Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
tuotannon alue.) seka tieliikenteen yhteystarve ( ).

e Alueella voimassa (vanhentunut) yleiskaava.

e EiI asemakaavaa.

e Yleiskaavan muutos virellla.

e Kaupungilla hyva maanomistus.

e Maapera kalliota, mutta isoja korkeudenvaihteluita.

e Ei vesihuoltoa, mutta tukeutuu kaupunkirakenteellisesti
Korvenmaen laajaan teollisuusalueeseen.



Vuoden 2014 selvitys



Maakuntakaavaote



Yleiskaavaote
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Maankaytollinen tarkastelu




Toimenpiteet

Vireilla olevissa Korvenmaki-Lakianummi ja Pertteli
osayleiskaavatoissa ratkaistaan alueen maankaytto ja
liikenne.

Yleiskaavojen voimaantulon jalkeen jatketaan aktiivisen
maapoliittisen toiminnan harjoittamista alueilla, jotka eivat
viela ole kaupungin hallinnassa.

Alueen asemakaavoituksen aloittaminen voidaan aloittaa jo
voimassaolevan yleiskaavan pohjalta.

Tarkempi suunnittelu tielinjauksesta ja eritasoliittymasta
seka korkotasojen maarittaminen.

Kokonaisaikajanteena pidempiaikainen toteutushanke, joten
toimenpiteiden aloitus valittomasti.



Yhteenveto ja jatkotoimenpiteet

1) Halikonrinteen alueella pidetaan valmiudet laajentaa
yleiskaavan mukaisesti kun ilmenee lisatonttitarvetta.

2) Haukkalan ETL:n toteutumista edistetaan yleiskaavalla
ja Korvenmaen puoleisella alueella voidaan voimassa
olevan yleiskaavan pohjalta aloittaa asemakaavoitus.

3) Muurlan liittyman maankaytto ratkaistaan vireilla
olevassa yleiskaavaty(ssa.

4) Suomusjarven liittyman alueen asemakaavaa
edistetdaan, mutta paapaino Kivihovin alueen valmiin
tonttivarannon luovuttamisessa.



