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Valmistelija

Kaavoitusarkkitehti Eeva Huittinen, eeva.huittinen@salo.fi, 02 778 5101

Hakemus ja hanke

Kiinteiston 734-696-2-78 omistaja | EGcNGzGzG hakee
poikkeamislupaa Kuusjoelle osoitteeseen Yli- Passintie 1 muuttaakseen
osan rakennuksen tiloista munapakkaamon elintarviketuotannontiloiksi.
Hankkeessa poiketaan asemakaavan kayttdtarkoituksesta. Poikkeamista
haetaan koska voimassa olevassa asemakaavassa alue on Yhdistettyjen
rivitalojen ja lilkerakennusten korttelialue (ARL). Kiinteistélla sijaitsee
vuonna 1978 valmistunut toimistorakennus. Koska muutos on 38,8 %
rakennuksen pinta-alasta, on hankkeelle haettava poikkeamislupa.
Julkisivuihin tai kantaviin rakenteisiin ei tule muutoksia.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurikiinteistot 734-696-2-128 ja 734-696-2-1.
Naapureilla ei huomautettavaa poikkeamisesta. Kaupunki on myés kuullut
vaylavirastoa Ylikulmantien yhdystien osalta. Vaylavirastolla ei
huomautettavaa poikkeamisen osalta. Salon kaupunki omistaa
naapurikiinteistot 734-696-2-15, 734-696-2-117, 734-696-2-103 ja 734-
341-9901-1. Kaupungilla ei huomautettavaa omien kiinteistdjensa osalta.

Kaavatilanne

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyvak.4.2.1977) alue on
Yhdistettyjen rivitalojen ja liikerakennusten korttelialue (ARL). Maksimi
kerroskorkeus on %z | ja tehokkuus €=0.30.

Yleiskaava
Alueella ei voimassa olevaa yleiskaavaa.

Hakijan perustelut

Rakennus on toiminut alunperin elintarvikeliikkeena ja pankkina. Talla
hetkella kiinteistdlla sijaitseva rakennus on tyhjana. Tarkoitus olisi muuttaa
elintarvikelilkkkeena toiminut tila munapakkaamoksi. Julkisivuihin tai
kantaviin rakenteisiin ei tule muutoksia. Liikenne tulisi olemaan
vahaisempaa kuin aikaisemmin (munapakkaamon pakettiauto vs.
elintarvikeliikkeen tavaraliikenne). Liiketiloihin (ent liiketila ja pankkisali) on
tarkoitus mydhemmin saada toimintaa ja elavoittda Kuusjoen aluetta.
Vesihuoltoon ei tule muutoksia ja littymat seka niiden kaytto olisi
ennallaan. Tiet, parkkipaikat seka liittymat ovat olemassaolevat eika niihin
tule muutoksia.

Poikkeamisen edellytykset
Poikkeamisen edellytykset (RakL 57§):

Poikkeaminen ei:
1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;
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4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Muutokset koskevat I1ahinna rakennuksen sisatiloja. Hankkeessa on kyse
maltillisesta elintarvikkeen logistiikka toiminnasta, josta ei juuri synny
ymparistolle hairiditd sen enempaa kuin aikeisemmissa
kayttotarkoituksissa. Alueella ei ole luonnonsuojelun tai rakennetun
ympariston kohteita. Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoituksen
muuttamiselle voidaan katsoa olevan erityinen syy, kun kayttétarkoituksen
muuttamisella voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta.

Edelld mainituin syin hankkeen mukaiseen poikkeamiseen on erityinen syy
eikd poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika se vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen voidaan myodntaa, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvat
ja ymparistoon kohdistuvat vaikutukset ovat vahaiset.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella.

Esityslistan liitteet

734-696-2-78 - Asemapiirros

734-696-2-78 - Pohjapiirros

734-696-2-78 - Kopio ajantasa-asemakaavasta
734-696-2-78 - YmparistOkartta

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisen asemakaavan
kayttétarkoituksesta kiinteistolle 734-696-2-78.

Rakentamislupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunginhallituksen myéntamasta poikkeamisesta on 700 €
(kielteinen 340 €) elinvoimajaoston 30.9.2025 § 41 hyvaksyman hinnaston
mukaisesti.

Esityslistan julkaisun jalkeen havaittiin valmistelutekstissa asiavirhe.
Kaupunki on kuullut hakemukseen liittyen naapurikiinteistét 734-696-2-128
ja 734-696-2-1. Korjataan valmistelutekstiin oikeat kiinteistojen tiedot.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asiaosainen

Lupa- ja valvontavirasto
Rakennusvalvontapalvelut
Asemakaavayksikkd



