Salon kaupunki
Kaupunginhallitus

Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta kiinteistolla 734-3-9-15

1. Sopimusosapuolet
Salon kaupunki, jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”.

Osoite: Salon kaupunki, Maankayttdpalvelut
Hornintie 2—4, 24800 Halikko

Yhteyshenkilé sopimusasioissa:

Raimo Inkinen, maankayttdjohtaja

Puhelin: 02 778 5617

raimo.inkinen@salo.fi

Salon Helenankatu 12 Oy, jaljempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”.

Osoite: Tehdaskatu 14, 24100 Salo
Puhelin: +358 400823252
rakennusjarvi.fi

2. Sopimusalue

Sopimus koskee osaa kiinteistosta 734-3-9-15, jaliempana tassa sopimuksessa "so-
pimusalue”. Sopimusalueen pinta-ala on noin 1 428 m2. Sopimusalue on rajattu liit-
teena olevalle kartalle. Kaavan tydnimi on asemakaavan muutos, Helenankatu 12.

3. Kaava-alue

Kaupungille on saapunut Rakennus-Jarvi Oy asemakaavan muutoshakemus
03.03.2017. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4 189 m?. Kaava-alueen rajaus on eri
kuin sopimusalueen. Sopimusalue koskee kiinteistéa 734-3-9-15.

4. Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksen tarkoituksena on, ettad kaupunki ja maanomistaja sopivat sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavoituksen valmistelu ei valt-
tamatta johda asemakaavan hyvaksymiseen.

4. Lahtotilanne

Kaavat:

1. Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavassa sopimusalue on keskustatoimintojen aluetta C (tplmk, lavmk).
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava keskusta
hakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue



seka siihen liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltdd myds keskusta-
asumisen.

Suunnittelumaarays:

Maankaytén, kestavan liikkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikka-
toimintojen yhteensovittavaa kehittdmista tulee edistdad kokonaisvaltai-
sella suunnittelulla.

Suunnittelun tulee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja omi-
naispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee varmistaa seudullisesti mer-
kittavan vahittaiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehit-
taen.

2. Sopimusalueella on voimassa oikeusvaikutteinen Salon keskustan
osayleiskaava 2035 (hyv. 7.4.2014). Osayleiskaavassa sopimusalue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Uudisrakennuksissa katu-
tason kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeita tai toimistoja
vahintaan 50 % liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerrok-
sen kerrosalasta. Tonttitehokkuus on e=2.0 ja maksimi kerroskorkeus
VI.

3. Asemakaavassa (Annankatu l), joka on hyvaksytty 12.4.2010, sopi-
musalue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-65). Mak-
simi kerroskorkeus on V u 2/3 ja tehokkuus e=2.0.

Suojelualueet ja -kohteet, muinaisjaannokset:
Kaava-alueella ei ole suojelualueita ja -kohteita, tai muinaisjaannoksia.

Pilaantuneet maa-alueet:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan mahdollisista pilaantuneiden
maa-alueiden kunnostamistdistd sopimusalueella. Pilaantuneen maa-
alueen kunnostamisesta saadetaan ymparisténsuojelulaissa.

Melu:
Liikennemelua ja -térinda alueella ei ole tutkittu. Maanomistaja huolehtii
kustannuksellaan alueensa mahdollisista tarina- ja meluselvityksista.
Maaperaselvitys:
Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan alueen rakennettavuusselvi-
tyksesta.
Hulevedet:

Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan asemakaavassa osoitetut
hulevesijarjestelyt.

5. Maanomistajan ja kaupungin esittamat tavoitteet ja lahtokohdat sopimusalueen asema-
kaavoittamiselle ja kaavan toteuttamiselle

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa asemakaavaa niin, ettd alueen toteuttaminen
ei vaadi nykyisen kaavan mukaista yhteistd kulku- ja pysakdintijarjestelyd seka
maanalisen paikoitushallin rakentamista. Tavoitteena on samalla mahdollistaa naihin
jarjestelyihin perustuvien rasitteiden poistaminen.



Kaupungin tavoitteena on tutkia asemakaavamuutoksella edellytykset toteuttamiskel-
poisen asuinkerrostalon rakentamiselle ja ratkaista rakentamisen edellyttamat tontti-
kohtaiset pysakadinti-, piha- ja kulkuyhteysjarjestelyt niin, etta korttelin kokonaisuus ei
kuitenkaan karsi.

Kaavaratkaisu ja rakennusoikeus maaraytyvat lopullisesti asemakaavassa, koska
maankayttdsopimuksissa ei voida sitovasti sopia kaavojen sisallosta (Alueidenkaytto-
laki 91b).

6. Asemakaava

Sopimusalueen asemakaavan muutos laaditaan kaupungin omana tyona. Maanomis-
taja vastaa kaavan laadinnan yhteydessa tarvittavien alueidenkayttélain mukaisten tai
hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttdmien selvitysten laadinnasta omalla kustan-
nuksellaan. Kaupunki toimii selvitysten ohjaajana.

Kaavan vireille tulosta tiedotetaan julkaisemalla kuulutus kunnan verkkosivulla
https://salo.fi/lkuulutukset seka paikallislehdessa.

Kaupunki huolehtii kaavaprosessin kuluessa kaavan laatimisesta ja kaava-asiakirjojen
hallinnollisesta kasittelysta alueidenkayttolain (AKL) sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen (MRA) mukaisesti. Alustavana tavoitteena on, ettd kaavaluonnos kasitel-
I&&n Salon elinvoimajaostossa talvella 2026.

7. Kartoitus

Sopimusalueelta on olemassa kaupungin hyvaksyma pohjakartta. Kaupunki tarkistaa
ja tarvittaessa tdydentaa pohjakartan ajantasaisuuden.

8. Sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen laatiminen

Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaluonnoksen nahta-
villa olon jalkeen alueidenkayttdlain mukaisen maankayttosopimuksen sopimusalueen
asemakaavan toteuttamisesta. Neuvottelujen ja asemakaavaehdotuksen sisallon pe-
rusteella laaditaan maankayttésopimus, jossa maaritellaan kaynnistdmissopimusta tar-
kemmin sopijaosapuolten kustannusten ja tehtavien jako alueen toteuttamiseksi.

Maankayttdsopimuksen keskeisena sisalténa on sopia sopimusalueen kunnallisteknii-
kan rakentamisesta ja yleisten alueiden suunnittelusta edella kuvattujen tavoitteiden
mukaisesti, sopia mahdollisista maan luovutuksista seka kaavoituksen kautta tapahtu-
vaan arvonnousuun suhteutetusta kaavoituskorvauksesta kaupunginvaltuuston hyvak-
symalla tavalla.

Maankayttésopimus tulee molempia sopijaosapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun maan-
kayttdsopimus on allekirjoitettu, ja kun sopimusaluetta koskeva asemakaavan muutok-
sen hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

9. Muut ehdot

Mikali kaupunki toteaa, ettei taman sopimuksen mukaiselle asemakaavan laatimiselle



ole edellytyksia, tdma sopimus purkautuu, eikd kumpikaan osapuoli ole korvausvelvol-
linen toiselle osapuolelle.

Maanomistaja ei kuitenkaan saa siirtda tata sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle iliman kaupungin suostumusta. Mikdli maanomistaja luovuttaa sopimusalueen
osittain tai kokonaan kolmannelle tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja
vastaa edelleen kaupunkiin nadhden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista.
Maanomistajan vastuulla on yhteisty0 paikallisen sahkoyhtion ja muiden tarvittavien
teknisten jarjestelmien toimittajien kanssa.

Kaupunki perii kaavoitusmaksun maksuluokka Il:n mukaan kaavan hyvaksymisvai-
heessa voimassa olevan hinnaston mukaisesti aloitteen tekijoilta. Maankayttépalvelu-
jen hinnasto on luettavissa osoitteessa https://www.salo.fi/kaavoitus.

Asemakaavan laadinnasta ja muuttamisesta laskutetaan kaavoituksen kaynnistyessa
kasirahana 6 000 €, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty. Mikali kaava
ei tule voimaan, jaa kasirahamaksu kunnalle korvauksena aiheutuneista kuluista.

10. Erimielisyydet
Erimielisyydet, joita sopijaosapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkais-
taan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

11. Sopimuksen voimassaolo
Tama sopimus tulee voimaan sekd kaupunkia ettd maanomistajaa sitovana sen jal-
keen, kun Salon kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymispaatés on saanut lain-
voiman, ja kun tdma sopimus on allekirjoitettu.
Tama sopimus paattyy, kun maankayttésopimus on allekirjoitettu. Jos kaupungista riip-
pumattomista syista alueen kaavoitus ei ole edennyt eikd maankayttésopimusta ole
allekirjoitettu tai kaupunginhallituksen kasittelemaa asemakaavaehdotusta asetettu
nahtaville vuoden 2031 loppuun mennessa, tdma sopimus raukeaa.

Salossa, . .2026

Kaupungin puolesta

Raimo Inkinen
Maankayttéjohtaja

Maanomistaja

Puheenjohtaja
Salon Helenankatu 12 Oy



Jakelu Tata sopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi maanomistajalle ja
yksi kaupungille.

Liite Sopimusalue



4

Kaava-alue ja sopimusalue
kiinteistolla 734-3-9-15

A

™

Kaava-alue kiinteistolla 734-3-9-16 @

AN

@ Kaava-alue kiinteistolla 734-3-9-14

Tasot Suunnitteilla ak, Kiinteistot, Maaraalat, Opaskartta
Mittakaava 1:1000
Paivamaara 02.09.2026 10:06:45

© Salon kaupunki

30m

Asemakaavan muutos Helenankatu 12 - Liitekartta k&ynnistamissopimukseen


Päivi Kinnunen
Monikulmio

Päivi Kinnunen
Monikulmio

Päivi Kinnunen
Murtoviiva

Päivi Kinnunen
Tekstiruutu
Kaava-alue kiinteistöllä 734-3-9-16

Päivi Kinnunen
Tekstiruutu
Kaava-alue kiinteistöllä 734-3-9-14

Päivi Kinnunen
Tekstiruutu
Kaava-alue ja sopimusalue kiinteistöllä 734-3-9-15

Päivi Kinnunen
Nuoli

Päivi Kinnunen
Nuoli

Päivi Kinnunen
Nuoli


	09092026_Käynnistämissopimus_Helenankatu 12_Redacted.pdf
	Helenankatu 12 - Käynnistämissopimuksen liitekartta (1)



