Peltojen vuokrauksen optiojarjestelman kehittaminen ja kunnostuskustannusten kompensointi
Taustaa Vuonna 2019 Salon kaupunki otti kdyttoon peltojen kalkitukseen liittyvan optiojarjestelman.

Kalkitusoption valmistelutyossa ja viljelijdiden kanssa kdydyissa neuvotteluissa pohdittiin
myds muiden kunnostustoimenpiteiden sisallyttamistad optiojarjestelmaan, mutta
kaivuutarpeen arvioinnissa, toteutuksen laadunarvioinnissa ja vuokrattavaan alueeseen
sisaltyvien lohkojen eriarvoisuuden vuoksi muiden toimenpiteiden optiomahdollisuudesta
luovuttiin.

Vuonna 2019 kdydyissa neuvotteluissa todettiin, ettad peltojen reunapusikoiden raivaus
kuuluu tavanomaiseen, hyvaan viljelytapaan ja yleisiin ehtoihin.

Vuonna 2019 todettiin, ettd vaihtuvat ohjelmakaudet ja tukijarjestelmat sisaltavat
huomioonotettavia riskeja viljelijalle, jos vuokrasopimus on pitkdaikainen, eika
tukijarjestelmien muutoksia pysty huomioimaan.

Peltojen arvon ja viljelykiinnostuksen sdilyttaminen ja vesistdjen suojelutoimet

Halikonlahti -hanke tilasi vuonna 2025 dosentti Tuomas Mattilalta selvitystyon Salon
kaupungin vuokrapeltojen kunnostustarpeista ja vesistoriskeistd. Selvityksen mukaan Salon
kaupungin peltojen kuivatusjarjestelmien toimivuuteen tulisi kiinnittda huomiota.
Ojitushairioita tulisi tunnistaa ja korjata. Reunaojien, salaojakaivojen ja laskuaukkojen
toimivuudet tulisi tarkistaa. Etenkin eroosioherkkien peltojen kunnostustoimia tulisi
painottaa.

Peltojen arvon, viljelyominaisuuksien ja vuokraviljelyn kiinnostuksen sailyttaminen
edellyttavat jatkuvia omaisuuden kunnostustoimia.

Ojan kaivuun yleisid periaatteita

Suomen ymparistokeskuksen tiedotteen mukaisesti peltolohkojen salaojitus, tadydennysojitus
ja ojien tavanomainen kunnossapito katsotaan vahaisiksi ojitustoiksi, eika niista tarvita
ilmoituksia Lupa- ja valvontavirastolle.

Vahaista suuremmasta ojituksesta on tehtava ojitusilmoitus Lupa- ja valvontavirastolle
vahintdan 60 vuorokautta ennen tyon aloittamista. Jos ojituksen kohde sijaitsee
pohjavesialueella tai happamalla sulfaattimaalla, ilmoitus on tehtava vahaisestakin
ojituksesta. Lupa- ja valvontavirasto arvioi, pitaako ojituksesta hakea lupa
aluehallintovirastosta tai tarvitaanko ojitustoimitusta.

Yleinen periaate on, etta vetta ei saa johtaa pois niin, ettd toisen omistama maa vettyy tai
naapurin vedensaanti vaikeutuu.

https://www.vesi.fi/vesitieto/kuka-saa-kaivaa-ojan-ja-minne/

Esitys optiojarjestelmasta Salon kaupungin omistamien vuokrapeltojen kunnostamiseksi ja hyvien
viljelyominaisuuksien sadilyttamiseksi

Salon kaupunki panostaa vuokrapeltojen kunnostustoimiin ja pyrkii osaltaan edistamaan
omistamiensa peltojen tuottokykya ja kiinnostavuuden sailymista seka
ymparistoystavallisyytta.

Kalkitusoption rinnalle esitetdan ns. kunnostusoptiota seka optiota tavanomaista paremman
viljelytavan mukaisesti hoidetuille pelloille.


https://www.vesi.fi/vesitieto/kuka-saa-kaivaa-ojan-ja-minne/

Vuokraviljelija on oikeutettu lunastamaan 5 vuoden kunnostusoption, jos vuokralainen tekee
merkittavia, vuosittaisen kunnossapidon ylittavia kunnostustoimia vuokrapelloilla. Edellytys
on, ettd kunnostustoimet on kohdistettu merkittavalle osalle vuokrasopimuksen lohkoista tai
eroosioherkille lohkoille, joilla kokonaismerkitystad. (Reunapuskien raivaus katsotaan
vuosittaiseksi, tavanomaiseksi yllapitotoimeksi, eikd oikeuta optiovuosiin)

Optiomahdollisuus tarjotaan myos, jos vuokrapeltoja on hoidettu tavanomaista paremman
viljelytavan mukaisesti ja alueelle soveltuvin viljelytoimin. Hyvan viljelytavan ylittava optio-
oikeus kohdennetaan etenkin haasteellisiin toimintaymparistéihin, joissa on asutusta ja
mokkeja ldhietaisyydella ja joilla takanaan heikko viljelyhistoria. Hyvan viljelytavan optio-
oikeus edellyttaa myos, etta viljelija on tarkastanut laskuaukkojen ja salaojakaivojen
toimivuuden.

Hyva, tavanomaista parempi viljelytapa tulee olla todennettavissa vuokrapelloilta vahintdan
kolmen seurantavuoden ajan.

Jatkossa kolme tapaa saavuttaa optio-oikeus 5 vuodeksi:

- kalkitus
- kunnostus
- tavanomaista parempi viljelytapa haasteellisessa ymparistossa

Optio-oikeus toteutetaan isoissa Elinvoimakeskuksen salaojitusavustukseen oikeuttaneissa
kunnostuksissa siten, etta salaojituksen valmistumisesta jaljelld oleva vuokra-aika voi olla 10
vuotta. Optio-oikeutta kasvatetaan nain ollen salaojitustyon suunnitelmiin, lupa- ja
avustushakemuksiin kuluneilla vuosilla.

Kunnostusoption oikeuttavan hankkeen sisalto
Salon kaupunki voi osallistua vuokrapeltojen kunnostustoimien kustannuksiin, jos

1. Kunnostushanke esitetdan kirjallisena kaupungin vuokrapeltojen hallinnoivalle
palvelualalle 31.3. mennessa hankkeen toteutusvuonna. Esitettdavaan hankkeeseen tulee
sisallyttaa suunnitelma, kustannusarvio, aikataulu ja referenssit urakoitsijoiden
ammattitaidosta. My0s viljelijan itse toteuttama kunnostus hyvaksytdan, jos
ammattitaitovaatimus, referenssit ja kalusto ovat riittdvat ja soveltuvat.

2. Kunnostustyo sisaltaa reunaojien kaivuuta, salaojakaivojen uusimista ja kunnostamista,
salaojien huuhtelua, peltojen laser-tasausta tai

3. Kunnostustyo sisaltaa lisdsalaojitusta ja peltolohkojen yhdistamisia ja viljelija toimittaa
niista selkeat suunnitelmat seka vahintaankin ammattilaisen arvion
toteutussuunnitelmasta, putkikoosta ja salaojakaivojen tarpeellisuudesta seka
pohjavesialueella ja happamalla sulfaattimaalla Lupa- ja valvontavirastoon toimitetun
ilmoituksen ja lausunnon.

Salon kaupunki tarjoaa kunnostustoimista optio-oikeuden ja lisdksi talousarvion
madrarahan puitteissa kompensaatiota kustannuksiin, mikali suunnitelmissa esitettava
kunnostustoimi ndhdaan vesiston suojelun, pellon viljelyominaisuuksien tai tuottokyvyn
kannalta hyodylliseksi. Optio-oikeuteen ja kustannusten kompensaatioon voidaan
hyvaksya syksysta 2026 lahtien tehtavat kunnostustoimet budjettimaararahojen
puitteissa, jos kaupunki hyvaksyy jarjestelman periaatteet.



Todetaan, ettad hanke voi olla

a.

b.
C.
d

Korvauksen mitoitus

pieni, mutta merkittava tai

suuri, mutta vahamerkityksellinen tai

valttamaton tai

voi kohdistua isolle viljelypotentiaalilohkolle tai eroosiolohkolle

Korvaukset kunnostustoimista arvioidaan ja mitoitetaan tapauskohtaisesti. Korvauksen
suuruuteen vaikuttaa arvio saavutettavasta hyodysta viljelyominaisuuksiin,
satopotentiaaliin tai vesistoon. Korvauksia mydnnettdessa arvioidaan kunnostettavan
lohkon merkitysta tulevaisuuden viljelylohkona lohkon koko ja rakentamisen tai muun
kayttotarpeen suunnitelmat huomioiden.

Viljelijan tekema oman traktoritydon maara ei ole erikseen korvattavaa, mutta voi nostaa
muista kuluista aiheutuvaa korvausprosenttia. Viljelijan toteuttama kaivinkonety® on
tasavertainen urakoitsijan tekemaan kaivuutyéhon nahden, mutta edellyttaa hyvia
referenssindyttoja ja soveltuvaa kalustoa.

Korvauksen maara

Kunnostettavasta pellosta maksettava vuokran maara €/ha voi nostaa tai laskea kuluista
aiheutuvaa korvausprosenttia. Korkea vuokra voi toimia osoituksena tulevaisuuden
vuokralohkon viljelypotentiaalista.

Kunnostuksesta aiheutuvia kustannuksia kompensoidaan talousarvion puitteissa ja
seuraavia periaatteita noudattaen enintdan:

30 %

40 %

60 %

80 %

kunnostushankkeen hyoty on tavanomainen viljelyominaisuuksien,
tuottopotentiaalin tai vesistohyddyn suhteen ja edellyttden, ettd hankkeen
kustannuksia ei ole sisallytetty vuokratarjoukseen

kunnostushankkeen hyoty on merkittava viljelyominaisuuksien,
tuottopotentiaalin tai vesistohyddyn suhteen ja edellyttden, ettd hankkeen
kustannuksia ei ole sisdllytetty vuokratarjoukseen

kunnostushankkeen hyoty erittdain merkittava viljelyominaisuuksien,
tuottopotentiaalin tai vesistohyddyn suhteen ja edellyttden, ettd hankkeen
kustannuksia ei ole sisdllytetty vuokratarjoukseen. Lisdksi kunnostettava lohko
on fosfori-indeksilohko ja/ tai lohko on tulevaisuuden viljelylohko. Lohkolle ei
ole tiedossa muita maankayton suunnitelmia.

kunnostushanke on valttamaton viljelyominaisuuksien, tuottopotentiaalin tai
vesistohyodyn nakdkulmasta ja kustannuksiltaan kohtuullinen eikd hankkeen
kustannuksia ei ole sisallytetty vuokratarjoukseen. Lohko on tulevaisuuden
viljelylohko ja fosfori-indeksi lohko. Lohkolle ei ole tiedossa muita maankaytén
suunnitelmia. 80 %:n korvausosuutta voidaan kayttaa vain erittdin



poikkeuksellisissa tilanteissa ja padosaltaan kaupungin omasta aloitteesta
toteutettaviin kunnostustoimiin, ellei kunnostushanketta kilpailuteta erikseen.

100 % Valttdamaton ja suhteellisen pieni kunnostushanke, esimerkiksi peltoliittyma,
joka mahdollistaa lohkolle kulkemisen. Vanhaa peltoliittymaa ei ole tai se on
poistettu kaupungin omien toimenpiteiden tai muutosten vuoksi.

Kompensaatio toteutetaan maararahan puitteissa, padsaantodisesti vuosittaista vuokran
maaraa alentamalla. Vuosikohtainen kompensaatio on enintdan vuotuinen vuokra ja
yhteensa enintdadn vuokrakauden (5 vuotta) kokonaisvuokran suuruinen. Mahdollinen
optio-oikeus toteutetaan alkuperaiselld, kilpailutetulla vuokralla.

Hankkeen tarkoitus on kannustaa kunnostustoimiin.
Optiovuosien edellytys

1) kunnostustoimet toteutettu suunnitelman mukaisesti ja optio-oikeutta haettu
kirjallisesti ja viimeistadn vuokrasopimuksen viimeisena vuonna 30.4. mennessa tai

2) sopimuslohkot ilmoitettu hyvan viljelytavan tarkkailulohkoiksi haastavassa
toimintaymparistossa siten, ettd vuokrasopimuksia hallinnoivalla palvelualueella on
mahdollista tarkastaa toteutetut kunnostustoimet seka peltojen tavanomaista
parempi viljely- ja hoitotapa vahintaan kolmen vuoden ajan. Optio-oikeutta tulee
hakea erikseen viimeistdadn vuokrasopimuksen viimeisena vuonna 30.4. mennessa.

Mahdolliset vuokrarastit estavat optio-oikeuden.
Yleinen vuokraehto

Kaupunki pidattaa aina oikeuden katkaista vuokrasopimuksen, kun peltoa tarvitaan
muihin kayttotarkoituksiin. Kaupunki korvaa keskeytyksesta aiheutuvan ko. vuoden
menetetyn sadon arvon. Vuokrasopimus voidaan keskeyttaa, jos pellon hoidossa on
merkittdvia laiminlydnteja tai vuokran maksuissa hairioita. Ratkaisut erimielisyyksiin
pyritaan 16ytamaan neuvotteluilla.

Lisays yleisiin vuokraehtoihin

Jos viljelija on toteuttanut merkittavia ja kaupungin osittain kompensoimia
kunnostustoimia jarjestelman mukaisesti ja kaupunki katkaisee vuokrasopimuksen
kesken vuokrakauden ottaessaan pellon muuhun kayttotarkoitukseen, korvaa kaupunki
kunnostustoimista aiheutuvat kustannukset kaytetyn ja jaljelld olevan vuokrakauden
suhteessa silta osin kuin kaupunki ei ole jo kompensoinut kustannuksia, ellei
todennakoisesta katkaisuriskista ole etukateen tiedotettu jo hankkeen suunnittelu- ja
kompensaation hakuvaiheessa.



