Kiinteiston kaavanvastaisen kayton kieltaminen, tontti 734-9-5-15, Enola

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 07.10.2026 § 110
5301/10.03.00.07/2026

Valmistelija
Tarkastusrakennusmestari Saija Kaleva, saija.kaleva@salo.fi, p. 02 778
3205.

Asian tausta

Kiinteisté Oy Salon Takatalo omistaa tilan 734-9-5-15 Varssilankadun
varrella Salon keskustassa. Rakennusvalvonnan tietoon tuli joulukuussa
2024, etta kiinteistolle oli rakenteilla ilman lupaa sora-alue ja kiinteistolta oli
kaadettu puustoa. Rakentamislain 142 §:n mukaan rakennuksen haltija ei
saa kayttaa tonttia tai rakennuspaikkaa niin, ettéd sen rakentamisluvassa
istutettaviksi osoitetut alueet, leikkipaikat tai oleskelualueet taikka muut
asumisviihtyisyyteen vaikuttavat alueet supistuvat.

Kiinteisto sijaitsee Enola | -asemakaavan mukaisella asuinkerrostalojen
korttelialueella AK-61. Kiinteistolle on osoitettu rakennusoikeutta 360 k-m?
seka 80 k-m? autonsailytyspaikkaa varten. Kiinteiston reuna-alueet on
asemakaavassa osoitettu istutettaviksi alueiksi.

Asemakaavan lisamaaraysten mukaan vahintaan 10 prosenttia tontin
pinta-alasta tulee istuttaa. Istutettaville tontinosille tulee istuttaa puita
vahintaan yksi tontin pinta-alan jokaista 100 m?:ta kohti ja pensaita
vahintaan yksi jokaista 15 m?:ta kohti. Olemassa olevia puita ei saa ilman
pakottavaa syyta kaataa. Lisaksi tontille on rakennettava leikki- ja
oleskelualuetta vahintdan 10 m? jokaista asuinhuoneistoalan 100 mzta
kohti.

Asian kasittely

Asian selvittdmiseksi kiinteistdlla suoritettiin tarkastus 12.12.2024.
Tarkastuksen suoritti tarkastusrakennusmestari Saija Kaleva.
Tarkastuksesta oli sovittu kiinteiston omistajan edustajan kanssa, mutta
han oli estynyt saapumasta paikalle. Kiinteistén omistajan edustajan
rakennusvalvonnalle antaman suullisen selvityksen mukaan Kiinteistolle oli
rakennettu pysakointialuetta. Kiinteistd on rakentamaton. Tarkastuksessa
todettiin, ettd kiinteiston puusto oli kaadettu kokonaisuudessaan ja sora-
alue oli 1ahes valmis.

Salon kaupungin 1.2.2021 voimaan tulleen rakennusjarjestyksen mukaan
varastointi- tai pysakdintialueen rakentaminen asemakaava-alueella
edellyttda toimenpidelupaa. Myds kiinteiston kaikkien puiden kaataminen
edellyttaa maisematyolupaa. Suoritetuille toimenpiteille ei ole haettu lupaa.

Toimenpidekehotus

Tarkastuksen jalkeen tyot maarattiin keskeytettaviksi. Kiinteiston omistaja
kertoi, etta alueelta puuttui enaa vain pieni maara soraa jonka jalkeen
parkkialue olisi valmis.

Kiinteistdn omistajaa kehotettiin hakemaan suoritetuille toimenpiteille lupa
rakennusvalvontaviranomaiselta tai palauttamaan alue ennalleen. Samalla
ilmoitettiin, ettd kehotuksen noudattamatta jattdminen voi johtaa asian
saattamiseen rakennus- ja ymparistélautakunnan kasiteltavaksi ja
velvoitteen tehostamiseen uhkasakolla.

Kiinteistdn omistaja on kehotuksen jalkeen ilmoittanut useita kertoja
ottavansa yhteytta suunnittelijaan lupahakemusta varten tarvittavien
asiakirjojen laatimiseksi. Lupahakemusta ei ole toimitettu
rakennusvalvontaan eika aluetta ole ennallistettu.

Kuuleminen ja pyynto antaa kirjallinen lausuma



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

Kiinteiston omistajalle varattiin ennen asian ratkaisemista tilaisuus tulla
kuulluksi 8.10.2025 lahetetylla kirjeelld ja antaa kirjallinen lausuma
24.10.2025 mennessa. Lausumassa kiinteiston omistaja olisi voinut esittaa
mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa vaatimuksista ja
selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Lausumaa ei
toimitettu asetetussa maaraajassa.

Koska suoritettuja toimenpiteita ei ole luvitettu eika aluetta ole palautettu
ennalleen, asia saatetaan rakennus- ja ymparistdlautakunnan
ratkaistavaksi maarayksen antamista ja maarayksen tehosteeksi
asetettavaa uhkasakkoa varten.

Rakennusvalvonnan ratkaisu

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa antaa valvonta-asiassa
maarayksen ennallistaa alue vanhaan muotoonsa seka lopettamaan
alueen kaavan vastainen kayttd. Maarayksen tehosteeksi asetetaan
uhkasakko.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Paavelvoite:

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa maarata tontin 734-9-5-15
omistajan Kiinteisté Oy Salon Takatalon ennallistamaan alue vanhaan
muotoonsa 30.11.2026 mennessa ja lopettamaan alueen kaavanvastainen
kaytto valittomasti.

Uhkasakon asettaminen:

Rakennus- ja ymparistélautakunta asettaa rakentamislain 147 §:n nojalla
uhkasakon paavelvoitteen tehosteeksi: Paavelvoitetta koskevan juoksevan
uhkasakon suuruus on kiinteana 10 000 euroa, mikali velvoitetta ei ole
noudatettu 30.11.2026 mennessa, seka lisderana 1 000 euroa jokaiselta

alkavalta kuukaudelta, jonka velvoitteen laiminlyonti jatkuu asetetun
maaraajan jalkeen.

Muut seuraamukset:

Mikali rakennuspaikan omistaja luovuttaa kiinteiston tai sen
kayttdoikeuden, tulee hanen ilmoittaa luovutuksensaajalle talla paatoksella
asetetusta velvoitteesta ja uhkasakosta luovutuskirjaan otetuin maininnoin
tai muutoin todisteellisesti.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Keskeiset sovelletut oikeusohjeet:

Rakentamislaki 100 § 142 § 147 §

Hallintolaki 54 §

Uhkasakkolaki 6 §, 8§, 9§, 18 §.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Kiinteistd Oy Salon Takatalo, todisteellinen tiedoksianto
Lupasihteeri



Maanmittauslaitos, lainvoimaisuuden jalkeen



