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Asian tausta

I o yonnetty rakennuslupa 2007-356 suuren omakotitalon
rakentamiseksi rinnetontille 734-25-5-8 osoitteessa | . Tyt on
ilmoitettu aloitetuksi 30.1.2008. Viimeisin rakennuslupaan liittyva
viranomaiskatselmus on pidetty 13.3.2008. Rakennuslupaa on jatkettu
kolmella vuodella ja jatkolupa on ollut voimassa 24.1.2016. Jatkoaikaa
hankkeen loppuunsaattamiseksi ei ole haettu ja lupa on nain ollen
rauennut. Rakennusty6t ovat jaaneet kesken.

Rakennusluvan mukaista rakennustoista on suoritettu paarakennuksen
kaksi kellarikerrosta. Jo rakennettujen kellareiden yhteenlaskettu pinta-ala
on 360 m2. Kellareiden paalle on ollut tarkoitus rakentaa viela kaksi
asuinkerrosta kerrosalaltaan 260 m2. Valmiin rakennuksen kokonaisala
olisi ollut yhteensa 620 m2. Jo rakennettujen kellareiden kaikki seinat ovat
paikallavalettuja betoniseinia. Alapohja on valettu betonista ja molemmat
valipohjat ovat ontelolaatoista. Kellarin aukoissa ei ole ovia tai ikkunoita.
Ylempaa ontelolaatoista rakennettua valipohjaa ei ole sdasuojattu.
Rakennuksen vierustaytét on paaosin tehty.

Rakennusvalvonta kehotti 24.9.2020 kirjatulla kirjeellda mm. siivoamaan ja
suojaamaan keskeneraisen rakennuksen 31.12.2020 mennessa. Omistaja
siivosi kehotuksen jalkeen tydmaan ymparistoa ja esti paasyn
keskeneraiseen rakennukseen. Rakenteita ei kuitenkaan saasuojattu
tuolloin.

Rakennusty6 on jaanyt merkittavasti kesken. Viimeisimmasta
rakentamiseen liittyvasta katselmuksesta on kulunut aikaa 18 vuotta.
Rakennuslupa on rauennut 10 vuotta sitten. Kuluneen pitkan ajan ja
rakennustydn keskeneraisyyden vuoksi on ilmeista, ettei rakennustyéta
tulla tekemaan loppuun. Jo tehdyt rakentamisty6t ovat jo lahteneet
tuhoutumaan tai ovat valittotmassa tuhoutumisvaarassa. Taman vuoksi jo
tehty rakennustyo ja rakennus katsotaan hylatyksi. Kesken jaanyt
rakennusty® rumentaa merkittavasti ymparistda ja houkuttelee paikalle
asiattomia, jolloin onnettomuusriskilta ei valtyta. Tallaisessa tilanteessa
kiinteistén omistajan tulee rakentamislain 145 §:n mukaan huolehtia, ettei
rakennuspaikka ymparistdineen vaaranna terveellisyytta ja turvallisuutta tai
rumenna ymparistoa.

Rakennusvalvonta kehotti 16.5.2025 paivatylla kirjeella tontin omistajaa
valittdmasti, kuitenkin viimeistadan 31.12.2025 mennessa purkamaan kaikki
tontilla 734-25-5-8 olevat rakenteet. Rakenteita ei ole purettu maaraaikaan
mennessa, joten asia saatetaan rakennus- ja ymparistélautakuntaan
purkamismaarayksen antamista varten. Maaraysta voidaan tehostaa
uhkasakolla tai teettdmisuhalla.

Tontin omistajan kuuleminen
Ennen asian kasittelya rakennus- ja ymparistolautakunta varasi kiinteiston

omistajalle tilaisuuden tulla kuulluksi. Kirjallisessa lausumassa kiinteiston
omistaja voi lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selityksensa



sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian
ratkaisuun (Hallintolaki 34 §, Asianosaisen kuuleminen).

Kiinteistdbn omistaja on vastineessaan ilmoittanut, ettd rakennushanke on
jaanyt kesken hanen | NG i -ntccscensa
littyvien syiden vuoksi. Vastineen mukaan rakennusty6ta ei ole ollut
mahdollista saattaa loppuun eika kiinteiston myynti ole onnistunut
yrityksista huolimatta. Omistaja katsoo, ettei hanella ole

mahdollisuuksia toteuttaa rakennuksen purkamista ja on esittanyt, etta
kaupunki harkitsisi tontin ja silla sijaitsevien rakenteiden lunastamista
kaupungin omistukseen.

Rakennusvalvonnan johtopaatokset
RakL 144 § Keskenerainen rakennustyo

“Jollei rakentamishankkeeseen ryhtyvé ole kymmenen vuoden kuluessa
luvan myéntémisestd saanut valmiiksi rakennusty6té tai muuta
toimenpidettd, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on velvoitettava
rakentamishankkeeseen ryhtyvéd mééréajassa saattamaan tyé loppuun
taikka ryhtymaan muihin toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden,
turvallisuuden taikka ympéristélle aiheutuvan haitan tai hairibn vuoksi ovat
tarpeen.”

Kerran jo aloitettu rakennustyd aiheuttaa pitkittyessaan helposti erilaista
hairidta. Hairid voi ilmeta niin esteettisena, ymparistollisena kuin myds
turvallisuuteen vaikuttavana esimerkiksi sitd kautta, ettéd rakennuspaikka
houkuttelee paikalle asiattomia, jolloin onnettomuusriskeilta ei aina valtyta.
Ylipitkiksi vendhtavat rakennustydémaat tyollistdvat myds viranomaisia,
joihin keskeneraisyyteen kyllastyneet kuntalaiset ottavat yhteytta ja
odottavat viranomaisten puuttuvan koettuihin epakohtiin.

Rakennusvalvontaviranomaisen on velvoitettava rakentamishankkeeseen
ryhtyva maaraajassa saattamaan tyo loppuun taikka ryhtymaan muihin
toimenpiteisiin, jotka terveellisyyden, turvallisuuden taikka ymparistolle
aiheutuvan haitan tai hairién vuoksi ovat tarpeen.

Viranomaistoimenpiteiden tarkoituksena on poistaa keskeneraisyydesta
aiheutuva haitta tai hairio terveellisyydelle, turvallisuudelle taikka
ymparistolle. Maarays voi koskea esimerkiksi rakennuksen viimeistelytoita
ja ulkoalueiden kuntoon panemista. Maarays kohdistetaan
rakentamishankkeeseen ryhtyvaan tai muuhun asianomaiseen tahoon,
jolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus toimenpiteen
suorittamiseen. Viranomainen voi tarvittaessa tehostaa maaraysta
hallintopakolla.

RakL 145 § Hylatty rakennus

"“Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennustyé jétetty
kesken tai rakennuksen kéyttémisesté on luovuttu, kiinteistbn omistajan on
saatettava rakennuspaikka ympéristbineen sellaiseen kuntoon, ettei se
vaaranna terveellisyytté tai turvallisuutta eikd rumenna ympéristoa.
Rakennus on suojattava séélté ja mahdolliselta vahingonteolta.”

Hylattya rakennusta koskevalla sadanndkselld on yhtymakohtia
keskeneraiseen rakennustyohdn. Suurimpana erona on se, etta
rakentamislain 144 §:n saanndés kohdistuu tilanteisiin, joissa rakentamisty®
on arvioiden perusteella saatettavissa lahitulevaisuudessa loppuun.
Hylatyn rakennuksen kohdalla rakennustydn keskeneraisyys on
keskimaarin jatkunut jo niin pitkaan, etta tehdyt rakentamisty6t ovat jo
lahteneet tuhoutumaan tai ovat valittdmassa tuhoutumisvaarassa.



Esittelija

Paatosehdotus

Kiinteistdon omistajan on huolehdittava siita, ettei rakennuspaikka
ymparistdineen vaaranna terveellisyytta ja turvallisuutta tai rumenna
ymparistdd. Rakennus on myds suojattava saalta ja mahdolliselta
vahingonteolta. Viime kddessa viranomainen voi joutua maaradmaan
vaaralliseksi muuttuneen kohteen purettavaksi.

Selvitysten perusteella rakennus on ollut pitkdan saaltéd suojaamatta.
Alapohjan paalla on laaja sammalkasvusto ja vesi lammikoituu ja seisoo
alapohjalaatan paalla. Sadevesi on pitkdan vapaasti paassyt valumaan
kaikkiin betonirakenteisiin. Rakennuksessa ei ole ollut lammitysta, joten
rakenteet ovat padsseet kastumisen lisaksi jaatymaan ulkolampdétilaa
mukailen. Rakennuksen [&mmd&neristyskerroksen sisapuolelle jaavan
rungon betonirakenteet eivat ole suunniteltu kestamaan tallaista jaatymis-
sulamispakkasrasitusta. Tama koskee niin paikallavalurakenteita kuin
myds esivalmistettuja betonirakenteita (ontelolaatat). Jaatymis-
sulamisrasitus aiheuttaa betonirakenteissa halkeilua, pinnan rapautumista,
lujuuden heikkenemista ja rakenteen kayttdian lyhenemista. Olemassa
olevia rakenteita ei tdman vuoksi arvioida voitavan enaa kayttada hyoddyksi
mahdollista tulevaa asemakaavassa maarattya pientalojen
asuinrakentamista ajatellen. Nain ollen rakenteet tulee purkaa ja
rakennuspaikka ennallistaa.

Kesken jaaneen rakennustyon vaikutusta ymparistoon lisaa
rakennuspaikan sijainti tiiviisti rakennetulla pientalojen asuinalueella, jossa
paaosa rakennuskannasta on jo valmistunut ja pihat ovat valmiita ja
hoidettuja. Kolmen rakennetun rajanaapurikiinteiston pihat rajautuvat
kyseiseen tonttiin. Tasta aiheutuu kyseisille kiinteistdille asuinympariston
viihtyisyyden merkittavaa heikentymista.

Tontin lunastamisesta

Asianosainen on kuulemisen yhteydessa uudistanut aikaisemman
pyyntonsa kaupungille lunastaa tontti kaupungille. Maankayttdjohtaja on
18.11.2025 kirjatulla kirjeelldan vastannut asianosaiselle lunastuspyyntoon.
Maankayttéjohtajan vastauksen mukaan kaupungilla ei ole kaytt6a tontille
eika kaupunki voi ottaa vastuulleen tontilla sijaitsevien rakennelmien
purkukustannuksia. Kaupunki ei osta tonttia 734-25-5-8.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja

Paavelvoite:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta maaraa || N purkamaan
tontilla 734-25-5-8 sijaitsevan keskeneraisen rakennuksen kaikki rakenteet.
Myds maan alla olevat rakenteet tulee purkaa. Purkutyo tulee saattaa
valmiiksi 31.12.2026 mennessa.

PurkamistyOsta on esitettdva ennen purkamiseen ryhtymista
purkujateselvitys, josta on kaytava ilmi arviot purkuhankkeessa syntyvien
purkumateriaalien maarista. Purkujateselvitys on paivitettava
purkuhankkeen valmistuttua siten, etta siita kayvat ilmi tiedot
rakennuspaikalta pois kuljetettujen purkujatteiden maarista,
toimituspaikoista ja kasittelysta. Purkujateselvityksessa edellytetyt tiedot
tulee ilmoittaa Suomen ymparistokeskuksen yllapitdmaan tietokantaan
(RAPU).

Purkujate tulee lajitella asianmukaisesti.



Paatos

Tiedoksianto

Purkuty6 tulee suorittaa turvallisesti ja purkutydssa tulee kiinnittaa
huomiota siihen, ettei tarpeettomasti aiheuteta haittaa ymparoéiville
kiinteistoille, yhdyskuntatekniikalle tai kadulle.

Rakennuspaikka tulee purkutyon jalkeen maisemoida ymparistéon
sopivalla tavalla. Purkutyon aloittamisesta ja maisemoinnin paattymisesta
tulee ilmoittaa rakennusvalvontaan.

Teettamisuhan asettaminen:

Mikali velvoitetta ei maaraaikaan mennessa tayteta, tulee kaupunki
teettdmaan tydn tontinomistajan kustannuksella. Tekematta jatetty tyd
teetetaan siita huolimatta, ettd paatokseen haetaan muutosta, jollei
valitusviranomainen toisin maaraa.

Muut seuraamukset:

Mikali rakennuspaikan omistaja luovuttaa kiinteiston tai sen
kayttdoikeuden, tulee hanen ilmoittaa luovutuksensaajalle talla paatoksella
asetetusta velvoitteesta ja teettdmisuhasta luovutuskirjaan otetuin
maininnoin tai muutoin todisteellisesti.

Tasta paatoksesta ilmoitetaan uhkasakkolain 19 §:n mukaisesti
kirjaamisviranomaiselle merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan
rekisteriin.

Tasta paatoksesta peritdan rakennusvalvontataksan § 14.2 mukainen
maksu 800 euroa.

Keskeiset sovelletut oikeusohjeet:

Rakentamislaki 144 § ja 145 §

Hallintolaki 34 § ja 67 §.

Uhkasakkolaki 14 §, 18 §ja 19 §.

Muutoksenhaku:

Paatokseen tyytymaton voi valittaa paatdksesta Turun hallinto-oikeuteen
(hallintovalitus).

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdsehdotuksen.

Asianosainen, todisteellinen tiedoksianto
Lupasihteeri
Maanmittauslaitos, lainvoimaisuuden jalkeen



