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Asian tausta
Salon rakennus- ja ymparistdlautakunta 24.11.2021 ii 51 i on
rakennusvalvontaviranomaisena paattanyt kieltaa @(al;.

kiinteistdbn omistaja) sakon uhalla kayttamasta kiinteistéa
, osoitteessa ||, majoitustoimintaan

vastoin asemakaavassa maarattya kayttotarkoitusta. Kyseisella kiinteistolla
oleva paritalo tulisi kayttétarkoitukseltaan olla asemakaavan ja
rakennusluvan mukaan pientaloasumista. Rakennuslupa tai asemakaava
ei salli ammattimaista majoitustoimintaa.

Kiinteistdon omistaja haki muutosta lautakunnan 24.11.2021 paatdkseen
tekemalla valituksen Turun hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus on
paatdksellaan 11.9.2023 (H1621/2023) hylannyt kiinteiston omistajan
tekeman valituksen asiassa. Paatos on lainvoimainen.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on 3.12.2025 (§ 78) todennut, ettei
vuonna 2021 annettua maaraysta ole noudatettu ja tuomitsi asetetun
uhkasakon maksettavaksi. Kiinteiston omistaja on hakenut muutosta tahan
paatokseen valittamalla Turun hallinto-oikeuteen, joka nyt pyytaa
rakennus- ja ymparistolautakunnalta lausuntoa asiassa.

Kiinteiston omistajan tekeman valituksen keskeiset asiakohdat

Kiinteistdn omistaja vaatii hallinto-oikeutta kumoamaan rakennus- ja
ymparistolautakunnan 3.12.2025 tekeman paatdksen uhkasakon
tuomitsemisesta maksettavaksi tai vaihtoehtoisesti palauttamaan asian
lautakunnan kasiteltavaksi. Perusteina palauttamiselle on, etta toiminnan
laadusta ja laajuudesta tulee teettda puolueeton selvitys ja eduskunnan
oikeusasiamiehelle tehdyt kantelut huomioidaan asian arvioinnissa.

Kiinteistdon omistaja kertoo olevansa kirjoilla asian kohteena olevassa
rakennuksessa ja etta rakennuksen paaasiallinen kayttotarkoitus on
asuminen. Kiinteistdon omistaja kertoo sopeuttaneensa majoitus- ja
kokoustoiminnan vastaamaan Turun hallinto-oikeuden vuoden 2023
paatdksen linjauksia. Toimintaa kuvataan valituksessa seuraavasti:

- retriitteja noin 3-4 vuodessa,;

- kokouksia ja muita pienia ryhmatapahtumia noin 5-7 kappaletta
vuodessa;

- aamiaismajoitusta noin kuuden (6) viikon ajan vuodessa, tyypillisesti noin
nelja (4) huonetta kaytossa;

- majoitusvuorokausia yhteensa alle 60 kappaletta vuodessa

- toiminnan ulosvuokrausta tehddan vain kiinteistdn omistajan tai tdman
perheen jasenen lasna ollessa;

- muilta osin kiinteistda kaytetaan vakituiseen asumiseen.

Uhkasakon tuomitseminen perustuu yksittaisen naapurin vaitteisiin seka
markkinointia koskeviin havaintoihin. Rakennusvalvonnan suorittama
kiinteiston omistajan kuuleminen ennen uhkasakon tuomitsemista on ollut



puutteellinen. Kuulemisessa ei ole painotettu terveydensuojelulain
mukaisen toiminnan luokittelun vaikutusta rakennusvalvonta-asiaan.

Kiinteistdn omistajan laatima valitus on kokonaisuudessaan taman
kokousasian oheismateriaalina.

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto

Rakennus- ja ymparistdlautakunta viittaa lausunnossaan paatdksensa
3.12.2025 (§ 78) valmistelutekstissa esille tuotuihin rakennusvalvonnan
selvityksiin ja johtopaatoksiin seka muihin asian valmistelussa esitettyihin
paatosperusteisiin.

Rakennusvalvontaviranomaisella on ollut tarvittavat selvitykset mm.
toiminnan luonteesta asian ratkaisemiseksi 3.12.2025. Paatoksen (§ 78)
yhteydessa on eduskunnan oikeusasiamiehelle tehtyjen kanteluiden
vaikutusta asian arviointiin punnittu huolella.

Rakennusvalvonnan suorittama kiinteistdon omistajan kuuleminen ennen
uhkasakon tuomitsemista maksettavaksi on tehty erityisen huolella
vuorovaikutuksessa kiinteiston omistajan kanssa. Varsinaisten asiakirjoilla
tapahtuneiden kuulemiskirjeiden lisdksi on kuulemisen aikana pidetty
kolme teams-videopalaveria kiinteistdon omistajan kanssa asian
selventamista varten ennen kuulemisen paattymista ja lautakunnan
paatdksentekoa. Palaverit on pidetty kuulemisen etenemisen mukaan
7.10.2025, 21.10.2025 ja 11.11.2025.

Kiinteistdon omistaja ei ole kaikilta osin my6tavaikuttanut toiminnan
luonteen selvittdmisessa eika ole ollut halukas saamaan ohjausta ja
neuvontaa asian selvittdmiseksi kiinteistolla. Naita teemoja edistddkseen
rakennusvalvonta ilmoitti tarkastuksesta valvottavalla kiinteistélla
pidettdvaksi 5.5.2025, mutta kiinteistbnomistaja vastusti tarkastusta ja
kielsi sen pitamisen. Vaikka rakentamislaki ei tunnekaan
suostumusmenettelya tarkastuksen pitdmisessa, paatettiin tarkastus
peruuttaa tdssa tapauksessa ja jatkaa asian selvittdmistd muulla tavalla.

Asian kohteena olevan kiinteistdn naapurissa on niin ikaan
paritalorakennus, jonka molempien asuntojen hallinnasta vastaavat
asukkaat ovat laatineet yhdessa asian vireillepanokirjelméat. Niissa esitetyt
vuokraustoiminnan haitalliset vaikutukset ovat olleet osa asian
kokonaisharkintaa, eika lautakunnan tekema paatoés perustu yksinomaan
vireillepanokirjelmissa tai muussakaan yhteydessa naapureiden antamiin
kuvauksiin.

Kiinteistdon omistajalla on ollut mahdollisuus lausua kaikesta naapureiden
toimittamasta materiaalista ennen paatdksentekoa ja kiinteiston omistajan
antamat lausunnot on huomioitu osana ratkaisun kokonaisharkintaa.
Kiinteistdon omistajan kuuleminen on ollut verrattain tiivis kokonaisuus, eika
kiinteistén omistaja ole millaan tavalla tuonut esille kuulemisen aikana,
ettei kuulemisen kokonaisuus olisi hanelle jotenkin epaselva. Sahkoinen
kuulemisaineisto on jouduttu teknisista syista lahettdmaan useassa
erillisessa sahkdpostissa aineiston suuren koon vuoksi. Aineisto on
lahetetty taman lisaksi myds paperisena kirjepostilla.

Terveydensuojelulain mukainen toiminnan luokittelu on ollut osa
rakennusvalvonta-asian kokonaisharkintaa. Kiinteiston omistaja on ollut
asianosainen toiminnan luokittelua koskevassa hallinto-oikeusasiassa
(11.9.2023 H1622/2023). Lisaksi kiinteistonomistaja toimi kantelijana
eduskunnan oikeusasiamiehelle tehdyssa kantelussa (EOAK/6229/2022)
koskien terveydensuojelulain mukaista menettelya toiminnan luokittelussa.
Kiinteistdn omistaja on itse tuonut esille terveydensuojelulain mukaiseen
luokitteluun liittyvat asiat osana taté rakennusvalvonta-asiaa, joten asian



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksianto

erillinen painottaminen rakennusvalvontaviranomaisen suorittamassa
kiinteiston omistajan kuulemisessa ei ole katsottu erityisen tarpeelliseksi
eika kuulemista ole suoritettu virheellisesti tdman vuoksi.

Rakennus- ja ymparistdvalvonnan johtaja
Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa Turun hallinto-oikeudelle
valmistelun mukaisen lausunnon. Valitus tulee hylata perusteettomana.

Pdytakirja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.

Poytakirja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa.

Turun hallinto-oikeus



