Salon kaupungin rakennusjarjestysluonnoksesta 14.5.2025 annetut lausunnot
kootusti seka vastineet lausunnoissa esitettyihin asioihin

Varsinais-Suomen elinkeino- liikkenne- ja ymparistokeskus 25.6.2025

Lausunto on laadittu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualueen
alueidenkayton yksikdssa yhteistydssa luonnonsuojeluyksikdn, vesiyksikon ja ymparistonsuojeluyksikdn
seka Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

Maaritelmat

Rakennusjarjestyksen luonnoksen alussa on madritelty monia tarpeellisia kasitteita. ELY-keskus suosittelee
viela taydentamaan luetteloa.

Ranta-alue ja rantavydhyke on syytda maaritella.

On myo6s tarpeen madritelld, mita tarkoitetaan puhtaalla siirtymalla, koska siihen liittyvan rakennuspaikan
koosta maaratdaan rakennusjarjestyksessa kohdassa 4.2.4.

Luonnoksen mukaan teollisen kokoluokan voimalaksi katsotaan vahintdan 1 MW:n voimala, jonka
tuotannosta pdaosa ei tule omaan kayttoon. ELY-keskus ehdottaa poistamaan maaritelmasta ehdon
tuotetun sahkon kayttajista, silla voimalan vaikutukset riippuvat muista asioista ja kdyttotarve voi muuttua.

Kiertotalouden periaatteet on hyva maaritella.
Vastine:

Ranta-alueen ja puhtaan siirtymdn hankkeen mddritelmdt on liséitty rakennusjéirjestyksen mdédritelmiin.
Teollisen kokoluokan voimalan mddritelmdsté on poistettu ehto tuotetun sdhkén kéyttdjistd.
Rantavydéhykkeen tai kiertotalouden periaatteiden mdidirittelylle rakennusjéirjestyksessd ei ndhdd tarvetta.

Rakentaminen, maisema ja kulttuuriymparisto

Kappaleessa 4.3 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus maarataan, ettd muualla kuin
ranta-alueilla pysyvaan ja vapaa-ajan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan
yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta, joiden kerrosala on
yhteensa enintdan 400 m?. ELY-keskus katsoo, ettd loma-asumisen rakennuspaikoilla, my6s muualla kuin
ranta-alueella, tulee sallia vain yksi yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus. Kaksiasuntoisuus voi muuttaa
alueen luonnetta ja lisdtda monenlaisia vaikutuksia ymparistoon.

Vastine:

Kyseinen mddrdys on nykyisessd rakennusjéirjestyksessd, eikd mddrdyksestd ole aiheutunut haitallisia
vaikutuksia.

ELY-keskus katsoo, ettd kerrosluku tulee aina harkita tapauskohtaisesti. Joissain ymparistoissa
kaksikerroksinen rakentaminen saattaa vaikuttaa liian korkealta ja toisaalta joissain ymparistoissa
rinneratkaisu voi olla luontevin maaston ja maiseman kannalta.

Vastine:

Kyseinen mddrdys on nykyisessd rakennusjdrjestyksessd, eikd mddréyksestd ole aiheutunut haitallisia
vaikutuksia.



Salon voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa maadrataan, etta ranta-alueilla vapaa-ajan asumiseen
liittyva katettu terassi saa olla enintddn puolet rakennuksen pohjapinta-alasta. ELY-keskus kannustaa
pohtimaan, olisiko terassien ja katosten maaraa ja kokoa hyva rajoittaa tai muulla tavoin edistda
rakennuspaikkojen maiseman luonnonmukaisuutta. Suuri katosten ja terassien osuus voi hdiritda maisemaa
ja muuttaa rakennetun ympariston luonnetta ja mittakaavaa. Katosten ja terassien rakentamisella ja muulla
maanpinnan peittamisella on vaikutusta myds luontoon, vesiolosuhteisiin ja ilmastokestavyyteen.

Vastine:
Liséitty rakennusjéirjestyksen kohtaan 4.3.3 ELY:n ehdotuksen mukaisesti.

Kappaleeseen 5.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille olisi hyva lisata, ettda Rakennettaessa on
aina otettava huomioon maiseman ja rakennetun kulttuuriympdristén erityispiirteet.

Vastine:
Lisdtty rakennusjdrjestyksen kohtaan 5.1 ELY:n ehdotuksen mukaisesti.

Kappaleen 5.3 Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta mukaan kerrosalaltaan enintddn 120 m2:n suuruisen
asuin- tai lomarakennuksen tulee sijaita vahintdaan 20 metrin padssa rannasta ja yli 120-nelidisen 30 metrin
paassa. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan 20 metrid on asuin- tai lomarakennukselle liian pieni etaisyys
rannasta. Etaisyyttd on syyta kasvattaa, jotta rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan eikd maiseman laatu
heikkene.

Vastine:

Vastaavaa periaatetta on Salossa noudatettu poikkeamisten yhteydessd ja jo nykyisessé
rakennusjéirjestyksessd. Tasapuolisuus aikaisempien pdiéitdsten suhteen tulee turvata uudessa
rakennusjérjestyksessd.

Aurinkoenergiajarjestelmien luvanvaraisuutta kasittelevaa kappaletta 6.1.3 ELY-keskus pitaa osin
ristiriitaisena ja katsoo, ettd luvanvaraisuuden rajoja tulee arvioida uudelleen.

Aurinkovoimaloiden ja aurinkosahkdojarjestelmien vaikutukset tulee arvioida ja sijoittamisen
mahdollisuudet on harkittava aina tapauskohtaisesti. Aurinkosahkoéjarjestelmien tulee olla luvanvaraisia,
jotta niiden ymparistdvaikutukset tulevat arvioiduiksi.

Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan lupaa edellyttamatta sallittaisiin rakentaa pienempia kuin teollisen
luokan aurinkovoimaloita. Tama tarkoittaisi rakennusjarjestysluonnoksen alussa olevan maaritelman
mukaan alle 1 MW:n voimaloita, jotka voivat olla yli hehtaarinkin kokoisia, riippuen aurinkopaneelien
koosta ja tehosta. ELY-keskus toteaa, ettd taman kokoisilla aurinkovoimaloilla ja muilla vastaavilla
rakennuskohteilla voi olla haitallisia vaikutuksia esimerkiksi maisemaan ja kulttuuriymparistoon. Myos
huomattavasti pienemmilld aurinkoenergiajarjestelmilld niin maahan kuin katoillekin sijoitettuina voi
sijainnista ja ympariston ominaisuuksista riippuen olla merkittdvia vaikutuksia. Voimalat saattavat haitata
esimerkiksi kulttuuriymparistda tai rantamaisemaa ja aiheuttaa hairitsevaa heijastusta. ELY-keskus katsoo,
ettd luvanvaraisuuden rajaa tulee huomattavasti tiukentaa ja ettd aurinkoenergiajarjestelmille tulee aina
edellyttaa lupaa kohdassa 7.1 luetelluissa kulttuuriymparistokohteissa seka ranta-alueilla.

Asennettaessa aurinkopaneeleita katolle on varmistettava rakenteiden kestdvyys ja soveltuvuus paneelien
kiinnittdamiseen. Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto, kun on kyseessa arvokas kulttuuriymparisto.

On hyva selventaa, ettd asemakaava-alueilla saa sijoittaa aurinkovoimaloita vain niille osoitetuille alueille.



Vastine:

Katoilla olevien aurinkoenergiajdrjestelmien melko lupavapaa rakentaminen on Salossa ollut pitkéén
kéytdntdnd, eikd siité ole aiheutunut merkittévié haitallisia vaikutuksia.

Maassa olevien aurinkoenergiajdrjestelmien osalta lisdtddn lupavapauden edellytyksiin asemakaava- ja
ranta-alueilla jdrjestelmdn sijainti rakennuspaikan yhteydessé ja rajataan keskusta-aluekartan alueet
lupavapauden ulkopuolelle. Muualla kuin ranta- ja asemakaava-alueilla rajoitetaan
aurinkoenergiajdrjestelmien luparajaa ELY:n toivomuksesta merkittdvdsti alemmalle tasolle.

Kohtaan 6.1.4. lima(-vesi) lampo6pumput liittyen ELY-keskus toteaa, etta kyseiset jarjestelmat eivat saa
heikentda kaupunkikuvaa tai maisemaa. Tulee huomioida, etta jarjestelmat eivat suojellussa rakennuksessa
tai arvokkaissa kulttuuriymparistoissa aina sovellu sijoitettaviksi pihajulkisivunkaan puolelle. Tasta
esimerkkina ovat erityisesti rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla suojellut kohteet, mutta
myos kaavalla ja muiden lakien nojalla suojellut rakennukset.

Museoviranomaiselta tulee pyytda lausunto, kun kyseessa on arvokas kulttuuriymparisto.

ELY-keskus suosittelee pohtimaan, olisiko hyva tuoda esille, ettd ilmalampoépumpun sijoittamisessa ja
kiinnittamisessa rakennuksen rakenteisiin tulisi huomioida ilmalampdpumpusta mahdollisesti viereiseen
rakennukseen aiheutuva tarina, runkomelu ja ulkoa pain tunkeutuva meluvaikutus.

Vastine:

Mddrdystd muutetaan ELY:n lausunnon johdosta siten, ettd Iimpépumpun ulkoyksikén sijoittaminen
edellyttdd aina lupaa suojelluissa rakennuksissa. Limpdpumppujen ulkoyksikéiden aiheuttaman melun
huomioiminen on lisétty rakennusjéirjestykseen.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kasvihuoneiden (kohta 6.1.8) tulisi olla luvanvaraisia arvokkaissa
kulttuuriymparistoissa.

Vastine:
Muutettu rakennusjéirjestykseen ELY:n ehdottamalla tavalla.

Liikuteltavien laitteiden (6.1.11 ja 6.1.12) osalta olisi hyva arvioida, edellyttavatké kohdissa mainitut
liikuteltavat laitteet poikkeamislupaa. Aiemmin esim. saunalauttojen ja asuntovaunujen on katsottu
vaativan poikkeamislupaa, mikali niitd on pidetty paikallaan useamman kuukauden ajan.

Vastine:

Rakennuksen mddritelmd on muuttunut rakentamislain myétd, eikd liikuteltavia laitteita endié pideté
rakennuksina. Rakennusjdrjestyksessd rajataan luvasta vapautetut laitteet rakennuspaikkojen yhteyteen,
jolloin poikkeaminen tulee muualla kuin rakennuspaikoilla tutkittavaksi rakentamisluvan yhteydessd.
Rakennuspaikoilla lupakynnyksen alle jddvien kohteiden poikkeamisen tarpeen selvittdminen jad
hankkeeseen ryhtyvdn vastuulle, kuten rakentamislaissa yleisestikin.

Kohtaan 6.3 Puiden kaatamisen luvanvaraisuus ja maisematyolupa maaraykseen, jonka mukaan lupaa
puiden kaatamiseen ei tarvita asemakaava-alueella, jos 3) puu on metrin korkeudelta rungonhalkaisijaltaan
enintdadn kymmenen (10) cm, ELY-keskus ehdottaa muutosta, ettd puun halkaisija saisi olla enintdédn 5 cm
rinnan korkeudelta eli 130 cm:n korkeudelta. Kohtaa tulee tarkentaa niin, ettd voidaan yksiselitteisesti
ymmartaa, ettd kaikkien ehtojen tulee tayttya.



Vastine:

Maddrdys on nykyisessd rakennusjdrjestyksessd ja sitd ennen erillisend puunkaato-ohjeena. Mddrdys on
nykyisessd muodossaan rajoittanut sopivasti puunkaadon luvanvaraisuutta asemakaava-alueilla, eiké
kiristyksille néhdd tarvetta.

Kappaleen 7. Rakentaminen erityisalueilla Kohdan 7.1 § Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja -kohteen
madritelma luetteloon tulee lisdta kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi, valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (Museoviraston
VARK-inventointi hyvaksyttiin valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi
7.11.2024. Kaikki alueet on esitetty Kulttuuriympariston palveluikkuna -verkkosivustolla kyppi.fi.) seka
erityislainsdadannon nojalla suojellut kohteet (Rakennusperintdlaki ja Kirkkolait).

Luetteloon on syyta korjata, ettd RKY tarkoittaa valtakunnallisesti merkittdvid rakennettuja
kulttuuriymparistoja ja VAMA taas valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Vastine:

RKY- ja VAMA-alueita koskevat mddritteet on korjattu ELY:n ehdottamalla tavalla. Valtakunnallisesti
merkittdvdt arkeologiset alueet (VARK) ja erityislainsddddnnén (Rakennusperintélaki ja Kirkkolaki) nojalla
suojellut kohteet on lisétty luetteloon. Kaikkia museoviraston inventointiin perustuvien
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden liséémisté ei néhdd tarpeelliseksi rakennusjdrjestyksen
yhteydessd.

ELY-keskus pitaa erityisen hyvdana kohtaa 7.1.2 Eritysalueen yleiset maaraykset, jossa on monipuolisesti
huomioitu alueen maiseman ja kulttuuriympariston piirteita. Maardykset edistavat rakentamisen
sopeutumista arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja niiden arvojen sailymista.

Kohtaa 7.1.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia tulisi viela tdydentaa, silla rakennuksen suojeltuun tyyliin
tai ominaispiirteisiin voivat kuulua my6s mm. portaat, terassit ja parvekkeet seka sisatiloissa esimerkiksi
valiovet ja uunit yms. Kohtaa tulee taydentdaa myds niin, ettd kyseessa on vain esimerkkiluettelo, koska
esimerkiksi sisatiloissa kiintea sisustus saattaa olla vain joiltain listassa esitetyiltd osin
kulttuurihistoriallisesti arvokasta. Lisaksi sisatiloiltaan suojellut rakennukset on useimmiten suojeltu
erityislainsaadanndn nojalla, jolloin kunkin kohteen tarkat suojelumaardykset ja suojelun kohdentuminen
kadyvat ilmi suojelupdatoksesta.

Vastine:
Suojellun rakennuksen mddritelmié on tdydennetty ELY:n ehdottamalla tavalla.

Kohta 8.4 Erityismaaraykset ranta-alueilla kaipaa selvennysta. Ensimmaisen virkkeen loppuun ELY-keskus
ehdottaa pienta muutosta: “Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman
luonnontilaisina.”

Vastine:
Muutettu ELY:n ehdottamalla tavalla.

Maarays “Ranta-alueelle tulee jattaa rakentamaton puustoinen vihervyohyke, jonka leveys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattuna on 10 metria” voi ELY-keskuksen nakemyksen
mukaan edistda rantamaiseman laadun sdilymista. Maarays ei valttdmatta turvaa rantamaisemaa niilla
rannoilla, joilla puustoa on vasta kauempana rannasta. Maaraysta voisi mahdollisesti muokata niin, etta
rannan ja rakennusten valiin tulee jattaa luonnontilainen puustoinen vyéhyke.



Rantaviivan muokkaaminen on ristiriidassa luonnontilaisuuden kanssa, ja ELY-keskus katsoo, etta
rantaviivan muokkaamista tulee valttaa. Maarays, joka sallii muokattavan 70 % rantaviivasta, heikentaa
rantamaisemien laatua. ELY-keskus ehdottaa prosenttimaaraa pienennettavan huomattavasti tai sen sijaan
kirjoitettavan esimerkiksi, etta rantaviiva tulee sailyttaa suurimmaksi osaksi luonnontilaisena ja rantaviivaa
saa muokata vain, mikali se on esimerkiksi laiturin asentamisen vuoksi valttamatonta.

My0s lause ”Luonnontilaisen alueen hoitaminen ja siistiminen on sallittua” on ristiriitainen; se voidaan
tulkita monella tavalla ja se voi johtaa kasvillisuuden kasittelyyn, joka heikentda ympariston laatua ja
luonnontilaisuutta. ELY-keskus suosittelee poistamaan lauseen.

Vastine:
Kohdan 8.4 toista kappaletta on muutettu ja tarkennettu ELY:n lausunnon pohjalta.

ELY-keskus katsoo, ettda maadrdys “Ruoppausmassoja ei saa sijoittaa luonnontilaiselle ranta-alueelle ja ne
pitda sijoittaa tulvarajan ylapuolelle” on hyva ja auttaa sailyttdmaan ranta-alueita kauniina.
Rakennusjarjestyksessa olisi kuitenkin hyva selventaa, etta ruoppausmassoja ei saa sijoittaa lainkaan
rantaviivalle eika ldhelle rantaa. Ruoppausmassaldjat voivat itsessdan hairitd maisemaa, ja niista vuotava
kiintoaines ja ravinteet voivat muuttaa rannan kasvuolosuhteita alkuperaiselle lajistolle sopimattomaksi
seka aiheuttaa veden samentumista. ELY-keskus ehdottaa lisdksi ohjeistamaan, ettd rannan ja vesialueen
hoitamisessa tulee ruoppaamisen sijaan suosia vihemmdn ympdiristélle haitallisia keinoja kuten
kasvillisuuden niittdmistd.

Vastine:
Liséitty mddirdys, ettei rantaviivalle saa sijoittaa ruoppausmassoja.

Kohdassa 9.3, jossa kasitelladan pengerryksia ja tukimuureja, voitaisiin lisdksi ohjata kasittelemaan tontin
maastoa mahdollisimman vahan, muokkaamaan maastoa suorien muotojen sijaan luonnon muotoja
mubkaillen ja kdyttdmaan paikalle tyypillista kasvillisuutta. Maaston muotoilussa tulee ottaa huomioon
rakentamisolosuhteet, maapera ja kulttuuriymparisto.

ELY-keskus pitaa hyvana Kappaleessa 10 Rakennuksen tai sen osan purkaminen mainittuja
selvitysvaatimuksia, jossa edellytetdan, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta. Kohtaa tulisi tdydentaa niin, etta hakijan tulee toimittaa
myos selvitys rakennuksen kunnosta.

ELY-keskus ehdottaa, ettd kappaletta 12.1.2 Sailytettdva puusto tdydennettaisiin: Tydmaalla sailytettavaksi
tarkoitettu puusto ja sen juuristoalue sekd muu arvokas kasvillisuus on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.

Vastine:
Muutettu kohdat 9.3, 10.1.2 ja 12.1.2 ELY:n esittdmdilld tavalla.
Luonnonsuojelu

Kohdassa 8.1.1 § on kiitettavalla tavalla pyritty huomioimaan, etta tontti sdilytetaan mahdollisimman
luonnonmubkaisena. Tahan voisi kuitenkin selkeyttaa asian koskevan kaikkea rakentamista, esim. myos
maanmuokkausta ruoppausten osalta. Kohdassa 8.1.2 § on asianmukaisesti korostettu alueen luontaisten
kasvilajien kadyttoa istutuksissa. Tassa kohdassa on syyta korostaa, etta istutuksissa ei saa kayttaa
vieraslajeja (vieraslajilla tarkoitetaan kasvia, eldinta tai muuta elidlajia, jonka siirtymista luontaisen
levinneisyysalueen ulkopuolelle ihminen on tahattomasti tai tarkoituksella edesauttanut). Vieraslaji on siis
ihmisen myo6tavaikutuksella ylittanyt luontaiset levidmisesteet, kuten mantereen, meren tai vuoriston, ja



levinnyt alueelle, minne se ilman ihmisen apua ei olisi vield luontaisesti levinnyt.) Mitdan vieraslajia,
myo6skaan niitd, jotka eivat kuulu EU:n tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa paasta leviamaan
ymparistoon (vieraslajilaki 3 §). Vieraslajien lista on vieraslajit.fi -sivustolla.

Vastine:

Kohta 8.1.1 on tdydennetty ELY:n ehdottamalla tavalla. Kohdassa 8.1.2 on jo riittévén selkedsti ilmaistu,
ettd istutuksissa tulee kdyttdd luontaisella levinndisyysalueellaan esiintyvid lajeja.

Kohdassa 8.1.3 § selvitysvaatimus on kirjattu siten, ettd sen perusteella toimijan on vaikea tunnistaa,
milloin ja missa tilanteessa uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen
yhteydessa. Tata voisi tasmentaa tai kytkea esimerkiksi niin, etta rakentamishankkeeseen ryhtyvan on
Salon kaupungin viranomaisen pyynnosta selvitettdava lupahakemuksessa, miten uhanalaiset eli6lajit
otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

Erityinen huomio hankkeissa tulee kiinnittaa luontodirektiivin liitteen IV(a) ns. tiukasti suojeltuihin lajeihin
(esim. liito-orava, lepakot). Lepakot kytkeytyvat myos purettaviin rakennuksiin, joiden yhteydessa on
tarpeen arvioida ja ottaa huomioon, onko purettavan rakennuksen osalta tarpeen selvittda rakennuksen
luonne erikseen lepakoiden kannalta. Rakennusten purkamisen yhteydessa on myds syyta tunnistaa,
pesiiko rakennuksissa lintulajeja, joiden toistuvasti kaytossa olevat pesat ovat. Selvitystarvetta on lisaksi
tarpeen tdsmentaa purkamista koskevassa kohdassa 10.1.2, niin, ettd hankkeeseen ryhtyvan on selvittava,
pesiikd purettavassa rakennuksessa rauhoitettuja lintuja tai lepakoita.

Vastine:
Kohdat 8.1.3 ja 10.1.2 tdydennetty ELY:n ehdottamalla tavalla.

Kohta 8.4. on epdselva. Toisaalta sanotaan, ettd on jatettava puustoinen rakentamaton vihervydhyke, jonka
leveys on 10 metrid ja toisaalta todetaan, ettd rakennuspaikan rantaviivasta saa muokata korkeintaan 70 %
ja muutoin sailytettava luonnontilaisena. Jos 70 % rantaviivasta saa muokata, taytyyko rakentamatonta
vihervyohyketta siis todellisuudessa saastaa vain 30 % rantaviivasta vai taytyyké muokatun rantaviivan
takana olla vihervydhyke koko rantaviivan matkalla? Jos ranta edellytetaan sailyttamaan muutoin
luonnontilaisena, mutta luonnontilaisen alueen hoitaminen ja siistiminen on kuitenkin sallittua, tarkoittaa
tama kaytanndssa, ettei aluetta tarvitse pitda luonnontilaisena. Luonnontilaiseen rantaan kuuluvat esim.
pensaikot, joiden poistaminen, siistiminen ja hoitaminen sallittaisiin. Kohtaa on tdsmennettava, jotta
rakentajalle selvida, mita ranta-alueella saa tehda. Luonnon monimuotoisuuden ja maiseman nakdkulmasta
70 % rantaviivan muokkaamisesta on paljon, jolloin vahintdan 30 % rantaviivasta tulisi todellisuudessa
sdastaa luonnontilassa ilman siistimista, koska muutoin rannoissa ei sdily tavoiteltua puustoista
vihervyohyketta.

Vastine:

Kohdan 8.4 ensimmdistd ja toista kappaletta on muutettu ja tarkennettu ELY:n lausunnon pohjalta.
Kaavoituksella ja yleiselld rantarakennuskiellolla turvataan rakennuspaikkojen ulkopuoliset vapaat rannat,
joten rakennuspaikkojen luonnontilaiset osuudet voivat olla suhteellisen pienid.

Rakennusjarjestyksessa olisi luonnonmonimuotoisuutta koskevien pykalien yhteydessa syyta huomioida
lintuturvallinen rakentaminen. Tassa yhteydessa voi hyodyntda esimerkiksi Helsingin kaupungin ohjeistusta,
josta loytyy tarkempia yksityiskohtia, miten tormaysriskeja voidaan viahentaa
(https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinen-rakentaminen.pdf).



https://www.hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinen-rakentaminen.pdf

Vastine:

Rakentaminen on melko matalaa Salossa ja lasin merkittévd kdyttd julkisivuissa tms. on verrattain vihdistd,
joten lintuturvallisen rakentamisen mddrdysten antaminen rakennusjérjestyksessd katsotaan
tarpeettomaksi.

llmastonmuutos ja kiertotalous

Rakennushankkeissa on tarkeaa edistaa luonnon monimuotoisuuden ja hiilinielujen sdilymista. Kohdassa
8.1.1 esitetty periaate, jonka mukaan rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei
ole valttdmatontad, on keskeinen toimenpide maankayton kestdvyystavoitteissa. Taiman linjauksen tueksi
ehdotamme, etta lukuun 6.3 Puiden kaatamisen luvanvaraisuus ja maisematyolupa lisdtaan maininta, jossa
velvoitetaan huomioimaan luonnon monimuotoisuutta koskevat maardykset luvussa 8. Tama lisays loisi
selkedn yhteyden nadiden kahden luvun valille ja vahvistaisi kokonaisuuden sisdistd johdonmukaisuutta.
Samalla se korostaisi puiden sadilyttamisen merkitystd osana maiseman ja ekosysteemien suojelua.

Vastine:
Kohta 6.3 on tédydennetty ELY:n ehdottamalla tavalla.

ELY-keskus pitdaa hyvana asiana, ettd purkamistyota koskevassa kohdassa 10.1.3 kehotetaan noudattamaan
kiertotalouden periaatteita ja priorisoimaan uudelleenkayttda rakennuspaikalla suhteessa kierratykseen.
Kiertotalouden periaatteet tulisi kirjata kohtaan, koska ne eivat valttamatta ole niin sanotusti yleista tietoa.
Lisdys voi olla esimerkiksi jatelain 8 §:ssd kuvattu etusijajarjestyksen maaritelma.

Vastine:
Rakennusjdrjestyksessd pyritddn vdlttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista.

Tyomaan jatehuoltoa koskevaa kohtaa 12.1.5 olisi hyva tdydentaa niin, ettad tyémaalla on oltava tydmaan
kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon ja kierréityksen jarjestamiseen.

Vastine:
Kohta 12.1.5 on tdydennetty ELY:n ehdottamalla tavalla.
Pintavedet

Vesilain piiriin kuuluvia asioita on rakennusjarjestyksessa kuvattu varsin niukasti. Rakennusjarjestykseen
ehdotetaan lisattavaksi:

Aallonmurtajien, vesialueen tayttdjen seka tavanomaista suurempien laitureiden vesilain mukainen luvan
tarve tulee varmistaa vesilain valvontaviranomaiselta.

Vastine:
Tdydennetty kohtaan 6.1.8 ELY:n ehdottamalla tavalla.

Valtion valvontaviranomaiselle tulee ilmoittaa vesilain 2 luvun 15 §:ssa maaritellyistda hankkeista mm.
johdon sijoittamisesta toisen vesialueelle, ruoppaamisesta ja maa-ainesten ottamisesta vesiston pohjasta.
Muusta kuin vahaisesta ojituksesta tulee ilmoittaa valtion valvontaviranomaiselle vesilain 5 luvun 6 §:n
mukaisesti.

Vastine:

Rakennusjdrjestyksessd pyritddn vdlttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista.



Liikenne

ELY-keskus, joka toimii maantielain mukaisena tienpitoviranomaisena, toteaa erinomaisena asiana, etta
rakennusjarjestyksessa on annettu kattavia maarayksia polkupyodrien pysakoéintipaikoista.

2.3 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot -kohtaan on hyva lisatd “Maanteiden
[3heisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita koskevan lainsaadannon
asettamat rajoitukset ja maaraykset.”

3.3.1 Rakennuskohteen sijoittuminen rakennuspaikalle, Yleiset maaraykset -kohtaan on hyva lisdta “Kun
kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista
naapurina.”

Vastine:

Kohdissa 2.3 ja 3.3.1 on huomioitu ELY:n esittdmdt asiat. Sana “kiinteistd” korvataan sanalla
rakennuspaikka selvyyden vuoksi.

Rakennus on rakennettava maantien (esim. valtatien, kantatien, seututien tai yhdystien) suoja-alueen
ulkopuolelle, mutta vahintaan 20 metrin etdisyydelle lahimman ajoradan keskilinjasta ja vahintaan 12
metrin etdisyydelle yksityistien (esim. rasitetien, sopimustien) keskiviivasta.

Rakennukset piha-alueineen ja siihen kuuluvine rakenteineen on suunniteltava siten, etta ne eivat vaaranna
liikenneturvallisuutta (nakemaalueet).

Vastine:
Ndmd on huomioitu kohdassa 3.3.1.

3.5 Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle -kohtaan on hyva lisdta ”"Kun kiinteisto
rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitajalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista
naapurina.”

Vastine:

Tdssd rakennusjdrjestyksen kohdassa mddrdtdcén tontin ylittémisestd kunnan hallinnassa olevalle
katualueelle tai yleiselle alueelle, joten liséys vaikuttaa tarpeettomalta.

3.9 Mainos- ja tekniset laitteet -kohtaan on hyva lisatd “Maantien kayttdjille suunnatun mainoksen
sijoittamisesta tulee tienpitoviranomaista kuulla naapurina.”

Lausuntoa pyydetdan mainostoimenpideluvan hakemusta varten. Tienpitoviranomainen arvioi mainoksen
sijoituspaikkaa seka mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden nakékulmasta.

Vastine:
Tdmd on huomioitu kohdassa 3.9.1.

6.1.1 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset, Yleismaarays -
kohtaan tulee lisdta “Kun kiinteist6 rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitajalta luvat ja
kuultava tienpitoviranomaista naapurina.”

Vastine:

Kohdassa 6.1.1 on huomioitu ELY:n esittdmd lisdys. Sana “kiinteist6” korvataan sanalla rakennuspaikka
selvyyden vuoksi.



9.4. Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie -kohtaan on hyva lisdta “Kun kiinteisto rajautuu
maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja haettava tienpitajalta tarvittavat luvat.”

Moottoriajoneuvoliittyma maantielle vaatii aina valtion tienpitoviranomaisen voimassa olevan tai
myontaman uuden liittymaluvan seka tietyissa tapauksissa liittyman kadyttotarkoituksen muutoksen.
Maantielta sallitaan kiinteistoille padsaantoisesti vain yksi liittyma.

Maantien ja sen vaikutusalueen liittymien suunnittelussa tulee huomioida liikenneturvallisuus seka
Vaylaviraston ohje liittymien suunnittelusta maanteiden varsilla.

Vastine:

Kohdassa 9.4.1 on huomioitu ELY:n esittdmdi lisdys. Sana “kiinteist6” korvataan sanalla rakennuspaikka
selvyyden vuoksi.

9.8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet — kohtaan tulee lisata "Kun kiinteisto rajautuu maantiehen,
hulevesien hallinta tulee kiinteistolla suunnitella siten, ettei hulevesia johdeta maanteiden sivuojiin tai
kuivatusjarjestelmaan.”

Vastine:

Tdmd on huomioitu kohdassa 9.8.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos 9.6.2025

Rakennusjarjestysluonnoksessa mainitaan: "Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja
tulisijan asentaminen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle."

Tulisijan ja savupiippujen rakentamisessa tulee noudattaa niistd annettuja maarayksia.
Vastine:
Kohtaa 6.2.4 Savupiiput ja tulisijat on muokattu ehdotusvaiheessa selkemmediksi.

Kaikkien rakennuskohteiden sijoittamisessa rakennuspaikalle tulee huomioida paloturvallisuus niin, etta
etdisyys naapurin rakennusalaan tai rakennukseen on vahintdan kahdeksan metria, tai palon leviamista
tulee rajoittaa.

Vastine:

Kohdan 3.3.1 ensimmdisen kappaleen mdidréyksilld sdddetdén pddosin lupakynnyksen alle jéévisté
kohteista, joista ei muutoin kuin paloturvallisen sijoittumisen osalta voi mddrdté rakennusjéirjestyksessd.

Rakennusjarjestysluonnoksessa mainitaan: " Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali
rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka
ymparistoon."

Tassa on huomioitava, ettd paloturvallisuusasetuksen mukaan P3-paloluokan rakennuksessa sijaitsevan
asunnon ensimmaisen kerroksen lattiatason ja sen ylapuolella olevan ylimman lattiatason, johon on
sijoitettu rakennuksen paakayttotarkoituksenmukaisia tai muita asumista palvelevia valttamattomia tiloja,
valinen etdisyys voi olla enintdan 4,5 metria.



Vastine:
Rakennusjdrjestyksessé pyritédn vélttdmddn laki- tai asetustekstin tarpeetonta aukikirjoittamista.

Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittamisessa tulee huomioida my6és mahdollisen olemassa
olevan automaattisen sammutuslaitteiston suojausalan laajennustarve lasitetuille parvekkeille.

Vastine:
Tédmd on huomioitu kohdassa 6.2.2 pelastuslaitoksen esittémdilld tavalla.

Rakennusjarjestysluonnoksessa mainitaan: "Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy
kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat
mahdollisia.”

Sammutus- ja pelastustyon tarpeet voivat tapauskohtaisesti edellyttda pelastustien suunnittelua
rakennusten laheisyyteen varatiejarjestelyista riippumatta.

Vastine:

Kohdan 9.4.3 toisen kappaleen mdiéiréyksilld on pyritty selventémddén pelastustien rakentamisvelvoitetta ja
ominaisuuksia véhintédn kolmikerroksisten rakennusten osalta, koska vastaavaa mddrdystd ei selkedsti ole
muualla séédéksissd.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi 16.6.2025

6. Rakentamisen luvanvaraisuus

Mielestamme sdahkdauton latauspisteen rakentaminen olemassa olevalle parkkialueelle tulee olla
vapautettu rakentamisluvan hakemisesta ilman rajausta, koska kyseessa on kokonaisuutena vahaiseksi
katsottava rakentamishanke.

Vastine:

Sdhkdéautojen latauspisteité koskeva mddirdys 6.2.7 poistetaan kokonaan. Latauspisteiden rakentaminen ei
edellytd rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Kiinteistoliiton mielesta taloyhtididen hankkeiden suunnittelua selkeyttaisi, jos rakennusjarjestyksen
kaatoluokassa (6.2) huomioitaisiin esim. LTO-laitteiston asentaminen, ilma-vesilamp&pumppulaitteiston
asentaminen, poistoilmalampépumppulaitteiston asentaminen ja lisdksi mainittaisiin muista korjauksista eli
marka- ja sisatilamuutokset rakennuksissa.

Vastine:

Kohtaan 6.1.5 lisétddn mddrdys koskien ilma-vesilimpoépumppuja. Muita lausunnossa esitettyjé kohtia
kdsitellddn erillisessd rakennusvalvonnan tulkintakortissa, joka on parhaillaan tyén alla.

7. Rakentaminen erityisalueilla

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennusperinnén yllapidon lisdkustannukset omistajalle eivat saa ylittaa
sen taloudellisia ja kulttuurisia lisdarvoja. Kulttuurihistorialliset lisdarvot, seka tilojen kdyton tehokkuus ja
taloudellisuus tulee voida jarkevasti yhdistdad. Rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden yllapito on jo yleensa muutenkin kalliimpaa. Niiden korjaustoissa tulee pyrkia sailyttamaan
alkuperdiset yksityiskohdat ja rakennusosat, jos se on kokonaistaloudellisesti kannattavaa ottaen myos
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huomioon kiristyvat vaatimukset energiatehokkuuden kannalta. Jalkiasennushissien asentaminen tulisi olla
mahdollista myds suojeltuihin rakennuksiin.

Vastine:

Rakennusjdrjestystd koskevassa lainsddddnnéssd ei ole tdlld hetkelld juurikaan mahdollisuuksia
lausunnossa esitettyyn taloudellisten seikkojen huomioimiseen tavoiteasetannassa. Kulttuurihistoriallisten
kohteiden vaikutus rakentamiseen harkitaan tarkasti rakennusjéirjestyksen yhteydessé ja valmistelussa
pyritédn tasapainoon sen suhteen, miké voidaan katsoa jddvén hankkeeseen ryhtyvdn vastuulle ja missé
taas katsotaan rakennusvalvonnan osallisuuden tuovan lisdarvoa hankkeelle.

7.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

Energiakaivon poraaminen vaatii aina rakentamisluvan. Ymparistonakdkohtien huomioiminen on erityisen
tarkeaa silloin, kun rakennus sijaitsee pohjavesialueella. Lain mukaan maalampdkaivojen poraaminen on
sallittua my0s pohjavesialueella. Kiinteistoliiton nakemyksen mukaan maalampdkaivon rakentaminen
pohjavesialueelle tulee olla mahdollista ja perustua aina tapauskohtaiseen tilanteeseen ja tutkittuun
tietoon. Asiaa pitaisi tarkastella tapauskohtaisesti todellisten riskien ja haittojen kautta. Jos energiakaivojen
asennus ja kaytto ei lisda nykyisen maankayton aiheuttamaa riskia, tulee lupa myontdaa myos
pohjavesialueella.

Lahtokohtana energiakaivojen poraamiselle Kiinteistéliitto pitda sitd, ettd pohjavedelle ja sen laadulle ei saa
aiheutua haittaa. Asiaa on selvittanyt esimerkiksi Geologian tutkimuskeskus GTK, jonka tutkimusraportissa3
vuodelta 2021 todetaan, ettd energiakaivot ja niiden poraaminen eivdat muodosta hallitsematonta
ymparistoriskia, kun asiat suunnitellaan huolellisesti ja hyodynnetdan paatoksissa ymparistoministerion
energiakaivo-opasta. Oppaassa suositellaan varotoimena mm. 500 metrin suojaetadisyytta energiakaivojen
ja pohjavedenottamon viliin.

Pohjavesialueille porattaviin energiakaivoihin on syyta tehda aina riskienhallintasuunnitelma ja valvoa sen
toteuttamista. Hankkeita koskevien lupapaatdsten pitda pohjautua aina tutkittuun tietoon mielipiteiden
sijaan, ja kategorisista kielloista on luovuttava.

Vastine:

Energiakaivon rakentaminen pohjavesialueella edellyttéd Idhtékohtaisesti vesilain mukaista lupaa, jota ei
yksityishankkeissa pddsddntoisesti ole ollut mahdollista myéntdd. Vaikka vesilain mukainen lupa on tdysin
erillinen rakentamisluvasta, ei ole mielekdstd luvittaa rakennusvalvonnan luvalla hanketta, jolla ei ole
toteuttamisen mahdollisuuksia muun lainsdédddnnén kautta.

9. Piha-alueen rakentaminen

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa
toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien,
leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen esteettomyytta. Miten
rakennusvalvonta ohjeistaa luvanhakijoita ndiden toimenpiteiden osalta?

Vastine:

Luvussa 9 katsotaan jo olevan edelld mainitut asiat riittdvdsti huomioituna. Rakennusjéirjestyksen tehtdvd
on korkeintaan tdydentdd kaavoitusta ja edellé mainitut asiat siséltyvit pddsddntdisesti
asemakaavamddrdyksiin.
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9.8 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Kiinteiston hulevesien hallintaan tulee kiinnittda huomiota jo asemakaavavaiheessa. Tdman lisdksi on
harkitusti hyva kiinnittaa huomiota myo6s rakennusjarjestyksessa. Tulisi valttaa tilanteita, jossa kiinteistoilla
tai niiden laheisyydessa ei ole laisinkaan mahdollisuuksia hulevesien imeyttamiseen. Rakennuksen
rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen ei Kiinteistéliiton mielesta
tarvitse liittaa selvitysta hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelmdn rakentamisesta tai olemassa
olevasta jarjestelmastd, sen riittdvyydesta, toimivuudesta ja kunnossapidosta, jos nykyiseen infraan ei
tehdd muutoksia.

Vastine:

Rakennuksen peruskorjauksen yhteydessd uusitaan usein myés hulevesien kdsittelyjdrjestelmdt kokonaan
tai osittain. Tdssd vaiheessa on hyvi selvittdd joka tapauksessa hulevesijdrjestelmén toimivuus ja riittdvyys,
koska rakennuksessa tehdddn laajoja korjaustoimia ja mahdolliset puutteet on helpompi huomioida téssé
vaiheessa kuin erillisend hankkeena.

9.5 Auto- ja polkupyodrapaikat

2000-luvulta alkaen uudisrakennusten autopaikkojen jarjestamistavassa on tapahtunut nopea muutos kohti
erillisid autopaikkaosakkeita. Kun 1960-luvulla rakennetuissa taloissa yli 80 %:ssa autopaikat olivat
taloyhtion hallinnassa, niin 2010-luvulla enda reilussa 20 %:ssa taloyhtidista on tallaisia paikkoja.
Vastaavasti ns. osakepaikkoja oli 1960-luvulla vain alle 10 %:ssa taloyhtidista, mutta 2010-luvulla jo yli 50
%:ssa taloyhtidista. Noin joka kolmannessa taloyhtiossa autopaikkoja ei riita kaikille, joten niita jonotetaan.
Eniten jonoja on keskustan kerrostaloissa, joista yli puolessa taloyhtidista autopaikoille on jonoa.

Vaatimuksessa esteettomien autopaikkojen osalta tulee kiinnittda erityistd huomiota
uudisrakennusvaiheessa. Mikali esteettéman autopaikan hallinta ei ole taloyhti6lld, on sen mahdotonta
valvoa tai puuttua autopaikan kohtaantoon tulevaisuudessa.

Vastine:

Rakennusvalvonta valvoo mddrdystd luvanvaraisen uudisrakentamisen ja laajojen peruskorjausten
yhteydessd, eiké mddrdyksellé ole tarkoitusta puuttua olemassa olevaan tilanteeseen tai hankkeisiin, joissa
ei edellytetd rakentamislupaa.

Lahes kaikissa kerrostaloissa pyoria sdilytetdaan lampimassa pyora- tai ulkoiluvalinevarastossa, seka pihalla.
Rivitaloissa pyoria sailytetadn tyypillisesti asuntokohtaisissa varastoissa (noin 60 % taloyhtidista).
Pyorakatos on noin joka viidennessa taloyhtiossa. Pyorien sdilyttaminen pihalla ilman katosta on selvasti
yleisempéaa kaupunkien keskustoissa (noin 60 % taloyhtitista) kuin muilla alueilla (noin 30 % taloyhtidista).

Pyorien lukitusta sailytystilasta on taloyhtidissa paasaantoisesti pulaa. Sailytystilat riittavat hyvin vain joka
neljannessa taloyhtidssa. Eniten tilanpuutetta on keskustassa, mutta myos rivitaloyhtidissa. Vaikeinta tilan
I6ytaminen pyorille on vanhoissa 1950-luvulla tai aiemmin rakennetuissa taloissa. Huolestuttavaa on
kuitenkin se, ettd vastausten perusteella sdilytystilat eivat riita uusissakaan taloyhtidssa. Vain noin joka
kolmannessa 2000-luvulla rakennetussa taloyhtidssa pyorat mahtuvat varastoihin hyvin. Pahin tilanne on
1980- ja 1990-luvuilla rakennetuissa taloyhtidissa. Vuoden 2000 jalkeen rakennetuissa taloyhtiossa
ongelmat ovat yhta yleisia kuin 1960- ja 1970-lukujen taloyhtidissa.
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Vastine:

Rakennusvalvonta valvoo mddrdystd luvanvaraisen uudisrakentamisen ja laajojen peruskorjausten
yhteydessd, eiké mddrdyksellé ole tarkoitusta puuttua olemassa olevaan tilanteeseen tai hankkeisiin, joissa
ei edellytetd rakentamislupaa.

14. Erindiset maaraykset

Nykyiseen keskusta alueeseen esitetdan joitakin muutoksia lisdamalla sinne alueita Salorankadun,
Kauniaisten, Moision, Enolan ja Lukkarinmaen kaupunginosissa. Piddmme alueiden lisdysta tarpeettomana
ja perustellumpana rajata keskusta ydinkeskustan alueelle (Kauppatorin ymparistd, Raatihuoneenkatu,
Annankatu, Turuntie, Kirkkokatu, Mariankatu).

Vastine:

Nykyisen rakennusjérjestyksen niin kutsutut keskusta-alueet ovat olleet tavoitteeseensa néihden
tarkoituksenmukaiset, mutta riittdmdttémdt ja osin epdtasa-arvoiset. Toiminta-alueen laajennuksella
parannetaan kaupunkikuvallista valvontaa Salon keskusta-alueilla.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo 19.6.2025

Arkeologinen kulttuuriperinté on huomioitu ehdotuksessa puutteellisesti. Kiinteiden muinaisjaannésten
rauhoitus on automaattista eika vaadi erillista paatosta tai suojelua osoittavaa kaavamerkintaa.
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuihin kohteisiin kajoaminen ilman lain nojalla annettua lupaa on
kielletty. Maarayksissa tulee kiinnittda huomiota arkeologisen kulttuuriperinnén selvityksiin hyvissa ajoin
ennen alueidenkaytto- tai rakentamishankkeiden aloittamista. Arkeologisesta kulttuuriperinndsta vastaava
viranomaistaho on ensisijaisesti Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Vastine:

Rakennusjdrjestyksessd pyritddn vdlttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista. Kohtaan 7.1.4 on
lisditty tarkennus alueellisesta vastuumuseosta.

3.4 Rakennuskohteen korkeusasema
”Jos sokkeli tai terassi jda maastollisista syistd korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistéon.”

Rakennusjarjestyksessa tulee ennemmin edellyttad, ettd rakennus sijoitetaan rinteisella rakennuspaikalla
siten, ettei synny tarvetta tehda korkeaa sokkelia, tai etta nakyva sokkeli ja terassi tulee sopeuttaa
ymparistoon.

Vastine:

Korkeiden sokkeleiden tai terassien vdlttdminen ei kaikissa tilanteissa ole tédysin mahdollista, joten on
tdrkedd huomioida mddrdyksin sopeuttaminen ympdristéon.

3.6 Maanalainen rakentaminen

On huomioitava, etta selvitysvaatimus koskee my0s arkeologista kulttuuriperintoa.
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Vastine:

Rakennusjdrjestyksessé pyritédn vélttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista. Maanalaista
rakentamista tai sen ohjauksen tarvetta on Salossa erittdin véhén ja koko kohdan poistamista
rakennusjéirjestyksestéd on harkittu.

3.9.1 Yleiset maaraykset

”Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sovelluttava kaupunkikuvaan, rakennukseen ja
ympadristoon.”

My0s laitteen koko on olennainen tekija, joten laitteen soveltumista miljdoseen tulee edellyttda myos koon
osalta.

Vastine:
Lisdtty kohtaan 3.9.1 vastuumuseon ehdottamalla tavalla.
4.3 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kdyttotarkoitus

Pysyvan asumisen ja loma-asumisen rakennuspaikalla on esitetty asunnon kerrosluvuksi kahta. Ympariston
luonteesta kuten esimerkiksi maastonmuodoista ja ymparoivien rakennusten massoittelusta riippuen
kaksikerroksinen rakentaminen voi toisinaan olla silmiinpistavan korkeaa. Siksi ymparistdon soveltuva
kerrosluku tulee harkita tapauskohtaisesti.

Vastine:

Kyseinen mddrdys on nykyisessd rakennusjéirjestyksessd, eikd mddrdyksestd ole aiheutunut haitallisia
vaikutuksia.

5.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille
"Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisdvyltaan hillitty ja maisemaan sopeutuva.”

My0s luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennuskohteiden toteutuksessa tulee huomioida kohteen
sovittaminen maisemaan ja rakennettuun ymparistoon. Lisaksi on aiheellista maarata rantapuuston
sailyttamisestd, jotta rakentaminen saadaan sovitettua maisemaan.

Vastine:

Rakennusjdrjestykselld ei voida antaa mddréyksid rakentamislain 42 § 1. mom. lupavapaiksi séiéidetyistd
rakennuskohteista vastuumuseon ehdottomalla tavalla. Lain mukaan vastuu maisemaan sovittamisesta jéd
ldhtokohtaisesti rakennushankkeeseen ryhtyvdlle. Luvussa kahdeksan mddiréitéién puuston sdilyttémisestd ja
luku koskee myds ranta-alueita.

6.1 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset
6.2 Luvanvaraisuudesta vapautetut korjaus- ja muutostyét ja niita koskevat maaraykset

Seka uudisrakentaminen etta korjaus- ja muutosty6t tulee pitda luvanvaraisina silloin kun kyse on
kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta alueesta tai kohteesta. Luvanvaraisuudesta vapauttamista kasittelevissa
kohdissa 6.1 ja 6.2 tulee viitata arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelmaan, joka on
kohdassa 7.1.1, ja edellyttdaa ndiden kohteiden ja alueiden sailymista luvanvaraisuuden piirissa. Esimerkiksi
terassien ja parvekkeiden lasittaminen ja aurinkoenergiajarjestelmien toteutus tulee pitda luvanvaraisena
my0s niiden kohteiden osalta, joilla ei ole kaavassa osoitettua suojelumerkintda, mutta jotka kuitenkin ovat
esimerkiksi rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi tunnistettuja. Tall6in asema- tai
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yleiskaavan puuttuminen tai vanhentuneisuus suojelun osalta ei olisi esteena ohjata sellaisten kohteiden ja
alueiden korjaus- ja muutostoitd, jotka ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita mutta kuitenkin vailla
suojelumerkintaa.

Vastine:

Kaikkia museoviraston inventointiin perustuvien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden lisGédmistd ei
ndhdd tarpeelliseksi rakennusjdrjestyksen yhteydessd.

Katoilla olevien aurinkoenergiajdrjestelmien melko lupavapaa rakentaminen on Salossa ollut pitkédén
kéytdntdnd, eikd siité ole aiheutunut merkittdvid haitallisia vaikutuksia.

Maassa olevien aurinkoenergiajérjestelmien osalta liséitéiéin lupavapauden edellytyksiin asemakaava- ja
ranta-alueilla jdrjestelmdn sijainti rakennuspaikan yhteydessd ja rajataan keskusta-aluekartan alueet
lupavapauden ulkopuolelle. Muualla kuin ranta- ja asemakaava-alueilla rajoitetaan
aurinkoenergiajérjestelmien luparajaa ELY:n toivomuksesta merkittévdésti alemmalle tasolle.

7.1.1 Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja -kohteen maaritelma

Jotta kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alueet tulevat mahdollisimman kattavasti luvitettaviksi ja
niiden arvot huomioiduiksi, tulee luetteloon tehda seuraavat lisdykset:

ekohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi.

eValtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet, VARK
eerityislainsdddannon nojalla suojellut kohteet ymparistoineen

ekohtaan 6 lisdattava asemakaava lihavoinnin mukaisesti: “asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut
erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet”

eMuinaismuistolain (295/1963) rauhoittamat kiintedt muinaisjaannokset
Vastine:

Valtakunnallisesti merkittdvdt arkeologiset alueet (VARK) ja erityislainsdddédnnén (Rakennusperintélaki ja
Kirkkolaki) nojalla suojellut kohteet on lisdtty luetteloon. Kaikkia museoviraston inventointiin perustuvien
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden liséémistd ei néhdd tarpeelliseksi rakennusjdrjestyksen
yhteydessd. Luetteloon tédydennetddn sana “asema-" vastuumuseon ehdottamalla tavalla.
Muinaismuistolain rauhoittamat kohteita ei ndhdé tarpeelliseksi lisiité erikseen rakennusjéirjestykseen.

7.1.2 Eritysalueen yleiset mddrdykset
Myonteistd, etta maadrayksia on tdsmennetty ja sovitettu paikallisiin oloihin ja kulttuuriymparistéarvoihin.
7.1.3 Suojellun rakennuksen mddritelmid

Heraa kysymys, aiheuttaako muotoilu hankaluutta, mikali esimerkiksi sisatiloissa kiintea sisustus on vain
joiltain listassa esitetyiltd osin kulttuurihistoriallisesti arvokasta. Lisaksi sisatiloiltaan suojellut rakennukset
on useimmiten suojeltu erityislainsdadannon nojalla, jolloin kunkin kohteen suojelutarpeet on jo
suojelupaatoksessa maaritelty yksityiskohtaisesti. Muotoilu antaa ymmartaa, etta alkuperaiset ikkunat tai
ovet voisi aina vaihtaa uusiksi puuikkunoiksi, mikd monessa tapauksessa merkitsisi kulttuurihistoriallisten
arvojen heikentymista. Kohta vaatii siis vield harkintaa ja muokkausta.
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Vastine:
Suojellun rakennuksen mddritelmié on tdydennetty ELY:n ehdottamalla tavalla.
7.1.4 Selvitysvaatimukset

Selvitysvaatimus koskee aina myds arkeologista kulttuuriperintda: uusia arkeologisia kohteita 16ytyy
jatkuvasti, joten ennen rakennushankkeeseen tai maaperaan kajoavaan toimenpiteeseen ryhtymistd on
selvitettava, vaikuttaako hanke tai toimenpide arkeologiseen kulttuuriperintéon, jotta hankkeen toteuttaja
valttyy muinaismuistolain rikkomiselta.

Vastine:

Rakennusjdrjestyksessé pyritédn vélttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista. Valtakunnallisesti
merkittdvdt arkeologiset alueet (VARK) on lisdtty kohdan 7.1.1 luetteloon.

10. Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Purkamista kasittelevadssa luvussa ei ole toistaiseksi huomioitu suojeltuja ja muita kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia tai museoviranomaisen roolia, joten kohta vaatii taydentamista ja
uudelleenmuotoilua. Lisdksi selvitysvaatimuksissa ei ole mainittu hakijan velvoitetta toimittaa tarvittaessa
selvitys rakennuksen kunnosta.

Vastine:

Rakennusjdrjestyksessd pyritddn vdlttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista.

Caruna Oy 24.6.2025

3.6 Maanalainen rakentaminen
Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ymparistossa jo
olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden ja johtoverkostojen ja niiden
kayttoturvallisuuteen.

Caruna lausuu seuraavaa:

Johto- ja kaapelialueille ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman johdon haltijan erityista
suostumusta.

6.1.3 Aurinkoenergiajarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on asemakaava-alueella ja ranta-alueella vapautettu maassa oleva alle 30 m2
aurinkokerainkentta pois lukien valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muualla kuin asemakaava-alueella ja ranta-alueella muut kuin teollisen
kokoluokan aurinkovoimalat. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla maisema-alueilla yli 100 m?
aurinkokentat maassa edellyttavat rakentamisluvan hakemista.

Caruna lausuu seuraavaa:

Johto- ja kaapelialueille ei saa sijoittaa aurinkokerdaimia ilman johdon haltijan erityista suostumusta.
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Vastine:

Rakennusjdrjestyksessd pyritédn vélttdmddn lakitekstin tarpeetonta aukikirjoittamista.

Salon kaupunki, elinvoimajaosto 24.06.2025 § 9

Elinvoimajaosto toteaa, etti silla ei ole huomautettavaa luonnoksesta uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Varsinais-Suomen liitto, maankayttojaosto 16.6.2025 § 40

Maankayttojaosto paattaa ilmoittaa, ettei liitto anna asioista lausuntoa.

Kosken TL kunta, tekninen lautakunta 11.6.2025 § 66

Tekninen lautakunta toteaa, ettei Kosken Tl kunnalla ole huomautettavaa Salon kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksesta.

Kemiodnsaaren kunta, rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta 27.5.2025 § 47

Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta merkitsee Salon kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksen tiedoksi seka ilmoittaa, etta Kemidnsaaren kunnalla ei ole mitdaan
huomautettavaa luonnoksesta.

Salossa 2.4.2026
Janne Ranki
Rakennus- ja ympadristdvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu
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