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Hakemus ja hanke
ﬁ on hakenut poikkeamislupaa muuttaa lomarakennuksen

kayttotarkoitus vakinaiseksi asunnoksi ja muuttaa aiemmin luvitettu katettu
terassi huonetilaksi, jolloin asuinrakennuksen rakennusalaksi muodostuu
99 m2. Lisaksi han on hakenut lupaa poiketa 27 m2 rakennusjarjestyksen
mukaisesta lomarakennuspaikan rakennusoikeudesta kiinteistolla 734-674-
10-42.

Hakija on perustellut hakemustaan muun muassa silla, ettd asuinrakennus,
vierasmaja ja sauna sijaitsevat hyvin tiiviissa ja yhtendisessa pihapiirissa.
Lisaksi kiinteistd on suuri ja seka rannassa etta naapureiden suuntaan on
runsas suojapuusto.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut kiinteistén naapureita (734-674-10-47, 734-674-10-31 ja
734-674-10-27). Heilla ei ollut huomautettavaa hankkeen johdosta.

Esityslistan liitteet
* ympaéristokartta
* asemapiirustus

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella 9.6.2025 voimaantulleen hal-
lintosaannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Kiinteistolld on maapinta-alaa noin 1,7 ha. Kiinteistolla sijaitsee vanhastaan
asiakkaan ilmoituksen mukaan loma-asunnon lisaksi kerrosalaltaan 50 m2
vierasmaja, 57 m2 autotalli ja 21 m2 sauna seka kesakeittio ja
traktorikatos. Muutoksen jalkeen kokonaiskerrosalaksi muodostuu 227 m2,
jolloin loma-asunnon rakennusjarjestyksen mukainen kerrosala ylittyy 27
m2.

Kiinteistolle on valmis tie. Vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.
Rakennuspaikalta on matkaa Kaivolan kouluun noin 12 km ja Salon
keskustaan noin 20 kilometria.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Kiinteistolla ei ole yleis- eikd asemakaavaa. Rakennusjarjestyksen mukaan
ranta-alueella sijaitsevalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 200
m2. Loma-asunnon maksimikoko on 120 m2. Asuinrakennuksen
kerrosalaksi muodostuu muutoksen jalkeen 99 m2, joten se alittaa reilusti
loma-asunnon maksimikoon.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislaki 57§)

Poikkeaminen ei saa:


mailto:raimo.inkinen@salo.fi

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle.

Alueidenkayttdlain 5§:n mukaan alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena
on muun ohella edistaa yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton
taloudellisuutta. Kunnan kannalta ratkaisevin ero loma-asukkaan ja
vakituisen asukkaan valilla on se, etta vakituiselle asukkaalle on
jarjestettava kunnalliset palvelut riippumatta siita, sijaitseeko asuinpaikka
lahella palveluita vai kaukana niista. Pysyvan asutuksen lisddmisesta haja-
asutusalueille syntyy kustannuksia muun muassa koulukuljetusten,
kotihoidon, KELA-kyytien, vammaispalveluiden ja paikoittain mahdollisesti
myds kunnallistekniikan jarjestamisen suhteen.

Alue on alun perin loma-asunnon rakennuspaikka, josta kaupungille ei
aiheudu merkittavia palveluiden jarjestdmisen vaikutuksia. Oletettavaa on,
ettd kaupungin peruspalvelujen tarjoaminen tulee kiinteiston osalta
keskimaaraista kallimmaksi, mutta kaupunki on aiempien vastaavien
paatdsten yhteydessa katsonut, ettd tdma on hyvaksyttavissa.
Rakennuspaikalta on matkaa kouluun noin 12 km ja Salon keskustaan noin
20 kilometria. Palvelut ovat kohtuullisesti saavutettavissa.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennukset ovat jo olemassa. Rakennuspaikalle ei kohdistu erityisia
luontokohteita. Hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole tiedossa rakennetun ympariston suojelukohteita. Hanke
ei vaikeuta rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennukset ovat jo olemassa eika katetun terassin muuttaminen
huonetilaksi lisdad merkittavasti rakennusmassaa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa edella mainituin perustein hyvaksya hakemuk-
sen mukaisesti rakentamislain 57§:n mukaisen poikkeamisen saada
muuttaa lomarakennuksen kayttétarkoitus vakinaiseksi asunnoksi ja
muuttaa aiemmin luvitettu katettu terassi huonetilaksi, jolloin
asuinrakennuksen rakennusalaksi muodostuu 99 m2 seka poiketa 27 m2
rakennusjarjestyksen mukaisesta lomarakennuspaikan
rakennusoikeudesta Kiinteistolla 734-674-10-42.

Rakentamislupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatoksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunginhallituksen mydntamasta kayttotarkoituksen muutoksesta
ranta-alueella on 1400 € (kielteinen 340 €) elinvoimajaoston 30.9.2025 §
41 hyvaksyman hinnaston mukaisesti.
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