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Salon kaupunki ja Salon Kuntakiinteistot Oy on pyytanyt tarjouksia
kiinteistbhuoltopalvelujen hankinnasta 21.4.2026 paivatylla
tarjouspyynnoélla. Hankinnan kohteena ovat kaupungin eri kiinteist6ihin
tarvittavat kiinteistdhuoltopalvelut tarjouspyynndssa ja sen liitteissa
kuvatulla tavalla. Sopimuskausi on vuosille 2026-2027. Tavoitteena on,
etta sopimuskausi alkaa heindkuussa, mutta sopimuskausi paattyy
31.12.2027. Lisaksi tilaaja varaa mahdollisuuden kahteen yhden vuoden
mittaiseen optiokauteen. Optiolla tarkoitetaan mahdollisuutta sopimuksen
jatkamiseen alkuperaisin ehdoin. Tilaaja paattaa option kaytosta ja
kestosta erikseen.

Tassa hankintamenettelyssa hankittavien kiinteistéhuollon palvelujen
kohteisiin (kiinteistd, rakennus tai muu palvelun kohde) sisaltyy kohteita,
jotka ovat todennakoisesti siitymassa Salon kaupungilta kaupungin
tytaryhtidlle Salon Kuntakiinteistot Oy:lle. Hankintasopimus tehdaan
sopimuksentekohetken tilanteen mukaan joko Salon kaupungin kanssa
taikka Salon kaupungin ja Salon Kuntakiinteistét Oy:n kanssa. Edella
mainittujen kiinteistdhuollon palvelujen kohteiden siirtyessa Salon
Kuntakiinteistot Oy:lle, voi Salon kaupunki siirtda taman
hankintamenettelyn tuloksena syntyvaan hankintasopimukseen liittyvat
oikeutensa ja velvollisuutensa kyseisten kohteiden osalta Salon
Kuntakiinteistot Oy:lle. Talloin Tilaaja muuttuu kyseisten kohteiden osalta
Salon kaupungista Salon Kuntakiinteistdé Oy:ksi ja sopimus siirtyy talta osin
Salon Kuntakiinteistdt Oy:lle. Salon Kuntakiinteistoét Oy on kokouksessaan
28.5.2026 valtuuttanut Salon kaupungin tekemaan hankintapaatoksen
my0s Salon Kuntakiinteistét Oy:n puolesta.

Hankinnan hankintailmoitus julkaistiin Hilmassa ja TEDissa 22.4.2026.
Lisaksi hankinnasta ilmoitettiin Salon kaupungin verkkosivuilla. Hankinnan
tarjouspyynto julkaistiin kaupungin sahkodisessa hankintajarjestelmassa
Tarjouspalvelussa, johon myds tarjoukset tuli jattda. Hankintaan oli
mahdollista esittaa lisdkysymyksia 7.5.2026 klo 16.00 mennessa.
Lisakysymyksia esitettiin ja niihin vastattiin 12.5.2026 mennessa.

Hankinnan arvioitu arvo ylittaa tavaroiden ja palvelujen EU-kynnysarvon.
Hankintamenettely oli avoin menettely ja osatarjoukset sallittiin. Hankinta
on jaettu yhteentoista osa-alueeseen, jotka ovat: 1.
Kiinteistéhuoltopalvelut, Salon keskusta-alue ja Halikko, 2.
Kiinteistéhuoltopalvelut, Kuusjoki, Muurla ja Pertteli, 3.
Kiinteistéhuoltopalvelut, Kiikala ja Suomusjarvi, 4. Kiinteistéhuoltopalvelut,
Pernid, 5. Kiinteistokohteet, Muurlan alue, 6. Kiinteistokohteet, Kisko, 7.
Kiinteistokohteet, Pernio ja Sarkisalo, 8. Kiinteistokohteet, Kuusjoki, 9.
Kiinteistokohteet, Salo 1., 10. Kiinteistokohteet, Halikko ja 11.
Kiinteistokohteet, Salo 2.

Kiinteistéhuoltopalvelua hankitaan puitejarjestelyna osa-alueille 1-4.
taydentamaan kaupungin omaa kiinteistéhuoltoa erilaisissa kiire- ja
resurssivajetilanteissa. Osa-alueille 5-11 kiinteistéhuollon palvelut
hankitaan ostopalveluna tarjouspyynndssa kuvatulla tavalla,
tarjouspyynnossa mainitulle sopimusajalle. Osa-alueissa 5-11 ei ole kyse
puitejarjestelysta.



Tarjousten jattdmisen maaraaikaan 22.5.2026 mennessa saapui yhteensa
yhdeksan (9) tarjousta seuraavilta tarjoajilta: Coor Service Management
Oy, Fokitek Oy, Kiinteistd & konetyd Leskinen, Kiinteistokettu Oy,

Luotea Kiinteistéhuolto Oy, Muurlan kiinteistépalvelu Oy, Palpen Oy,
Saaristotarhuri Oy ja Salon Pihamies Oy.

Tarjousten tarkastamisen yhteydessa kavi ilmi, ettd Fokitek Oy:lla on
voimassa oleva yrityssaneerausohjelma. Hankintalain 81 §:n mukaan
Hankintayksikko voi paatdksellaan sulkea tarjouskilpailun ulkopuolelle
ehdokkaan tai tarjoajan: 1) joka on konkurssissa tai purettavana tai
keskeyttanyt liiketoimintansa taikka jonka velkoja on vahvistetulla akordilla,
saneerausohjelmalla tai muussa vastaavassa lainsdadantéon
perustuvassa menettelyssa jarjestelty. Hankintalain 82 § mukaan ehdokas
tai tarjoaja voi esittaa nayttda luotettavuudestaan siitd huolimatta, etta sita
rasittaa 80 tai 81 §:ssa tarkoitettu poissulkemisperuste.

Salon kaupunki pyysi Fokitek Oy:lta hankintalain 82 § mukaista selvitysta
yrityksen luotettavuudesta. Hankintayksikkod pyysi Fokitek Oy:lta
toimittamaan selvityksen saneerausohjelman tilasta seka vuoden 2025
tilinpaatdksen. Hankintayksikké hyvaksyy Fokitek Oy:n toimittaman
lisdselvityksen ja naytdn yrityksen luotettavuudesta. Nain ollen
hankintayksikkd ei sovella Fokitek Oy:n kohdalla hankintalain 81 §:n
mukaista harkinnanvaraista poissulkua.

Mikali kahden tai useamman tarjoajan sijajarjestys tai yhteispisteet ovat
samat, ratkaistaan naiden tarjoajien sijoittuminen vertailussa ja
etusijajarjestys arpomalla. Osa-alueella 3. Kiinteistéhuoltopalvelut, Kiikala
ja Suomusjarvi sijalle 2. tulivat tarjoajat Palpen Oy ja Kiinteisté & konetyd
Leskinen. Nain ollen tarjoajien keskindinen sijajarjestys vertailussa osa-
alueella 3. ratkaistiin arpomalla. Arvonnasta tehtiin péytakirja. Arvonnan
tulos oli seuraava: sija 2. Kiinteistd & konetyd Leskinen ja sija 3. Palpen
Oy.

Tarjouspyynndén mukaan tarjousten valintaperusteena on
kokonaistaloudellisesti edullisin tarjous, jossa hinnan painoarvo on 100 %
eli 100 pistetta. Tarjouksista valitaan hinnaltaan halvimmat tarjoukset, jotka
tayttavat tarjouspyynnoén vaatimukset. Osa-alueille 1-4. valitaan
puitejarjestelyyn enintdan kolme kokonaistaloudellisesti edullisinta eli
hinnaltaan halvimman tarjouksen jattanytta tarjoajaa. Osa-alueille 5.-11.
valitaan kuhunkin yksi kokonaistaloudellisesti edullisimman eli hinnaltaan
halvimman tarjouksen jattanyt tarjoaja.

Hankintalain 93 §:n mukaan jos hankintayksikko kayttda muissa kuin
tavarahankinnoissa kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena
ainoastaan halvinta hintaa, sen on esitettava tata koskevat perustelut
hankinta-asiakirjoissa, hankintapaatoksessa taikka hankintamenettelya
koskevassa erillisessa kertomuksessa. Kyseisessa
kiinteistdhuoltopalvelujen hankinnassa valintaperusteena on ollut
hinnaltaan halvin tarjous siksi, etta tarjouspyynnén vahimmaisvaatimukset
on asetettu niin korkeiksi, etta laadullisia kriteereja ei ollut tarpeen asettaa.

Saadut tarjoukset osa-alueittain ovat vertailuhinnaltaan seuraavat:

Osa-alue 1. Kiinteistohuoltopalvelut Salon keskusta-alue ja Halikko:

Kiinteistokettu Oy 29,00 EUR / tunti
Palpen Oy 35,00 EUR / tunti
Coor Service Management Oy 43,00 EUR / tunti
Saaristotarhuri Oy 44,00 EUR / tunti
Luotea Kiinteistéhuolto Oy 47 .59 EUR / tunti

Osa-alue 2. Kiinteistohuoltopalvelut, Kuusjoki, Muurla ja Pertteli:



Muurlan kiinteistépalvelu
Palpen Oy

Coor Service Management Oy

Saaristotarhuri Oy
Kiinteistokettu Oy

Fokitek Oy

Luotea Kiinteistéhuolto Oy

32,00 EUR/ tunti
35,00 EUR / tunti
43,00 EUR/ tunti
44,00 EUR / tunti
45,00 EUR / tunti
46,50 EUR / tunti
47,59 EUR / tunti

Osa-alue 3. Kiinteistéhuoltopalvelut, Kiikala ja Suomusjarvi:

Muurlan kiinteistépalvelu

Kiinteistd & konety6 Leskinen

Palpen Oy

Coor Service Management Oy

Saaristotarhuri Oy

Fokitek Oy

Luotea Kiinteistéhuolto Oy
Kiinteistokettu Oy

32,00 EUR/ tunti
35,00 EUR / tunti
35,00 EUR / tunti
43,00 EUR / tunti
44,00 EUR / tunti
46,50 EUR / tunti
47,59 EUR / tunti
55,00 EUR / tunti

Osa-alue 4. Kiinteistéhuoltopalvelut, Pernio:

Palpen Oy
Salon Pihamies Oy

Coor Service Management Oy

Saaristotarhuri Oy
Kiinteistokettu Oy
Luotea Kiinteistéhuolto Oy

35,00 EUR / tunti
40,00 EUR / tunti
43,00 EUR / tunti
44,00 EUR / tunti
45,00 EUR / tunti
47,59 EUR / tunti

Osa-alue 5. Kiinteistokohteet, Muurlan alue:

Muurlan kiinteistdépalvelu
Palpen Oy

Kiinteistd & konety® Leskinen
Coor Service Management Oy

Luotea Kiinteistdhuolto Oy

Osa-alue 6. Kiinteistokohteet, Kisko:

Kiinteistdé & konetyd Leskinen
Coor Service Management Oy

Luotea Kiinteistéhuolto Oy
Palpen Oy

30,00 EUR/ tunti
35,00 EUR / tunti
35,00 EUR / tunti
43,00 EUR / tunti
47,59 EUR / tunti

1 890,00 EUR / kuukausi
3 274,26 EUR / kuukausi
4 676,00 EUR / kuukausi
5179,28 EUR / kuukausi

Osa-alue 7. Kiinteistokohteet, Pernio ja Sarkisalo:

Coor Service Management Oy

Luotea Kiinteistéhuolto Oy
Salon Pihamies Oy
Palpen Oy

Osa-alue 8. Kiinteistokohteet, Kuusjoki:

Fokitek Oy

Coor Service Management Oy

Luotea Kiinteistéhuolto Oy
Palpen Oy

Osa-alue 9. Kiinteistokohteet, Salo 1.:

Coor Service Management Oy

Luotea Kiinteistéhuolto Oy

3 911,56 EUR / kuukausi
4 198,00 EUR / kuukausi
4 330,00 EUR / kuukausi
5 498,02 EUR / kuukausi

2 900,00 EUR / kuukausi
2 993,47 EUR / kuukausi
3 220,00 EUR / kuukausi
4 581,67 EUR / kuukausi

2 712,12 EUR / kuukausi
3 429,00 EUR / kuukausi



Esittelija

Palpen Oy 4 183,28 EUR / kuukausi
Kiinteistokettu Oy 4 820,00 EUR / kuukausi

Osa-alue 10. Kiinteistokohteet, Halikko:

Coor Service Management Oy 3 567,63 EUR / kuukausi
Luotea Kiinteistéhuolto Oy 4 179,00 EUR / kuukausi
Kiinteistokettu Oy 4 998,00 EUR / kuukausi
Palpen Oy 6 772,91 EUR / kuukausi

Osa-alue 11. Kiinteistokohteet, Salo 2.:

Kiinteistokettu Oy 1 200,00 EUR / kuukausi
Coor Service Management Oy 1 234,36 EUR / kuukausi
Luotea Kiinteistohuolto Oy 1 278,00 EUR / kuukausi
Palpen Oy 2 191,23 EUR / kuukausi

Vertailun perusteella kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset jattivat
seuraavat tarjoajat osa-alueittain:

Osa-alue 1. Kiinteistdhuoltopalvelut Salon keskusta-alue ja Halikko: 1.
Kiinteistokettu Oy, 2. Palpen Oy, 3. Coor Service Management Oy.

Osa-alue 2. Kiinteistohuoltopalvelut, Kuusjoki, Muurla ja Pertteli: 1.
Muurlan kiinteistopalvelu, 2. Palpen Oy, 3. Coor Service Management Oy.

Osa-alue 3. Kiinteistohuoltopalvelut, Kiikala ja Suomusjarvi: 1. Muurlan
kiinteistdpalvelu, 2. Kiinteistd & konetyd Leskinen, 3. Palpen Oy.

Osa-alue 4. Kiinteistéhuoltopalvelut, Pernio: 1. Palpen Oy, 2. Salon
Pihamies Oy, 3. Coor Service Management Oy.

Osa-alue 5. Kiinteistokohteet, Muurlan alue: Muurlan kiinteistopalvelu
Osa-alue 6. Kiinteistokohteet, Kisko: Kiinteistd & konetyd Leskinen

Osa-alue 7. Kiinteistokohteet, Pernio ja Sarkisalo: Coor Service
Management Oy

Osa-alue 8. Kiinteistokohteet, Kuusjoki: Fokitek Oy

Osa-alue 9. Kiinteistokohteet, Salo 1.: Coor Service Management Oy
Osa-alue 10. Kiinteistokohteet, Halikko: Coor Service Management Oy
Osa-alue 11. Kiinteistokohteet, Salo 2.: Kiinteistokettu Oy

Kiinteistéhuoltopalveluja hankitaan puitejarjestelyssa osa-alueille 1-4
tarpeen mukaan ja varattujen maararahojen puitteissa. Osa-alueissa 5-11
palveluja hankitaan tarjouspyynnossa kuvatulla tavalla eli naita osa-alueita
ei puitejarjestely koske. Hankinnan arvioitu enimmaismaara koko
sopimuskaudelle optiot mukaan lukien on 1 100 000 euroa. Tasta
puitejarjestelyn osuus on enintaan 450 000 euroa.

Tilaaja ei sitoudu mihinkaan vahimmais- tai enimmaisostomaariin. Tilaaja
ei siten valttdmattd hanki sopimuskaudella yhtdan palvelua. Palvelujen
toimeksiannot sopimuskaudella voivat olla laajuudeltaan yksittaisia paivia
tai laajimmillaan useita kuukausia kestavia. Hankinta ei sisalla
yksinoikeutta, eli tilaajalla on oikeus hankkia naita palveluja myds muualta
perustelluista syista.



Tekninen johtaja

Paatésehdotus
Tekninen lautakunta paattaa hankkia kiinteistdbhuoltopalvelut
kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset jattaneilta tarjoajilta osa-
alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1. Kiinteistéhuoltopalvelut, Salon keskusta-alue ja Halikko: 1.
Kiinteistokettu Oy, 2. Palpen Oy, 3. Coor Service Management Oy.

Osa-alue 2. Kiinteistohuoltopalvelut, Kuusjoki, Muurla ja Pertteli: 1.
Muurlan kiinteistdpalvelu, 2. Palpen Oy, 3. Coor Service Management Oy.

Osa-alue 3. Kiinteistohuoltopalvelut, Kiikala ja Suomusjarvi: 1. Muurlan
kiinteistopalvelu, 2. Kiinteistd & konetyd Leskinen, 3. Palpen Oy.

Osa-alue 4. Kiinteistéhuoltopalvelut, Pernio: 1. Palpen Oy, 2. Salon
Pihamies Oy, 3. Coor Service Management Oy.

Osa-alue 5. Kiinteistokohteet, Muurlan alue: Muurlan kiinteistépalvelu
Osa-alue 6. Kiinteistokohteet, Kisko: Kiinteistd & konetyd Leskinen

Osa-alue 7. Kiinteistékohteet, Pernio ja Sarkisalo: Coor Service
Management Oy

Osa-alue 8. Kiinteistokohteet, Kuusjoki: Fokitek Oy

Osa-alue 9. Kiinteistokohteet, Salo 1.: Coor Service Management Oy

Osa-alue 10. Kiinteistokohteet, Halikko: Coor Service Management Oy

Osa-alue 11. Kiinteistokohteet, Salo 2.: Kiinteistokettu Oy

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tiedoksianto
Tarjoajat; hankintapalvelut [ahettaa otteen



