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TAUSTA

Kaupunginvaltuusto paatti 19.05.2025 § 45 asettaa entisen
Puolukkapuiston paivakodin vuokratontilla olevan rakennuksen myyntiin
8000 €:n lahtéhinnalla. Rakennus on ollut myynnissa huutokaupat.com-
palvelussa syksylla 2025. Korkeimman tarjouksen tehneiden kanssa
yritettiin tehda kauppa siina kuitenkaan onnistumatta. Huutokaupat.com-
palveluun pitda tunnistautua vahvasti tarjouksen jattdakseen ja
huutokauppatarjouspalvelun kayttdéehdot hyvaksytaan samalla.
Vetaytyminen tarjouksesta jalkeenpain aiheuttaa 3000 euron maaraisen
sopimussakon luonteisen maksuvelvollisuuden. Naiden ehtojen mukaisesti
kaupunki palautti vain osan kauppahinnasta. Rahanpalautusta koskevasta
vaatimuksesta annettiin maankayttdjohtajan seuraavan sisaltéinen paatos:

” Sopimussakon palautusvaatimuksen kasittely

Entinen Puolukkapuiston paivakoti on ollut myynnissa Huutokaupat.com-
palvelussa kaupunginvaltuuston 19.5.2025 tekeman paatéksen mukaisesti.
Rakennus oli myynnissa siind kunnossa missa se myyntihetkella oli ja
tarjousten jattd -aikana kiinteistolla jarjestettiin naytto, jotta kiinnostuneet
saattoivat tutustua rakennukseen. Huutokaupat.com-palvelussa tulee
kirjautua vahvasti ja tarjouksen jattaja sitoutuu noudattamaan
huutokaupat.com -palvelun sekad myynti-ilmoituksen myyntiehtoja
tarjouksen jattadkseen. Em. myyntiehdot kaupasta vetaytymisen osalta
ovat seuraavat:

” Kaupasta vetaytyminen

Osapuolen, joka kieltaytyy tekemasta kauppaa, on korvattava toiselle
osapuolelle ilmoittelusta, kiinteistoon tutustumisesta seka muista
kaupantekoon liittyvista tarpeellisista toimista aiheutuneet, kohtuulliset
kustannukset.

Huutokaupassa tehdyt tarjoukset ovat sitovia. Mikali tehty tarjous
hyvaksytaan, on tarjouksen tekija velvollinen maksamaan tarjoamansa
kauppahinnan sovitun maksuajan kuluessa. Tarjotun kauppahinnan
maksamatta jattdminen johtaa korvausvelvollisuuteen.

Tarjouksen tekemalla tarjouksen tekija sitoutuu siihen, ettéd mikali
tarjouksen tekija tarjouksen tekemisen jalkeen vetaytyy kaupasta, on
hanen maksettava sopimussakkona myyjalle tekemastaan tarjouksesta 20
%, kuitenkin vahintaan 3 000 euroa, lahetettavan laskun mukaisesti.”

I o -t sittcmmin vaatineet sopimussakon

palautettavaksi.

Korkein rakennuksesta jatetty tarjous oli 8500 €. Korkeimman tarjouksen
jattaneet eivat olleet ennen tarjouksen jattda osallistuneet kiinteistolla
jarjestettyyn nayttédn, vaan heille jarjestettiin pyynnésta tutustumiskaynti
tarjouksen jattamisen jalkeen. Tarjouksen jattdneet maksoivat
kauppahinnan, mutta vaativat mm. kaupunkia korjaamaan rakennusta,
mika oli huutokaupat.com-palvelussa olleen ilmoituksen ja kaupan sisallon
vastaisia. Vaatimuksiin ei voitu suostua ja neuvotteluista huolimatta
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yhteisymmarrykseen ei paasty. Huutokaupat.com-palvelun ehtojen
mukaisesti kaupunki palautti kauppahinnan, josta on vahennetty
huutokaupat.com-palvelun ehtojen mukainen sakkomaksu. Muuta summaa
eli sopimussakkoa ei palauteta.”

OIKAISUVAATIMUS

Asianosaiset ovat jattaneet paatoksesta oikaisuvaatimuksen, jossa vaativat
sopimussakkoa palautettavaksi.

Kaupunki on toiminut Huutokaupat.com-palvelun ja kaupantekotarjoukseen
littdmiensa ehtojen mukaisesti ja oikaisuvaatimuksen jattaneet ovat
sitoutuneet em. palveluehtoihin tarjouksen jattaessaan.

Oikaisuvaatimuksessa on vedottu maakaaren saantelyyn esisopimuksesta
ja sen sitovuudesta. Esisopimuksen muotomaarayksia koskevat
saanndkset eivat tule sovellettavaksi rakennuksen luovutusta
valmistelevassa huutokaupassa, jossa annetaan tarjouksia sopimuksen
tekemiseksi. Maakaaren 4 luvun 4 §:n mukaisesti maakaarta sovelletaan
soveltuvin osin kayttdoikeuden luovutusta koskevaan sopimukseen eli
silloin kuin myytdvana on vuokraoikeus rakennuksineen. Nyt kyseessa
ollessa kaupassa on myyty rakennusta ja vuokrasopimus maapohjasta on
tehtavissa erikseen ja erilldan huutokaupasta. Lain muotomaaraysten
mukaan erillinen kayttdoikeuden luovutussopimus on tehtava kirjallisesti ja
siitd on kaytava ilmi maakaaren 2 luvun 1 §:n 3 momentissa tarkoitetut
tiedot, jos oikeuden siirto on kirjattava. Saannos ei koske eikd kata taman
kaupantekovalmistelun nyt kasilla ollutta tarjousvaihetta, eika siten siina
kaytetyn tarjousalustan kayttéehtoja.

Nain ollen vaatimus tulee hylattavaksi.
Muutoksenhaku tdhan paatokseen

Tahan paatdkseen voi hakea muutosta hallinnolliselta osalta
kunnallisvalituksella ja muilta osin myohempaa velkomusta koskevana
ritautuksena yleisessa tuomioistuimessa.

Elinvoimajohtaja

Elinvoimajaosto paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Elinvoimajaosto hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianosaiset



