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Poikkeaminen, Puotila 734-516-1-20

Kaupunginhallitus 25.08.2025 § 61
3902/10.03.00.03/2025

Valmistelija kaavoitusinsindori Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi, 02 7785108

m ovat hakeneet poikkeamislupaa
asemakaavamaarayksistd omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamista

varten kiinteistélle 734-516-1-20. Rakennuspaikalle suunnitellaan
rakennettavaksi 191 k-m?:n suuruinen asuinrakennus ja talousrakennus,
jonka kerrosala on 60 k-m?. Asuinrakennus on suunniteltu rakennettavaksi
yksikerroksisena, joten poikkeamista haetaan kaavan yleisesta
maarayksesta, jonka mukaan asuinrakennuksen rakennettavasta
kerrosalasta tulee sijoittaa vahintaan 35 % toiseen kerrokseen. Lisaksi
haetaan poikkeamista asemakaavassa osoitetusta sijainnista.
Asuinrakennus sijoittuu osittain rakennusalan ulkopuolelle Iahelle
rakennuspaikan luoteen puoleista rajaa. Myds talousrakennus sijoittuu
vahaisessa maarin rakennusalan ulkopuolelle.

Liséksi haetaan poikkeamista rakennustapaohjeista katon kaltevuuden
seka katteen, julkisivun ja ikkunanpuitteiden varisdvyn osalta.
Rakennuksiin on suunniteltu epasymmetrinen harjakatto, jonka kaltevuus
on 1:3. Katon ja julkisivujen varisavy on musta. Julkisivuissa on suunniteltu
kaytettavan myos puunvarisia tehosteosia. Ikkunanpuitteiden variksi on
suunniteltu tummanharmaata.

Rakennuspaikka sijaitsee Maiturinkujan varressa Halikon asemanseudulla
ja on kooltaan 1 060 m2,

Hakijoiden perustelut

Hakijat ovat perustelleet asuinrakennuksen sijoittamista rakennuspaikan
takaosaan silla, ettd maaperatutkimuksen mukaan siella on paras maapera
rakennuksen perustamiselle. Rakennuksen tumma varitys sulautuu
metsaiselle rakennuspaikalle ja parhaiten juuri niin, etta talo on sijoitettu
rakennuspaikan takaosaan. Julkisivun suuret ikkunat ja puunvariset
tehosteet pehmentavat mustaa savya. Lisaéksi hakijat toteavat, etta
Vassilan alueella on monen varisia taloja, lahistéllda mm. harmaa rakennus.
Yksikerroksisen talon katsotaan sopivan ymparistdon, koska myds muut
Maiturinkujan uudet omakotitalot ovat yksikerroksisia.

Naapurien kuuleminen

Hakijat ovat kuulleet kiinteistdjen 734-516-1-19, 734-516-1-22 ja 734-516-
1-106 omistajia ja haltijoita. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
rakennushankkeesta.

Kaupunki omistaa rakennuspaikan vieressa olevan lahivirkistysalueen,
jonka Kiinteistétunnus on 734-516-1-232 ja on siten yksi kuultavista
naapureista. Kaupungilla ei ole naapurina huomautettavaa
rakennushankkeesta.
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Kaavallinen tilanne ja rakennustapaohjeet

Asemakaava

Rakennuspaikalla on voimassa 15.12.2003 hyvaksytty Harkhaan
asemakaava. Rakennuspaikka sijaitsee korttelissa, joka on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Asemakaavassa osoitettu kerrosluku
on ll. Paarakennusta ja talousrakennusta varten on osoitettu erilliset
rakennusalat. Asuinrakennuksen rakennusoikeus on 250 k-m? ja
talousrakennuksen 60 k-m?2.

AO-korttelialuetta koskevat kaavan yleiset maaraykset:

Autopaikkoja on varattava seuraavasti: AO ja AO/s-1 -korttelialueilla kaksi
autopaikkaa asuntoa kohden.

AO -korttelialueilla: Rakennuksissa tulee kayttaa ns. avoraystaita. Tontin
yhteenlasketusta rakennusalasta saadaan enintdan 20 % kayttaa
ymparistohairioita tuottamattomien tyoétilojen rakentamiseen.

Tontin rajalle rakennettavien piharakennusten ja autosuojien
routasuojauksen saa ulottaa naapuritontin, katualueen seka
I&hivirkistysalueen puolelle.

Asuinrakennuksen rakennettavasta kerrosalasta tulee sijoittaa vahintaan
35 % toiseen kerrokseen.

Rakentaminen on sovitettava oleviin pinnanmuotoihin.

Talla asemakaava-alueella tonttijako on ohjeellinen.

Alueella on noudatettava kunnanhallituksen hyvaksymia
rakennustapaohijeita.

Rakennustapaohjeet

Rakennustapaohjeiden mukaan rakennusten muodoissa on pyrittava
selkeyteen ja eheyteen. Uudet asuin- ja piharakennukset on rakennettava
siten, ettd ne muodostavat olemassa olevan rakennuskannan kanssa
yhtenaisen kokonaisuuden. Uudisrakennuksen rungon leveys paadyissa
saa olla enintaan 9 metria.

Asuinrakennuksissa ja talousrakennuksissa tulee olla harjakatto.
Kattokaltevuudet saavat vaihdella valilla 1:2 — 1:1,5. Poikkeuksena
naapuritonttiin kiinni rakennettavat talousrakennukset, joissa tulee olla
pulpettikatto, jonka kaltevuus on 1:5. Naapuritonttiin kiinni rakennettavien
talousrakennusten kattojen tulee kallistua omalle tontille. Katemateriaalina
tulee kayttaa konesaumattua tummanharmaata teraspeltia, mustaa tai
tummanharmaata huopakatetta kolmiorimoin tai tiilikattoa poltetusta
savitiilestd. Rakennuksissa tulee kayttaa ns. avoraystaita el
kattokannattimet tulee jattda nakyviin raystailla, niitd ei saa koteloida
alapuolisella laudoituksella.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttaa hienosahattua tai hdylattya
vaaka- tai pystylaudoitusta. Rakennusten julkisivujen tulee olla paaasiassa
vaaleaksi peittomaalattuja tai punamullattuja. Peittomaalattujen varien
osalta rakennustapaohjeisiin liittyy varimalli hyvaksyttavista varisavyista.
Naita ovat vaaleat ja maanlaheiset harmaan, keltaisen, terran, umbran ja
sammalen savyt.
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Rakennusten ikkunoissa ei saa olla ns. valeristikoita; mikali valipuitteita
kaytetdan, niiden tulee olla kiinteita. Ikkunat tulee sijoittaa paasaantoisesti
Iahelle julkisivulaudoituksen pintaa. Ikkunanpuitteiden tulee olla valkoiset.

Asunnon ensimmaisen kerroksen lattiapinnan korkeuden tulee olla
vahintdan 400 mm maanpinnasta. Sokkeleiden tulee olla harmaalla
laastilla rapattuja.

Talot tulee sijoittaa maastoon siten, etta turhilta maaston leikkauksilta ja
taytoilta valtytdan. Tontin rajalla maasto tulee liittdd huomaamattomasti
olevaan pinnan tasoon ilman penkereita ja jyrkkia luiskia.

Hyvakuntoista olemassa olevaa puustoa tulee sailyttaa erityisesti
istutettavalla tontin osalla. Asemakaavassa metsaalueeseen rajautuvilla
tontinosilla, jotka on merkitty alueeksi, jolle on istutettava puita ja pensaita,
sailytettavat puut korvaavat uusia istutuksia. Maiturinkujan ja
Latauksenkujan kadunvarret ja niiden varressa olevien tonttien valiset rajat
saadaan aidata korttelialueittain yhtenaisesti n. 1,2 metria korkeaksi
kasvavalla pensasaidalla.

Poikkeamislupa
Poikkeamisluvan edellytykset (RakL 57 §):
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

Harkhaan kaava on tehty suhteellisen laajalle alueelle, josta osa oli jo
kaavaa tehtaessa rakentunut. Vanhempi asutus sijoittuu Vassilantien
molemmin puolin. Harkhaan uudempi, 2000-luvulla toteutettu
rakennuskanta sijoittuu Puotilantien, Morlingintien, Tavastintien ja
Saparokujan varsille. Tama alue on rakentunut asemakaavan ja
rakennustapaohjeiden mukaisesti yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, jossa on
enaa vain muutama yksittdinen rakennuspaikka vapaana. Uuden ja
vanhan alueen valissd on kapea, lahivirkistysalueeksi osoitettu metsaalue.

Harkhaan kaavassa on kaksi Vassilantielta lahtevaa asuntokatua:
Latauksenkuja ja Maiturinkuja. Naiden molempien varteen on kaavoitettu
viisi uutta erillispientalon rakennuspaikkaa kaupungin omistamalle maalle.
Kadut ja kunnallistekniikka valmistuivat vuonna 2019 ja rakennuspaikat
tulivat varattaviksi seuraavana vuonna. Rakennuspaikkoihin kohdistui
jonkin verran kysyntaa, mutta kaavamaarays, jonka mukaan
rakennettavasta kerrosalasta tulee sijoittaa vahintaan 35 % toiseen
kerrokseen, koettiin hankalaksi. Talven 2021 aikana Maiturinkujan varrelta
varattiin kolme rakennuspaikkaa. Osa varauksen tehneista toivoi
yksikerroksisen rakentamisen mahdollisuutta.

Kaupunki haki tuolloin omasta aloitteestaan kaikille Maiturinkujan uusille
rakennuspaikoille poikkeamista edelld mainitusta kaavamaarayksesta.
Kaupunkikehityslautakunta teki 13.4.2021 poikkeamispaatoksen.
Paatoksen perusteluissa todettiin ndin: "Poikkeaminen voidaan myo6ntéaa,
koska Maiturinkuja sijaitsee omana erillisenéd kokonaisuutenaan Harkhaan
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kaava-alueen ldnsiosassa Hérkhaan lahivirkistysalueen ja Véassildntien
vélisella metséiselléd alueella. Maiturinkujalla ei ole vielé uudisrakentamista,
Joten poikkeaminen kaavasta ei aiheuta epétasa-arvoa lahinaapurustolle.

Yksikerroksisen rakentamisen salliminen Maiturinkujalla on
perusteltavissa, koska rakentaminen liittyy Véassiléntien olemassa olevaan
rakennuskantaan ja tdydentéé tata jo olemassa olevaa vanhaa
pientaloasutusta. Vassiléntien varrella sijaitsevat rakennukset ovat
rakentuneet pitkén aikavélin aikana yksi- ja kaksikerroksisina. Voidaan
katsoa, ettd Maiturinkujalla yksi- ja kaksikerroksinen rakentaminen tulee
liittymé&éan jo aikaisemmin rakentuneeseen pientalojen monimuotoiseen
kokonaisuuteen.”

Vuonna 2021 tehdyt varaukset eivat johtaneet rakennuspaikkojen
vuokraukseen. Kaupungin ndkodkulmasta ei ole tarkoituksenmukaista, etta
haettaisiin uudestaan poikkeaminen valmiiksi tulevia rakentajia varten,
koska paatds on vain kaksi vuotta voimassa. Rakentajien toiveeseen
yksikerroksisen erillispientalon rakentamisesta voidaan silti suhtautua
myonteisesti samoista syista, kuin edella on kerrottu. Hakijoiden
rakennuspaikka on kolmas Maiturinkujan varresta vuokrattava uusi
rakennuspaikka. Vuonna 2024 myonnettiin poikkeamiset kahden
yksikerroksisen omakotitalon rakentamista varten.

Kaikkien Maiturinkujan pohjoispuolella sijaitsevien rakennuspaikkojen
takaosa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, jolle on istutettava puita ja
pensaita. Sailytettavilla puilla on mahdollista korvata istutuksia. Hakijoiden
rakennuspaikalla tdma istutettava vyohyke on leveampi kuin muilla
rakennuspaikoilla. Asuinrakennuksen sijoittaminen kahden metrin paahan
rakennuspaikan rajasta johtaa siihen, ettad rakennuksen ja rakennuspaikan
rajan valiin ei mahdu puita. Rakennuspaikan molemmissa takakulmissa
seka rakennuspaikan lounaisen puoleisella rajalla asemakaavan mukaisille
istutuksille on kuitenkin tilaa. Naiden avulla rakennuspaikka on mahdollista
sovittaa ymparoivadn maastoon asemakaavan tarkoittamalla tavalla. Myds
maaperatutkimuksen tulokset puoltavat asemapiirroksessa esitettya
asuinrakennuksen sijaintia. Talousrakennuksen osalta poikkeaminen
asemakaavassa osoitetusta sijainnista on vahainen.

Rakennustapaohjeiden mukaisesta kattokaltevuudesta seka katteen
varisavysta poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina. Merkittavin
rakennustapaohjeista poikkeaminen koskee rakennusten julkisivujen varia.
Rakennustapaohijeilla on haettu alueelle yhtenaista ilmetta. Varisavyjen
lisdksi yhtenaisyyteen vaikuttavat mm. rakennusten muoto ja mittasuhteet
seka sijoittaminen rakennuspaikalle. Harkhaan pohjoisosan
rakennustapaohjeet sallivat vain vaalean julkisivuvarin. Vassilantien
ymparistdssa julkisivu voi rakennustapaohjeiden mukaan olla joko vaalea
tai punamullattu. Kun lisaksi uusien rakennuspaikkojen [&hiymparistdssa
on entuudestaan monenvarisia, vanhempia asuin- ja talousrakennuksia,
voidaan ajatella, ettd myds uusien rakennusten varityksessa voi olla jonkin
verran keskinaista vaihtelua. Hakijoiden rakennuspaikka sijaitsee kadun
paassa ja sitd ympardi kahdelta sivulta metsa. Tamakin osaltaan vaikuttaa
siihen, ettd tumma talo sopeutuu ymparistddnsa paremmin kuin, jos se olisi
avoimella pellolla vaaleiden talojen joukossa. Esityslistan liitteena on
asuinrakennuksen havainnekuva. Myds talousrakennuksessa on tarkoitus
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kayttda puunvarisia tehosteosia. Talousrakennuksen paapiirustus on
oheisaineistona.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
Rakennuspaikkaan ei liity luonnonsuojelun tavoitteita.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

Rakennuspaikkaan ei liity rakennetun ympariston suojelemista koskevia
tavoitteita.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Myds muut edella luetellut poikkeamisen edellytykset tayttyvat,
joten poikkeaminen voidaan myontaa.

Rakennushankkeen edellyttama poikkeaminen kuuluu hallintosaannén mu-
kaan kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Liitteet

e  Ymparistokartta

Kopio ajantasa-asemakaavasta
Asemapiirros

Paapiirustus, asuinrakennuksen julkisivut
Asuinrakennuksen havainnekuva

Oheisaineisto
e Paapiirustus, asuinrakennuksen pohja ja leikkaus
e  Paapiirustus, talousrakennus

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattagd myontaa poikkeamisen asemakaavassa
osoitetusta sijainnista seka kaavamaarayksesta, jonka mukaan
asuinrakennuksen rakennettavasta kerrosalasta tulee sijoittaa vahintaan
35 % toiseen kerrokseen ja sallia yksikerroksisen asuinrakennuksen
rakentamisen Kiinteistolle 734-516-1-20. Lisaksi myonnetaan
poikkeaminen rakennustapaohjeista edella kuvatulla tavalla.

Rakentamislupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa tdman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunginhallituksen myontamasta poikkeamispaatoksesta on 580
euroa (kielteinen paatds 285 €) kaupunkikehityslautakunnan 8.10.2019
hyvaksyman taksan mukaisesti.
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Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianosaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Rakennusvalvontapalvelut
Asemakaavayksikko

Lite 1 734-516-1-20 - Ymparistokartta

Liite 2 734-516-1-20 - Kopio ajantasa-asemakaavasta

Lite 3 734-516-1-20 — Asemapiirros

Liite 4 734-516-1-20 — Paapiirustus, asuinrakennuksen julkisivut
Lite 5 734-516-1-20 — Asuinrakennuksen havainnekuva

Otteen oikeaksi todistaa, Salossa 3.9.2025

Anne Uotila
toimistosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 61

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen muutosta Turun hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. My6s sdhkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelma on toimitettava Turun hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksiantopaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen [&hettdmisestad. Paatoksen katsotaan
tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.
Paatdksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen viimeistaan
seitsemantena paivana siita, kun kuulutus ja paatos on julkaistu Salon
kaupungin verkkosivulla.

Valitusoikeus

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon

sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatoés voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla,

jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun

edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon

sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.
Valituksen muoto ja sisilto

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

. paatds, johon haetaan muutosta

. milta kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

. perusteet, joilla muutosta vaaditaan

. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos

ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
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valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava myds
taman nimi ja yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettdva toimielimen paatos alkuperaisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipadivana. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle

Turun hallinto-oikeus
turku.hao@oikeus fi

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Puhelin: 029 5642 400

Faksi: 029 56 42414

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulaki 16ytyy Finlexista:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Salon kaupungin
kirjaamosta:

Salon kaupungin kirjaamo:

Postiosoite: PL 77, 24101 Salo
Kéayntiosoite: Tehdaskatu 2, 24101 Salo
Puhelin: 02 778 2043

Sahkdoposti: kijaamo@salo.fi

Aukiolo ma-to 8.00 - 16.00, pe 8.00 - 14.45

Kirjaamo palvelee aattopaivina tai aaton ollessa vapaapaiva, aattoa
edeltavana arkipaivana klo 8.00 - 14.00.

Paatds on julkaistu yleiseen tietoverkkoon 3.9.2025.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sdhkdpostilla 3.9.2025.





