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Poikkeaminen, 734-460-1-130 ja 734-460-1-22 m-a

Kaupunginhallitus 20.04.2026 § 134
2676/10.03.00.03/2026

Valmistelija
Kaavoitusinsin6éri Leena Lehtinen, leena.lehtinen@salo.fi, 02 7785108

Hakemus ja hanke

Seppo Kuisma Oy on hakenut poikkeamista asemakaavamaarayksista
hallin laajennusta varten rakennuspaikalle, joka koostuu kiinteistdsta 734-
460-1-130 ja kiinteiston 734-460-1-22 maaraalasta. Rakennuspaikalla
sijaitsee teollisuushalli, jonka kerrosala on 1 321 k-mZ2. Hallin koillispuolelle
on tarkoitus rakentaa 930 k-mZn kokoinen laajennusosa. Lisaksi
kiinteistdlla on kaksi kevytrakenteista varastoa. Naista pienempi puretaan
pois laajennusosan tielta. Jaljelle jaava varasto on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan 303 k-m?. Se sijaitsee osittain rakennuspaikan
puolella ja osittain naapurikiinteistén 734-460-1-373 puolella.
Rakennuspaikan puolella oleva osuus varastosta on karttatarkastelun
perusteella noin 165 k-m2. Hallin laajennuksen jalkeen rakennuspaikan
kaytetty rakennusoikeus on siten 2 416 k-m?.

Hallin laajennusosa sijaitsee osittain asemakaavassa istutettavaksi
osoitetulla alueen osalla. Liséksi hallin kaakkoiskulma on kiinteiston 734-
460-1-22 puolella. Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa
poikkeamista asemakaavassa osoitetusta sijainnista, kayttétarkoituksesta
ja rakennusoikeudesta.

Rakennuspaikka sijaitsee Linnamaentien varressa Halikon
asemanseudulla. Kiinteiston 734-460-1-130 pinta-ala on kKiinteistorekisterin
mukaan 6 157 m2. Kiinteistoon kuuluu pdaosin asemakaavan mukaista
korttelialuetta, mutta myds jonkin verran katualuetta. Kaupunki on
vuokrannut hakijalle lisdmaaksi kiinteistosta 734-460-1-22 maaraalan, joka
on kooltaan 1 103 m2,

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista laajennustarpeella ja silla, etta
asemakaavan muutoksen teko on viivastynyt. Kaavamuutoksen jalkeen
vuokra-alue on tarkoitus liittda osaksi hakijan jo omistamaa kiinteistoa.
Poikkeamisella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut kiinteistéjen 734-460-1-261, 734-460-1-290 ja 734-460-1-
309 omistajia. Naapureilla ei ollut huomautettavaa rakennushankkeesta.
Hakija omistaa itse seuraavat naapurikiinteistot: 734-460-1-244, 734-460-
1-390 ja 734-460-1-373. Kaupunki omistaa kiinteiston 734-460-1-22, ja on
siten yksi kuultavista naapureista. Kaupungilla ei ole naapurina
huomautettavaa rakennushankkeesta.
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Kaavallinen tilanne
Asemakaava

Rakennuspaikalla on voimassa 30.8.1995 vahvistettu asemakaava
(entinen rakennuskaava). Hakijan omistama kiinteistd on osoitettu paaosin
like- ja teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KLT). Asemakaavassa
osoitettu kerrosluku on Il. Tehokkuusluku e=0.40. Kuten edella on kerrottu,
hakijan omistamaan kiinteist66n kuuluu mydés katualuetta. Rakennuspaikan
rakennusoikeus lasketaan KLT-korttelialueen pinta-alan perusteella.
Korttelialue on kooltaan 5 844 m?, joten rakennusoikeus on 2 338 k-m?,
Nain ollen rakennusoikeus ylittyy 78 k-mZ:lla eli noin kolmella prosentilla.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan KLT-korttelialueella on oltava yksi
autopaikka kerrosalan 200 m?:a kohti ja yksi autopaikka kahta tyontekijaa
kohti. Pysakdintipaikkoja polkupyoria varten tulee jarjestaa vahintdan sama
maara kuin autopaikkoja.

Hakijan vuokraama maaraala on osoitettu [ahivirkistysalueeksi (VL).

Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos

Rakennuspaikalla on vireilld yleiskaavan muutos. Kaupunki osti yksityisilta
maanomistajilta rakentamatonta peltomaata Linnamaentien etelapuolelta
hakijan rakennuspaikan ja Mahtimiehentien valista vuonna 2023.
Maakauppojen avulla haluttiin mahdollistaa Riikin teollisuusalueen
laajeneminen itdan pain. Nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa ko.
peltoalueelle on osoitettu erillispientalojen rakennuspaikkoja. Myo6s
voimassa olevassa Halikon keskustan osayleiskaavassa peltoalue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alueen muuttaminen
teollisuuden kayttdon edellyttaa siten seka yleiskaavan etta asemakaavan
muuttamista.

Riikki-Mustamaki yleiskaavan muutos otettiin mukaan vuoden 2024
kaavoituskatsaukseen. Yleiskaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella
Riikin teollisuusalueen laajennusta kaupungin ostamalle maalle ottaen
huomioon alueen sijoittuminen maisemallisesti herkalle alueelle.
Mustamaen osalta selvitetaan pientalorakentamisen lisadamista alueelle
maisemaan sovittaen.

Kaavatyo on edennyt ehdotusvaiheeseen. Kaupunginhallitus paatti
kokouksessaan 9.3.2026 asettaa yleiskaavaehdotuksen nahtaville.
Kaavaehdotuksen nahtavilla olo paattyy 24.4.2026. Hakijan omistama
kiinteistd on osoitettu yleiskaavaehdotuksessa merkinnalla TY eli
teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Valittémasti kiinteiston itapuolella sijaitsevaa uutta tai
olennaisesti muuttuvaa aluetta koskee merkinta TY-1. Maarayksen sisaltd
kokonaisuudessaan: "Teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa
ilman pilaantumista eika aiheuttaa alueen ulkopuolella yli 50 dBA:n
melutasoa tai muuta siihen verrattavaa hairiéta ymparistolle”.

Riikin teollisuusalueen asemakaavan muutos
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Vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi
23.2.2026, on mukana asemakaavatyo, jolla on tarkoitus laajentaa Riikin
teollisuusaluetta itdan pain. Kaavamuutosalueena on Mustaméaentien,
Linnamaentien, Mahtimiehentien ja maatien 110 rajaama alue.
Asemakaavan muutos kaynnistyy edelld mainitun yleiskaavan valmistuttua.

Poikkeamislupa
Poikkeamisluvan edellytykset (RakL 57 §):
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

Rakennushanke on paaosin asemakaavan mukainen. Hallin
laajennusosan sijoittuminen osittain istutettavalle alueen osalle on
hyvaksyttavissa poikkeamisena asemakaavassa osoitetusta sijainnista.
Rakennusoikeuden ylitys (noin 3 %) on vahainen. Hakijalle vuokrattu
maaraala kiinteistosta 734-460-1-122 on asemakaavassa osoitettu
lahivirkistysalueeksi. Maaraalan kayttaminen osana rakennuspaikkaa
poikkeaa asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta ja myos
rakennusoikeudesta, koska VL-alueella ei ole rakennusoikeutta. Hallin
laajennusosa sijoittuu KLT-korttelialueelle lukuun ottamatta hallin
kaakkoiskulmaa.

Lahivirkistysalueen kayttamista osana rakennuspaikkaa voidaan perustella
silla, etta alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa edella kuvatulla
tavalla ja laajentaa teollisuusaluetta itdan pain. Lisamaan vuokraamisella
kaupunki on halunnut tehda mahdolliseksi hallin laajentamisen jo
kaavoitusprosessin aikana.

Haettu poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
Rakennuspaikkaan ei liity luonnonsuojelun tavoitteita.

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

Rakennuspaikkaan ei liity rakennetun ympariston suojelemista koskevia
tavoitteita.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Suunniteltu rakennushanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. My6s muut edelld luetellut poikkeamisen edellytykset tayttyvat,
joten poikkeaminen voidaan myontaa.
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Rakennushankkeen edellyttama poikkeaminen kuuluu hallintosdannén mu-
kaan kaupunginhallituksen toimivaltaan.

Liitteet

e YmparistOkartta
¢ Kopio ajantasa-asemakaavasta
o Asemapiirros

Hallintojohtaja, kaupunginjohtajan sijaisena

Kaupunginhallitus paattaa edella mainituin perustein myontaa
poikkeamisen asemakaavassa osoitetusta sijainnista, kayttotarkoituksesta
ja rakennusoikeudesta ja sallia teollisuushallin laajentamisen
rakennuspaikalla, joka muodostuu kKiinteistdsta 734-460-1-130 ja kiinteiston
734-460-1-22 maaraalasta.

Rakentamislupaa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatdksen
voimaantulosta.

Maksu kaupunginhallituksen myéntamasta poikkeamispaatdksesta on 700
€ (kielteinen 340 €) elinvoimajaoston 30.9.2025 hyvaksyman hinnaston
mukaisesti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Seppo Kuisma Oy

Lupa- ja valvontavirasto
Rakennusvalvontapalvelut
Asemakaavayksikko

Numero Otsikko

Liite 1 734-460-1-130 ja 734-460-1-22 m-a - Ymparistdkartta

Liite 2 734-460-1-130 ja 734-460-1-22 m-a - Kopio ajantasa-
asemakaavasta

Liite 3 734-460-1-130 ja 734-460-1-22 m-a - Asemapiirros
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Otteen oikeaksi todistaa, Salossa 29.4.2026

Anne Uotila
toimistosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 134

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen muutosta Turun hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelma on toimitettava Turun hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksiantopaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen [&hettdmisestad. Paatoksen katsotaan
tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.
Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen viimeistaan
seitsemantena paivana siita, kun kuulutus ja paatos on julkaistu Salon
kaupungin verkkosivulla.

Valitusoikeus

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon

sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatoés voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisteréidylla yhteisolla,

jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun

edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon

sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.
Valituksen muoto ja sisilto

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

. paatds, johon haetaan muutosta

. milta kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

. perusteet, joilla muutosta vaaditaan

. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos

ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
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valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava myds
taman nimi ja yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettdva toimielimen paatos alkuperaisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipadivana. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle

Turun hallinto-oikeus
turku.hao@oikeus fi

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Puhelin: 029 5642 400

Faksi: 029 56 42414

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulaki 16ytyy Finlexista:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Salon kaupungin
kirjaamosta:

Salon kaupungin kirjaamo:

Postiosoite: PL 77, 24101 Salo
Kayntiosoite: Tehdaskatu 2, 24101 Salo
Puhelin: 02 778 2043

Sahkdposti: kijaamo@salo.fi

Aukiolo ma-to 8.00 - 16.00, pe 8.00 - 14.45

Kirjaamo palvelee aattopaivina tai aaton ollessa vapaapaiva, aattoa
edeltavana arkipaivana klo 8.00 - 14.00.

Paatds on julkaistu yleiseen tietoverkkoon 29.4.2026.

Paatods on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeella 29.4.2026.



