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Poikkeaminen 734-3-14-10

Kaupunginhallitus 20.04.2026 § 135
2056/10.03.00.03/2026

Valmistelija
Kaavoitusarkkitehti Elisa Nuora, elisa.nuora@salo.fi, 02 778 5111

Hakemus ja hanke

KKQY Salon Turuntie 15 on hakenut poikkeamislupaa asemakaavan
kayttotarkoituksesta kiinteistolla 734-3-14-10. Kiinteiston pinta-ala on
1396m? ja rakennusoikeus 1396k-m?. Kiinteistolla sijaitsee
kaksikerroksinen rakennus, joka on rakennettu vuonna 1929.
Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa on kadulle avautuvia liiketiloja.
Rakennus on merkitty asemakaavassa kaupunkikuvan kannalta tarkeaksi
rakennukseksi suojelumerkinnalla sr-2. Lisaksi kiinteistolla sijaitsee varasto
ja jatekatos.

Poikkeamislupaa haetaan, koska kiinteistolla sijaitsevan liike- ja
toimistorakennuksen toisen kerroksen huoneistojen kayttétarkoitus
halutaan muuttaa yhtidjarjestyksen mukaiseen asuin- ja toimistokayttoon.
Voimassa oleva asemakaava sallii asuntojen rakentamisen vain
toimipaikan omaa tarvetta varten. Muutos koskee paaasiassa rakennuksen
sisatiloja toisessa kerroksessa. Hankkeeseen ei liity rakennusoikeuden
lisdamista.

Naapurien kuuleminen

Kaupunki on kuullut naapurikiinteistot 734-3-14-101, 734-3-14-4, 734-3-14-
3, 734-3-9-12, 734-3-13-20 ja 734-3-9-7. Naapuireilla ei ole
huomautettavaa. Poikkeamista koskeva kiinteisto rajautuu kaupungin
omistamiin katualueisiin. Kaupungilla ei ole huomautettavaa
poikkeamiseen liittyen.

Kaavatilanne

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (hyv. 04.03.2013) alue on osoitettu
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-2). Kortteliin saa sijoittaa
asuntoja vain toimipaikan omaa tarvetta varten.

Asemakaavassa on osoitettu liike- ja toimistorakennuksen kerrosluvuksi Il
ja varastorakennuksen kerrosluvuksi |. Korttelin tehokkuudeksi on osoitettu
e=1,0, mik& vastaa rakennusoikeutta 1396m?2. Korttelille on osoitettu
autopaikkamaaraykseksi yksi autopaikka jokaista kerrosalan 70 nelibmetria
kohti.

Liike- ja toimistorakennus, jonka toisen kerroksen tilojen kayttotarkoitusta
poikkeamisella halutaan muuttaa, on osoitettu kaupunkikuvan kannalta
tarkeaksi rakennukseksi (sr-2). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokkaiden ja kaupunkikuvan kannalta
merkittavien julkisivujen luonne sailyy. Mikali tdman pyrkimyksen
vastaisesti on rakennuksessa suoritettu rakennustoimenpiteita, on
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rakennus korjaus- ja muutostodiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
entistaen.

Yleiskaava

Salon keskustan osayleiskaava 2035:ssa alue on merkitty
Keskustatoimintojen alueeksi (C). Uudisrakennuksissa katutason
kerrokseen tulee sijoittaa kadulle aukeavia liikkeita tai toimistoja vahintaan
50% liikekadun varrella sijaitsevan rakennuksen pohjakerroksen
kerrosalasta. Alueella korttelitehokkuus e=1,0 ja rakennusten suurin sallittu
kerrosluku on I, joka sisaltdd myos kerrosalaan kuulumattomat tilat kuten
ullakon.

Rakennus, jonka toisen kerroksen tilojen kayttétarkoitusta poikkeamisella
halutaan muuttaa, on merkitty rakennus- tai kulttuurihistoriallisin tai
maisemallisin perustein suojeltavaksi rakennukseksi (sr 67). Merkinnalla
osoitettua kohdetta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua muuttaa siten, etta
kohteen arvokkaat ominaispiirteet tuhoutuvat. Korjaus- ja
uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen historiallisiin ja maisemallisiin
arvoihin. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen
ennen ymparistdon voimakkaasti vaikuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista.
Numeroindeksi viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Hakijan perustelut
Hakija on perustellut hakemusta silla, ettd muutos helpottaa nykyista
kayttoa eika silla ole olennaista vaikutusta.

Poikkeamislupa
Poikkeamisluvan edellytykset (RakL 57 §)
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytéon muulle jarjestamiselle;

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, silla rakennusoikeutta ei lisata eika
rakennuksen kokoa muuteta. Kayttotarkoituksen muutos ei esta alueen
tulevaa kehittamista tai asemakaavan toteutumista.

Kiinteisto, jota poikkeaminen koskee, sijoittuu Salon keskustassa
ymparistoon, joka koostuu asuin-, liike- ja toimistorakennuksista.
Kiinteistolla sijaitsevan rakennuksen toisen kerroksen kayttotarkoituksen
muutos sopii keskustan ymparistdon, joissa maantasokerrokseen sijoittuu
kadulle aukeavia liiketiloja ja ylempiin kerroksiin asuntoja.
Kayttotarkoituksen muutos ehkaisee tyhjien tilojen syntymista Salon
keskustaan ja tukee alueen elinvoimaisuutta.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, silla

hankkeessa ei tehda uutta rakentamista eika se nain ollen vaikuta alueen
luontoarvoihin.
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3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista, silla poikkeaminen vaikuttaa paaosin vain
rakennuksen sisatiloihin.

Kayttotarkoituksen muutos turvaa kaupunkikuvan kannalta tarkean
rakennuksen sailymista mahdollistamalla sen jatkuvan kayton.
Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo painottuu sen julkisivuihin eika
poikkeamishakemuksesta kay ilmi julkisivuihin vaikuttavia muutoksia.

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika
aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen ulkoasu sailyy ennallaan ja uutta toimintaa pidetaan
sopivana ymparistoon.

Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttdon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueidenkayton muulle jarjestamiselle eika sita pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittavana
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kayttdtarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.

Edella esitetyin perustein hakemisen mukaiseen poikkeamiseen on
erityinen syy eika poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutumiselle tai alueen kayton muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen voidaan mydntaa, koska poikkeamisen edellytykset tayttyvat
ja ymparistdéon kohdistuvat vaikutukset ovat vahaiset.

Toimivalta asiassa on kaupunginhallituksella.

Liitteet

- Ymparistokartta

- Kopio ajantasa-asemakaavasta
- Asemapiirustus

- Paapiirustus 2.krs.

Hallintojohtaja, kaupunginjohtajan sijaisena

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisen asemakaavan
kayttétarkoituksesta kiinteistdlle 734-3-14-10.

Rakentamislupa tulee hakea kahden vuoden kuluessa taman paatoksen
voimaantulosta.
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Maksu kaupunginhallituksen mydntadmasta poikkeamisesta on 700 €
(kielteinen 340 €) elinvoimajaoston 30.9.2025 § 41 hyvaksyman hinnaston
mukaisesti.

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.

Tiedoksianto
KKOY Salon Turuntie 15
Lupa- ja valvontavirasto
Rakennusvalvontapalvelut
Asemakaavayksikko

Liitteet
Numero Otsikko
Liite 1 734-3-14-10 - YmparistOkartta
Liite 2 734-3-14-10 - Kopio ajantasa-asemakaavasta
Liite 3 Asemapiirros - 734-3-14-10
Liite 4 Paapiirustus, 2 krs - 734-3-14-10

Otteen oikeaksi todistaa, Salossa 29.4.2026

Anne Uotila
toimistosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 135

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen muutosta Turun hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelma on toimitettava Turun hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksiantopaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen [&hettdmisestad. Paatoksen katsotaan
tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.
Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen viimeistaan
seitsemantena paivana siita, kun kuulutus ja paatos on julkaistu Salon
kaupungin verkkosivulla.

Valitusoikeus

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon

sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatoés voi olennaisesti
vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisteréidylla yhteisolla,

jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun

edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon

sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.
Valituksen muoto ja sisilto

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

. paatds, johon haetaan muutosta

. milta kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

. perusteet, joilla muutosta vaaditaan

. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos

ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
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valituksen laatijana on joku muu henkil®, valituksessa on ilmoitettava myds
taman nimi ja yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettdva toimielimen paatos alkuperaisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipadivana. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle

Turun hallinto-oikeus
turku.hao@oikeus fi

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Puhelin: 029 5642 400

Faksi: 029 56 42414

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulaki 16ytyy Finlexista:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Salon kaupungin
kirjaamosta:

Salon kaupungin kirjaamo:

Postiosoite: PL 77, 24101 Salo
Kayntiosoite: Tehdaskatu 2, 24101 Salo
Puhelin: 02 778 2043

Sahkdposti: kijaamo@salo.fi

Aukiolo ma-to 8.00 - 16.00, pe 8.00 - 14.45

Kirjaamo palvelee aattopaivina tai aaton ollessa vapaapaiva, aattoa
edeltavana arkipaivana klo 8.00 - 14.00.

Paatds on julkaistu yleiseen tietoverkkoon 29.4.2026.

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sdhkopostilla 29.4.2026.



