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Rakennusvalvontapalvelut Rakentamislupa 2026-351 Pykala 355
Tarkastusrakennusmestari Paatéspaivamaara 22.10.2026

Sirpa Tuominen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Vaativuusluokka

734-2-10-10
Pinta-ala 12950.0 m?

Tehdaskatu 13
24100 SALO

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus A Asuinrakennusten korttelialue

Rakennuksen kayttdtarkoituksen muuttaminen

Vanhan suojellun tehdasrakennuksen vaurioituneet osat korjataan ja rakennus muutetaan
asuinkayttéon, muodostetaan:

- Pienkerrostalo, talo A

- Rivitalo, Talo B

- Talousrakennus, talo C

- Talousrakennus, talo D

Rakennus E kayttdtarkoituksen muutos: alakerran pajatilat muutetaan kahvilaksi, asunnon kunnostus.
Muutosala 187 m2.

Rakennus F jaa alkuperaiseen teollisuuskayttéon, rakennuksesta puretaan osa.

Taksa:

(234 +156)+54+7.1+105+122= (1.5x (315 + ((3.2 x 898 + 1556 + 812 + 569 + 187))) +
((315 x 2 x1.5)) + (315 x 2) + 750 euroa

Erittain vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Luvan rakennus 1
Rak B, PRT 101217069R
Paloluokka P2

Luvan rakennus 2
Rak D, PRT 104293820S
Paloluokka P3

Luvan rakennus 3
Rak E, PRT 104293838B
Paloluokka P2

Luvan rakennus 4
Rak C, PRT 104293821T
Paloluokka P2

Luvan rakennus 6
Rak A, PRT 1042944536
Paloluokka P2

Kaupunkisuunnittelu 09.04.2026 Mahdollistava
Maakuntamuseo 02.04.2026 Puoltava
Pelastuslaitos 31.03.2026 Mahdollistava
Yhdyskuntatekniikka 23.03.2026 Puoltava
Ymparistonsuojelu 10.04.2026 Ehdollinen
Ymparistoéterveydenhuolto 26.03.2026 Puoltava
Pelastuslaitos 14.04.2026 Mahdollistava

Kiinteisto- ja mittauspalvelut 19.03.2026 Puoltava
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Liitteet

Viheraluetiimi 25.03.2026 Puoltava
Kaupunkisuunnittelu 23.06.2026 Puoltava
Pelastuslaitos 10.08.2026 Mahdollistava
Maakuntamuseo 15.10.2026 Mahdollistava

Asemapiirros

Pohjapiirustukset

Leikkauspiirustus

Julkisivupiirustus
Rakennusoikeuslaskelma
Piirustusluettelo

Naapurin kuuleminen
Poikkeamispaatods
Pohjatutkimusraportti

Palotekninen suunnitelma
Véaestonsuojasuunnitelma
Energiatodistus

Energiaselvitys

Kuntotarkastusselvitys

Lepakkoselvitys

Lajitietoselvitys

Maaperaselvitys ja lisdselvitys
Pintavaaitus

Ulkoseinien kuntotutkimusraportti
Lausunto ulkoseinan sailytettdvyydesta
Paasky-/linnustoselvitys

LVV:n paatds paaskyn pesien havittdmisesta
Haitta-aineselvitykset

Joenpuoleisen seinan kuntotutkimus ja haitta-ainekartoitus
Kosteus- ja mikrobiologinen selvitys
Ennakkoneuvottelumuistio

Muistio

Valtakirja

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Hakijan selvitys:

Kiinteistd Oy Pulpetti hakee perustettavan yhtion (Salon Jokiranta Loftasunnot Oy) lukuun
rakennuslupaa entinen Koulukaluston tuotantorakennuksen muuttamiseksi asuinrakennukseksi
(rakennus A ja B), autotalli/varasto/yhteistiloja (rakennus C ja D). Rakennus E:ssa sailyy yksi asunto ja
alakertaan varataan tila kesékahvilalle.

Rakennuksien B ja C kaikki vanhat vesikattojen vaurioituneet puurakenteet puretaan ja korvataan
uusin materiaalein.

Rakennus B:n puinen/betoninen valipohja puretaan ja korvataan uusin materiaalein.

Julkisivut ovat pahoin vaurioituneet, mutta pyritddn mahdollisuuksien mukaan korjaamaan. Rakennus
B:nsisapihan puoleinen julkisivu joudutaan kaytanndssa rakentamaan uudelleen. F-rakennuksen paaty
puretaan n. 8m matkalta A-rakennuksen vieresta.

Hulevesien kasittelyssa kaytetdan mahdollisuuksien mukaan olemassa olevia purkulinjoja Salonjokeen.

Poiketaan asemakaavassa maaritellyista kerrosaloista. E-talon kerrosala ylittyy kaavassa maaritellysta
kerrosalasta. Tama johtuu siita, etta kaavoitusvaiheessa E-rakennuksen kerrosalaa ei ollut
tarkistusmitattu, vaan se on perustunut arvioon. Muiden rakennusten osalta suunnitelmat ovat
tarkentuneet ja muuttuneet kaavoitusvaiheen jalkeen. C- ja D-rakennuksiin ei ole tarkoitus tehda
asuntoja, joten niiden kerrosala jaa vajaaksi. Kokonaisuudessaan rakennusten A, B, C, D ja E
kerrosalat jaavat vajaaksi kaavassa maaritellyista kerrosaloista.

Poiketaan esteettdémyysasetuksista asuntojen B15 ja B16 sisdankayntiterassien osalta.
Sisdankayntiterassit ovat 1300mm syvid 1500mm sijaan, jotta B- ja C-rakennusten vélinen kulku ei
muodostuisi lilan ahtaaksi (pyritddn min 2,5m leveyteen kulkureitin osalta).

Rakennusvalvonnan selvitys:
Rakennus Bn joenpuoleisen seindn purkamiselle ja uudelleenrakentamiselle on myonnetty
poikkeaminen D 4849/2026. Poikkeamista on haettu, koska rakennus on asemakaavassa suojeltu sr-2
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merkinnalla, mutta seindn on todettu olevan niin pahoin vaurioitunut, ettei sita voida hyvaksya
asumiskayttéon.

Poikkeaminen on edellyttanyt lausuntoa Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta .
Vastuumuseo toteaa, ettei silla ole tdssa vaiheessa huomautettavaa B-osan joenpuoleisen seinan
purkamisesta ja korvaamisesta uudella 14.8.2026 paivatyn piirustuksen mukaisesti.

Vahaiset poikkeamiset:

- Rakennus En kerrosalan ylitys voidaan hyvaksya vahaisend poikkeamana kaavassa maaritellysta
kerrosalasta, koska rakennuspaikan sallittu kokonaiskerrosala ei ylity. Kaupunkisuunnittelu on
puoltanut hanketta.

- Asuntojen B15 ja B16 sisdankayntiterassien minimikoon alitus voidaan hyvaksya vahaisena
poikkeamana esteettémyysasetuksesta.

- E- talon ylapohja ei tayta P2-paloluokan osastointivaatimusta kantavuuden R osalta. Tama voidaan
hyvaksya vahaisena poikkeama, koska kysymys on suojellun rakennuksen korjausrakentamisesta,
jossa asemakaavassa on olemassa oleviin rakenteisiin vaatimuksia, ja rakennus on pieni.
Rakennuksen kaikkien muiden rakenteiden taytyy tayttda P2-paloluokan maaraykset, ja alakerran
kahvilan palovaroitin on kytkettava halyttdmaan myos ylakerran asunnossa.

Linnusto:

Vespertilio on suorittanut kiinteistolla selvitykset liittyen lepakkojen ja paaskysten esiintyvyyteen.
Katselmuskaynti suoritettiin lepakoiden osalta 27.3.2025 ja paaskysten 15.7.2025.

Selvityksessa todetaan lepakkojen osalta, ettei rakennuksissa havaittu minkaanlaisia merkkeja
lepakoista. Lepakoiden kannalta rakennusten purkamiselle ja/tai kunnostamiselle ei ole estetta.
Paaskysten osalta selvitettiin rakennuksissa pesivien paaskysten ja tervapaaskyjen parimaarat ja
pesien sijainti. Purettavissa rakennuksen osissa ei todettu pesia olevan, paitsi Kaivokadun
suuntaisessa rakennuksessa todettiin suurehko tervapaasky-yhdyskunta. Raystas- tai haarapaaskyja
ei selvityksessa havaittu.

Tervapaaskyn ja raystaspaaskyn pesien havittamiselle on haettu ja saatu lupa Lupa- ja
valvontavirastolta 23.6.2026.

Paatos
Hyvaksytty

Paatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sdanndésten ja maaraysten perusteella myéntaa luvan
seka vahvistaa esitetyt piirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin ja maarayksin:

Paatan vahvistaa uudet maksimihenkilémaarat: Kerhohuone 250 henkea ja Kahvila 40.

Sallitun henkildiden enimmaismaaraa osoittava ilmoitus on kiinnitettdva nakyvalle paikalle ko. tilaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyviaksytty:
Purkutdiden tyonjohtaja
Vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettava:
Purettavan osan dokumentointiasiakirjat
Purkusuunnitelma
Rakennesuunnitelmat
Lujuuslaskelmat
Vesi- ja viemarilaitteiden suunnitelmat
lImanvaihtolaitteiden suunnitelmat
Palokatkosuunnitelmat
Hulevesisuunnitelmat

Rakennusvalvonnassa erityissuunnitelmia ei tarkasteta eika leimata, ainoastaan arkistoidaan
sahkoisesti. Vastuu erityissuunnitelmien vaatimuksenmukaisuudesta on suunnitelmien
laatijalla.

Rakennusty6n edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Aloituskokous
LVI-aloituskokous
Sijainnin merkitseminen (mittaustoimisto)
Sijaintikatselmus (mittaustoimisto)
Betoniterasten tarkastus
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Muut ehdot:

Rakennekatselmus

Osastoivien rakenteiden tarkastus (ennen peittamista)
Vesieristysten tarkastus (ennen eristeiden peittdmista)
LVI-katselmus

Vaestonsuojan tarkastus (pelastuslaitos)
Pelastuslaitoksen valvontakaynti (ennen kayttéonottoa)
Loppukatselmus

Purettavista ja uudelleenrakennettavista rakenteista on tehtava tarkka dokumentointi ja
toimitettava se rakennusvalvontaan hyvaksyttavaksi. Lisaksi nimettava purkutoille
tydnjohtaja ja pidettava purkutyén aloituskokous hyvisséa ajoin ennen purkutyén aloittamista.

Ennen purkutdihin ryhtymista on rakennusvalvonnasta pyydettdva aloituskokouksen
pitamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on pidettava rakennus- ja
talotekniikan aloituskokous.

Maanrakennustdissa tulee huomioida PIMA- ja happamien sulfaattimaiden aiheuttamat riskit
ja huolehtia maiden oikeanlaisesta kasittelysta.

Purku- tai rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin poikkeamispaatds on saanut lainvoiman
Kohteessa on pidettava tydmaan tarkastusasiakirjaa.

Tydmaalle on nimettéva tyéturvallisuudesta vastaava tyéturvallisuuskoordinaattori
Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Purkumateriaali- rakennusjateselvitys on tehtava / paivitettava ennen loppukatselmusta
Rapu-jarjestelmaan.

Pelastuslaitoksen valvontakaynti (ennen kayttddnottoa)
Ennen rakennuksen kayttddnottoa on taytettava lupapisteen sahkdiset tarkastusasiakirjat,

seka liitettava lupapisteeseen painekoeptk, sdhkodtarkastusptk, ilmanvaihdon mittausptk,
palokatkojen toteutusptk,

Purkutdissa huomioitava myds LVVn paatdksen ehdot paaskysten pesien havittdmiselle.

Sovelletut oikeusohjeet

Paatos tiedoksi

RakL §42, §44, §59,

Lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo, Kulttuurikuja 1 20800 TURKU

Rakennustydt on tdméan rakentamisluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta.
Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen
voimassaoloaikana. Luvan voimassaolon paatyttya pidettavasta katselmuksesta peritdan aina voimassa olevan taksan

mukainen maksu.

Tama paatos on allekirjoitettu Lupapisteen sdhkdisessa asiointipalvelussa.
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Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen sdadetdan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen on:
- viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
- sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatés voi olennaisesti
vaikuttaa;
- silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
- kunnalla;
- naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;
- museoviranomaisella, jos paatés koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaa suojeltua rakennuskohdetta;
- toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka tarkoituksena on ympériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta
annettua lakia;
- elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella, jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista.

Muutoksenhakuoikeudesta sdadetaan rakentamislain 16 luvussa.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Salon kaupungin kirjaamoon maaraaikaan mennessa.

Paatoksen katsotaan tulleen tietoon seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatds on kuulutettu julkisella kuulutuksella.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Muutoksenhaku ennalta-aloittamisoikeuteen (tarpeeton jos ennalta-aloitusoikeutta ei ole myonnetty)

Se, joka on valittanut paaasiassa tehdysta paatoksesta, saa hallinto-oikeudessa vaatia aloittamisoikeuden sisaltavaa ratkaisua
- kumottavaksi tai

- muutettavaksi

ilman, ettd hanen olisi siita erikseen valitettava.

Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta kumota maarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa lupapaatoksen taytantéonpanon.
Valituksen kasitteleva viranomainen on Turun hallinto-oikeus.

Paatoksen tiedoksianto
Paatos on kuulutettu Salon kaupungin yleisessa tietoverkossa 23.10.2026.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan on Salon kaupungin rakennusvalvontaviranomainen. Oikaisuvaatimus toimitetaan Salon
kaupungin kirjaamoon.

Kirjaamon yhteystiedot:

Sahkdpostiosoite: kijaamo@salo.fi

Postiosoite Kayntiosoite
Salon kaupunki Tehdaskatu 2
Kirjaamo 24100 Salo
PL 77

24101 Salo

Kirjaamon aukioloaika on ma - to klo 8.00 — 16.00, perjantaina klo 8.00 — 14.45. Aattopaivina kirjaamo avoinna klo 8.00 — 14.00 (jos aatto on
vapaapaiva, aattoa edeltdvana arkipaivana).



