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Poikkeaminen, 734-5-12-2
4853/10.03.00.03/2025

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Eeva Huittinen, eeva.huittinen@salo.fi, 02 778 5101

Hakemus ja hanke

Hakija h on hakenut poikkeamista asemakaavan maarayksesta
kiinteistélle 734-5-12-2. Hakija hakee poikkeamista piharakennuksen
sijoittamiseksi osittain asemakaavassa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle. Lisaksi rakennus sijoittuu neljan metrin etaisyytta lahemmas
naapuritontin rajaa.

Tontille on suunnitelmien mukaan tarkoitus sijoittaa piharakennus, joka
sisaltda saunan, pukuhuoneen, varaston ja terassin. Rakennuksen koko
on noin 29,9m?. Rakennus on yksikerroksinen, enimmillaan njoin 2,8
metrid korkea ja toteutetaan hirsirakenteisena. Julkisivuverhous on puuta,
ja rakennus on tarkoitus maalata savyltaan paarakennuksen siniseen
varimaailmaan sopivaksi. Katto on pulpettikatto. Saunaan tulee kantovesi,
ja pesu-seka loylyvedet johdetaan maan alle sijoitettavaan
harmaavesisailioon.

Rakennus ei kokonsa takia uuden rakentamislain perusteella vaadi
rakentamislupaa, mutta sijoittuminen [&hemmas kuin 4 metria tontin rajasta
edellyttad asemakaavasta poikkeamista.

Hakijan perustelut

Hakijan mukaan saunarakennus on tarpeellinen, koska
asuinrakennuksessa ei ole saunaa. Saunan toteuttaminen
piharakennukseen lisdd asumisen viihtyisyytta ja tukee pihan tarkoituksen
mukaista kayttda. Tontin peralla on aiemmin sijainnut rakennus, jossa oli
my0ds sauna, mutta se purettiin.

Varastotilalle on suuri tarve, jotta piha saadaan pidettya siistind ja tavarat
voidaan sailyttda asianmukaisesti. Nykyinen leikkimokki on toiminut
tilapaisena varastona, mutta on kooltaan tarkoitukseen liian pieni.

Hakijan mukaan hirsirakenteinen piharakennus muodostaa pihapiiriin
oman kauniin kokonaisuuden, joka sopii ymparistddnsa ja on alisteinen
paarakennukselle. Rakennuksen sijoittaminen pihan peralle on luonteva
ratkaisu, joka sailyttaa pihan toiminnallisuuden ja mahdollistaa
kulkuyhteyden tontille.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurikiinteistot 734-5-12-3, 734-5-4-15, 734-5-12-1,
734-5-12-11 ja 734-5-12-10. Naapurikiinteist6illda ei huomautettavaa
poikkeamiseen.

Kaavatilanne

Kiinteist6lla on voimassa oleva asemakaava, joka on hyvaksytty
23.10.1981. Asemakaavassa alue on merkitty merkinnalla AO-35, eli
erillispientalojen korttelialueeksi.



salc”

Asemakaavapaallikkd

Viranhaltijapaatos 2(6)

20.11.2025 § 2/2025

Asemakaavamaaraysten mukaan rakennusta rakennettaessa, korjattaessa
tai muutettaessa on huolehdittava siita, etta ulkovuoraus on puuta ja etta
julkisivujen jasentely, ovi- ja ikkuna-aukot seka niiden muodot ja jaot,
kattomuoto sek& muut alueen rakennuksille ominaiset yksityiskohdat,
kaytetty materiaali ja varitys soveltuvat ymparistodn. Mikali rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu naiden maaraysten vastaisia toimenpiteita, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava saattamaan
maaraysten mukaiseksi. Asemakaavan mukainen kerrosluku
asuinrakennusten osalta on | 3/4 ja rakennusoikeus 300 kerrosnelidmetria.

Kaavassa on osoitettu myos rakennusala merkinnalla t, joka tarkoittaa
talousrakennukselle varattua rakennusalaa. Talousrakennuksen suurin
sallittu kerrosluku on |.

Suojelu

Poikkeamista koskevan kiinteiston paarakennus on inventoitu kohde.
Hirsirunkoinen 1,5- kerroksinen asuinrakennus on rakennettu 1930- luvulla
ja peruskorjattu vuonna -87. Rakennus kuuluu merkittdvaan rakennetun
kulttuuriympariston alueeseen.

Poikkeamista koskeva kiinteisto sijaitsee Kauniaisten pientaloalueella.
Alue muodostuu melko tiiviistd pientaloasutuksesta, joka on paaosin
rakennettu 1920-30- luvuilla. Talot sijoitettu lahelle katua muodostaen
yhtenaiset katulinjat. Talojen valeissa on rehevaa puustoa, ja kadut ovat
usein puiden reunustamia, mika luo alueelle ehean ja yhtenaisen miljéon.

Alueen miljo6ta suojeleva asemakaava on vahvistettu 23.10.1981.
Rakennus kuuluu rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvan
kannalta arvokkaaseen aluealueeseen, joka on huomioitu Salon keskustan
osayleiskaavassa 2035 (kohde nro 68) seka Salon seudun
maakuntakaavassa, jossa alue on merkittdvaa rakennetun
kulttuuriymparistén kokonaisuutta.

Poikkeamisen edellytykset
Poikkeamisen edellytykset (RakL 578§):

Poikkeaminen ei:
1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, eika se vaikeuta luonnonsuojelun
tai rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan
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rakentamiseen eiké aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamisen erityisena syyna on pihan ja tontin toiminallisuuden
parantaminen. Rakennelman sijoittaminen pihan peralle mahdollistaa
saunan ja asianmukaisen varastotilan, jotka tukevat asumisen viihtyisyytta.

Liitteet

o 734-5-12-2 — Pohjapiirustus

734-5-12-2 — Suunnitelma

734-5-12-2 - Kopio ajantasa-asemakaavasta
734-5-12-2 — Kaavamaaraykset

734-5-12-2 - Ymparistokartta

Salon kaupungin hallintosaanto § 41

Paatan myontaa poikkeamisen asemakaavan maarayksesta kiinteistolle
734-5-12-2. Poikkeaminen koskee piharakennuksen sijoittamista siten, etta
se sijoittuu neljan metrin etaisyyttd lahemmas naapuritontin rajaa ja osittain
asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Poikkeamislupa on hyddynnettdva kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Maksu myodnteisesta
poikkeamispaatdksesta on 580 euroa (kielteisesta paatdksesta 285 euroa)
Salon kaupunkikehityslautakunnan 08.10.2019 hyvaksyman taksan
mukaisesti.

Virpi Elovaara
Asemakaavapaallikkd
Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu.

Asianosaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Asemakaavayksikko
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Tahan paatokseen tyytymaton saa hakea siihen muutosta Turun hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelma on toimitettava Turun hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksiantopaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta.

Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen viimeistaan
seitsemantena paivana siita, kun kuulutus ja paatds on julkaistu Salon
kaupungin verkkosivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Paatdoksen katsotaan
tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

Valitusoikeus poikkeamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatés vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.
Muutoksenhakuoikeudesta saadetaan rakentamislain 16 luvussa.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on lainvastainen.

Valituksen muoto ja sisalto

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan muutosta

» miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

* perusteet, joilla muutosta vaaditaan

» mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan 1ahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettdva viranhaltijapaatds alkuperaisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jaljenndksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2-4, PL 32

20101 Turku

Puhelin 029 56 42400
Faksi 029 56 42414
turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulaki 16ytyy Finlexista:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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Viranhaltijapaatoksen liitteineen voi pyytaa Salon kaupungin kirjaamosta:

Salon kaupungin kirjaamo

PL 77, 24101 Salo

Kayntiosoite Tehdaskatu 2, 24100 Salo
Puhelin 02 778 2043

kirjaamo@salo.fi

Aukiolo ma-to 8.00-16.00, pe 8.00—14.45.

Kirjaamo palvelee aattopaivina tai aaton ollessa vapaapaiva, aattoa
edeltavana arkipaivana klo 8.00-14.00.

Paatos on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 20.11.2025.

Asianosaiselle lahetettédviin muutoksenhakuohjeisiin merkitéén
lahettémispéaiva:

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sdhkopostilla, joka on |ahetetty
20.11.2025.



