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Poikkeaminen 734-776-1-9
5528/10.03.00.03/2024

Valmistelija: maankayttdinsindori Anne Villberg, anne.villberg@salo.fi, p.
044 778 5100

Hakemus ja asiakkaan perustelut sille

Kiinteistdn 734-776-1-9 omistaja on hakenut poikkeamislupaa sijoittaa
kiinteistdlle 26m2 vierasmaja. Rakennus on jo rakennettu ja se sijaitsee
noin 13 metrin paassa rantaviivasta olemassa olevan rakennuspaikan
pihapiirin ulkopuolella ja sille on rakennettu erillinen pihapiiri
kaavanmukaisen rakennuspaikan ulkopuolelle. Lisdksi kaavanmukainen
rakennusoikeus on kaytetty. Kiinteistolld on myo6s toinen vierasmajaa
muistuttava rakennus paarakennuksen kanssa samassa pihapiirissa.
Asiakkaan mukaan kyseinen rakennus ei kuitenkaan ole vierasmaja vaan
varasto.

Asiakas on perustellut hakemusta silla, ettd suunnilleen samassa
sijainnissa on ollut vanha rakennus, joka on purettu. Liséksi asiakas on
perustellut hakemusta silla, etta Salossa on myonnetty poikkeamisia
rantaetaisyyksiin seka lisdrakennusoikeuksia silloin, kun loma-asuntoa
kaytetdan vakituiseen asumiseen. Liséksi asiakas perustelee poikkeamista
silla, etta alun perin kyseessa olisi ollut kaksi kiinteist6a, joiden
rakennuskanta olisi muodostunut itsenaisesti.

Suunnilleen samassa sijainnissa on puuston suojissa ollut vanha
rakennus, joka on purettu. Purkukuntoinen rakennus ei kuitenkaan ole
peruste rakentaa uutta rakennusta samalle paikalle kaavan vastaisesti.
Salon rannoilla hyvin l1ahelld rantaviivaa on varovastikin arvioiden satoja
rakennuksia, joita saa kunnostaa ja yllapitaa, mutta joiden tilalle ei saa
rakentaa uutta. Asiakkaalle on vuonna 2018 kerrottu, ettd olemassa olevaa
rakennusta saa korjata, kunhan korjaustoimenpiteet eivat ole sellaisia, etta
ne edellyttaisivat lupaa, koska uutta lupaa ei voida myontaa. On ilmeista,
etta nyt luvitettavaksi haettu rakennus ei ole vanha korjattu rakennus vaan
taysin uusi.

Kaupungissa on aiemmin myonnetty lisarakennusoikeuksia silla
perusteella, ettéd loma-asunto on muutettu omakotitaloksi. Muutama vuosi
sitten on kuitenkin tehty linjaus, jonka mukaan loma-asunnon muuttaminen
omakotitaloksi ei ole peruste saada lisda rakennusoikeutta. Tama linjaus
on kirjattu my06s uuteen rakennusjarjestykseen. Lisaksi tassa tapauksessa
on jaanyt epaselvaksi, milla tavoin melko kaukana ja hankalan
kulkuyhteyden paassa paarakennuksesta sijaitseva vierasmaja palvelee
erityisesti vakituista asumista.

Rantaetaisyyksista ja rakennusoikeuksista on myonnetty poikkeamisia,
mutta kuitenkin niin, ettd paarakennus ja vierasmaja muodostavat
yhtenaisen pihapiirin ja poikkeaminen on maankaytéllisesti perusteltua.
Kahta vierasmajaa yhdelle lomarakennuspaikalle ei ole poikkeamisluvilla
mydnnetty.
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Asiakkaan vaite siita, etta kyseessa olisi alun perin ollut kaksi kiinteistoa,
joiden rakennuskanta on muodostunut itsenaisesti, ei
kiinteistérekisteritietojen perusteella pida paikkaansa. Kiinteistd on jaettu
kahteen osaan vasta vuonna 2005, jolloin seka purettu rakennus etta
nykyinen kaava ovat olleet jo olemassa. Kaavassa on tuolloinkin ollut vain
yksi rakennuspaikka eika kiinteistdjen jakaminen kahteen osaan ole
lisdnnyt rakennuspaikkojen maaraa. Nyt kiinteistot on jalleen yhdistetty
yhdeksi kokonaisuudeksi. Kiinteistdjen aiempi maara ei ylipdatadan ole
taman paatdksen kannalta oleellinen asia, koska rakennuspaikkojen
maaraa ei maarita kiinteistérakenne vaan kaava ja lainvoimaisessa
kaavassa on vain yksi rakennuspaikka.

Hakijalle on kerrottu, etta asia tullaan valmistelemaan kielteisena.
Perusteluna on (jo toteutunut) haitta kaavan toteutumiselle tai alueiden
kaytdn muulle jarjestamiselle eli

1) Rakennusoikeus on jo kaytetty.

2) Rakennus on vain noin 13 metrin paassa rannasta ja tama etaisyys
poikkeaa merkittavasti kaavamaarayksista (30 metria).

3) Vierasmajan tulee sijoittua samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.
Nyt luvitettavaksi haetulle rakennukselle on tehty erillinen pihapiiri.

4) Rakennuspaikan pihapiirin tulee sijoittua rakennuspaikalle. Nyt
luvitettavaksi haetun rakennuksen pihapiiria on laajennettu noin 35 metria
kaavanmukaisen metsaalueen (M) rannalle.

5) Kaavamaaraykset ja rakennusjarjestys edellyttavat, ettd rakennuksen ja
rantaviivan valiin jatetdan suojapuustoa ja ettd ranta-alueen puusto
rakennuspaikoillakin paaosin sailytetaan. Tama ei ole toteutunut
luvitettavaksi haetun rakennuksen pihapiirissa.

6) Lisaksi 4.9.2025 jarjestetyssa katselmuksessa selvisi, etta
rakennuspaikalla samassa pihapiirissa paarakennuksen kanssa sijaitsee
vierasmajalta vaikuttava rakennus. Asiakkaan mukaan kyseessa on
kuitenkin varasto. Rakennuspaikalla saa olla vain yksi vierasmaja.

Tassa tapauksessa ei siis ole kyse pelkastaan rakennusoikeuden
maarasta tai rakennusten rantaetaisyydestd vaan muun muassa siita, etta
luvitettavaksi haettu rakennus on sijoitettu rantaviivalle rakennuspaikan
varsinaisen pihapiirin ulkopuolelle siten, ettd muodostuu kaksi erillista
pihapiirid, joista nyt luvitettavaksi haetun rakennuksen pihapiiri lisaksi
ulottuu kymmenia metreja kaavanmukaisen rakennuspaikan ulkopuolelle.
Rakennusjarjestyksen maaraysta rantapuuston sailyttamisesta ei
mydskaan ole noudatettu. Asiakkaan mukaan kaavanmukaisen
metsdalueen puusto on tilapaisesti tuhoutunut ruoppauksen vuoksi, mutta
tama ei selita sita, ettd alue on paallystetty soralla ja kivilla ja sinne on
asennettu pihavalaistus.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut kiinteiston naapureita kiinteistoilla 734-776-1-101 ja 734-
774-2-0. Kaupunki on kuullut kiinteistdn naapureita kiinteistoilla 734-776-1-
100, 734-776-1-40, 734-776-1-79 ja 734-776-1-56. Heilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Paatoksen liitteet

* ympaéristdkartta
* asemapiirustus
* yleiskaavaote



salc”

Asemakaavapaallikkd

Viranhaltijapaatos 3(7)

11.09.2026 § 8/2026

Toimivalta asiassa
Toimivalta asiassa on asemakaavapaallikélla 1.5.2026 voimaantulleen hal-
lintosdannon perusteella.

Rakennuspaikka ja nykytilanne

Rakennuspaikan pinta-ala on noin 6600m2. Kiinteistolla sijaitsee 73m2
omakotitalo ja 15m2 sauna seka 98m2 ja 15m2 talousrakennukset, joista
pienempi nayttaa vierasmaijalta. Asiakkaan mukaan kyseessa on kuitenkin
varasto.

Kaavallinen tilanne ja muut poikkeamisen edellytykset

Kiinteistolla sijaitsee ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka, jonka
koko on noin 6600m2. Muu osa noin 2,15 hehtaarin kiinteistosta on
kaavanmukaista metsatalousaluetta (M), jonne ei saa muodostaa
rakennuspaikkoja. Kaavan mukaan rakennuspaikan
maksimirakennusoikeus on 200m2, josta lomarakennuksen kerrosala saa
olla enintdan 120m2, saunan 30m2 ja vierasmajan 30m2. Kaavan mukaan
saunan voi sijoittaa 15 metrin paahan rannasta. Muut rakennukset tulee
sijoittaa 30 metrin pdahan rannasta.

Poikkeamisen edellytykset (rakentamislaki 57§)
Poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle.

Kiinteistdn rakennusoikeus on 200m2. Vierasmajan kaavanmukainen
rantaetaisyys on 30 metrid. Vierasmajan tulee sijoittua samaan pihapiiriin
paarakennuksen kanssa. Rakennuspaikan pihapiirin tulee sijoittua
rakennuspaikalle. Kaavamaaraykset ja rakennusjarjestys edellyttavat, etta
rakennuksen ja rantaviivan valiin jatetdan suojapuustoa ja etta ranta-
alueen puusto rakennuspaikoillakin pddosin sailytetdan. Rakennuspaikalla
saa olla vain yksi vierasmaja. Asiassa ei ole esitetty sellaisia erityisia syita,
joiden vuoksi poikkeaminen naista kaikista maarayksista olisi perusteltua.

Poikkeamisen mydntamisesta aiheutuisi haittaa kaavan toteuttamiselle ja
alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Rakennuspaikalle ei kohdistu erityisia luontokohteita. M-alueella
mahdollisesti olleita luontoarvoja on enada tassa vaiheessa mahdoton
todentaa.

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Kiinteistolla ei ole rakennetun ymparistdn suojelukohteita. Hanke ei
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.
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4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Yksityishenkilolle myodnnettava poikkeamislupa ei juuri koskaan itsessaan
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen. Rakentajia tulee
kuitenkin kohdella tasapuolisesti, mika johtaa siihen, ettd myos muille
halukkaille tulisi lahtokohtaisesti mydntaa heidan halutessaan lupa poiketa
edella esitetyista kaava- ja muista maarayksista (rakennuspaikan
rakennusoikeus, rakennusten rantaetaisyys, pihapiirisaannokset,
rantapuuston sailyttdmisvaade, vierasmajojen maksimimaara). Salossa on
paljon painetta rakentaa rannoille enemman ja laajemmin kuin kaavat ja
muut maaraykset sallivat. Siten taman poikkeamisen myontadminen voisi
johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen ja aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistovaikutuksia.

Salon kaupungin hallintosaanto § 41

Paatan edellda mainituin perustein hylatd hakemuksen sijoittaa 26m2
vierasmaja kiinteistolle 734-776-1-9.

Maksu kielteisesta paatoksesta on 340 € elinvoimajaoston 30.9.2025 § 41
hyvaksyman hinnaston mukaisesti.

Virpi Elovaara
Asemakaavapaallikkd
Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Asianosaiset

Lupa- ja valvontavirasto
Rakennusvalvontapalvelut
Asema- ja yleiskaavayksikkd
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Tahan paatokseen tyytymaton saa hakea siihen muutosta Turun hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelma on toimitettava Turun hallinto-oikeudelle 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksiantopaivasta, sita paivaa lukuun ottamatta.

Paatoksen tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen viimeistaan
seitsemantena paivana siita, kun kuulutus ja paatds on julkaistu Salon
kaupungin verkkosivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Paatdoksen katsotaan
tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Tahan paatokseen saa hakea muutosta:

Valitusoikeus poikkeamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla
ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdon tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
3) silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi
huomattavasti vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti
vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatés vaikuttaa;
7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisdlla,
jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun
edistdminen, jos rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon
sovelletaan ymparistdvaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.
Muutoksenhakuoikeudesta saadetaan rakentamislain 16 luvussa.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on lainvastainen.

Valituksen muoto ja sisalto

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:
* paatds, johon haetaan muutosta

» miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

* perusteet, joilla muutosta vaaditaan

» mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.



salc”

Asemakaavapaallikkd

Valitusviranomainen

Oikeudenkdyntimaksu

Viranhaltijapaatos 6(7)

11.09.2026 § 8/2026

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
tdman nimi ja yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan 1ahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos
asiakirjassa on tiedot |&hettdjasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valituskirjelmaan on liitettdva viranhaltijapaatds alkuperaisena tai
virallisesti oikeaksi todistettuna jaljenndksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Turun hallinto-oikeus
Sairashuoneenkatu 2-4, PL 32

20101 Turku

Puhelin 029 56 42400
Faksi 029 56 42414
turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Tuomioistuinmaksulaki 16ytyy Finlexista:
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
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Asiakirjojen tilaaminen
Viranhaltijapaatoksen liitteineen voi pyytaa Salon kaupungin kirjaamosta:
Salon kaupungin kirjaamo
PL 77, 24101 Salo
Kayntiosoite Tehdaskatu 2, 24100 Salo
Puhelin 02 778 2043
kirjaamo@salo.fi
Aukiolo ma-to 8.00-16.00, pe 8.00—14.45.

Kirjaamo palvelee aattopaivina tai aaton ollessa vapaapaiva, aattoa
edeltavana arkipaivana klo 8.00-14.00.

Tiedoksianto
Paatos on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon 11.9.2026.

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty
11.9.2026.

Paatods on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkoisesti 11.9.2026.



